STADT DRENSTEINFURT:

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

buch GB) i d.F. d K h 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414 | 12. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i. V. m. § 9(4) BauGB) 5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 3. _Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften:
Ba}.xgesetz ue (Ba!u B) i. d.F. der Bekanntmachung vom 23.09. (BGBI.1'S. ), zuletzt und Landschaft einschlieBlich vorgezogener ArtenschutzmaBnahmen - CEF-MaBBnahmen . L . . . . L )
. . geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057); Zulassige Dachneigung der Hauptbaukorper gemaR Planeintrag, siehe text- (§ 9(1) Nr. 20 BauGB) Bgl Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfillen eine frihzeitige Abstimmung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), liche Festsetzungen E.1.1, hier z. B. mit de.r Stadt empfoljlerr. . . .
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057); SD/KW 38°-50°| - Sattel- oder Kriippelwalmdach, Dachneigung hier 38° bis 50° 5.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur, Landschaft Abw.elchungen von ortllchen"BaL.Jvorschrlften rlchten SIC.h nach § 73 Balfo .NRW' .

" n Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert , o o o (§ 9(1) Nr. 20 BauGB): Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i. 5. der

u m e n S ra e durch Artikel 3 des Geset 0.4 65 .2017 (BGEI I.S 1057); - o DN 8°- 50° [ - Dachneigung DN, hier zwischen 8" und 50° oder BuBgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.
urch Artike es heselzes vom U2.05. T ! DN max. 15°| - Dachneigung DN maximal 10° Entwicklungsziel: Ortsrandeingriinung, Artenschutzteich und Entwicklung eines Ufersaums
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | entlang des namenlosen Grabens WL 10-6a.
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258); Sonderregelungen fir Pultddcher PD siehe Planzeichen unter B.3 Matnah
aBnahmen:
Landesbauordnung (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), ) ) s ) ) _
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294); 13. Kennzeichnungen geméaR § 9(5) BauGB - Anlage eines mindestens 250"m groken Artenschutzﬁte.lchs (Uter 5|r.1d flach zu modelll?— F. Kennzeichnungen und Hinweise zur Beachtung
Land tz (LWG NRW) i d.F. der Bekannt h 25.06.1995 (GV. NRW ren, Beschattung durch Geholzaufwuchs ist regelmaRig zu unterbinden) als Ersatz fir
andeswassergesetz . d.T. der bekanntmachung vom o ’ ’ X X 3 ist i i die entfallenden Kleingewdsser bzw. Bewdsserungsteiche der Gartnereien und
5. 926), zuletzt geindert durch Gesetz vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559); Raliale E'?Cheg “”Ftelr(ier der B:rgba‘f ““S“.gegaggeg g'(té)s:\‘?hez ';e”fgs;m””“ge“ und T b]g A, gstel e ; 1. Bergbau
inweise F.1 (Kennzeichnung im Sinne des r. 2 Bau - Entwicklung der verbleibenden Flache als Extensivwiese mit einzelnen Gehdlzen un o laat i A T - "
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 P X x & Gehcslzgrupgpen sowie mit Randzonen mit gelenkter Sukzession Pas Plahgeblet lliegt in el‘nem'Berfelch, in denﬁ SFrontlan{t oberflachgnnah abgebaut word.en
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966); Fliche. die teilwei ) lteefahrdenden Stoffen bel <t (hier- _ _ U _ ist. Vorliegende dltere Hinweise Gber Strontianitabbau im Plangebiet wurden gutachterlich
Verordnune iiber die &ffentliche Bek X } | bt (Bek v . ache, die teilweise mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist (hier: - Entwicklung des Randstreifens entlang der Verkehrsflichen im Siiden als extensiv iberpriift, der in Frage kommende Bereich wurde mittels einer Geosondierung konkreti-
\ ZroFr nung 2u6 g; 1;;90 (gct :RSV : gqg;macl :lr;g vcfncJ o:ncrjnun; ¢\e/m O:;tsrec t ( eoasn;\;ngo?s) x&s’i Heizrdume fir Olheizungen und Oltanks)und die im Zuge des Riickbaus der gepflegter Saumstreifen mit Obstbaumen. siert und untersucht. Im Ergebnis sind zwar Strontianitvorkommen im Plangebiet nachge-
i.d.F. vom 26.08. . . S. , zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11. x 5 i i i i i i i . . . . . .
(GV. NRW S. 741) ; ; GKartnerglcl::;n 2 _sar;!erend ISt'§ ::h?\j Kaer;nzeéc;nungen und Hinweise F.2 - Erhalt und fachgerechte Pflege der grabenbegleitenden standortheimischen Gehdlze wiesen worden, Stollen oder Hohlrdume sind aber nicht gefunden worden. Die Ergebnisse
: Sl (Kennzeichnung im Sinne des § 9(5) Nr. 3 BauGB) sowie Ergénzungspflanzungen, Entwicklung eines nur extensiv gepflegten Saumstrei- der Untersuchung wurden in die Begriindung aufgenommen (siehe dort).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemafR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

fens, ein Grasweg fiir Unterhaltszwecke ist zuldssig.

- Zulassige sudliche Zufahrten fir Baugrundstiicke im WA2: jeweils 1 Zufahrt gemaf Plan-
zeichen mit einer Breite von maximal 5 m (maximale Breite der befestigten Fahrbahn
einschl. Bordstein und Riickenstiitze), die Lage einer Zufahrt kann bei abweichenden

Frihere Abbautatigkeiten konnen jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden,
daher wird das Plangebiet insgesamt entsprechend im Sinne des § 9(5) Nr. 2 BauGB
gekennzeichnet. Im Zuge der BaumalBnahmen ist daher auf ggf. auffillige Bodenverfarbun-
gen und andere Anzeichen moglichen Bergbaus zu achten, die Stadt Drensteinfurt ist bei

; C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter Grundstiicksteilungen um bis zu 15 m verschoben werden. Auffalligkeiten umgehend zu benachrichtigen.
sa1 . 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) : Der Planbereich liegt liber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Donar”. Eigen-
124 & Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1 1 Katast tliche Darstell dEi 5.2 ArtenschutzmaRnahmen gem&R § 9(1) Nr. 20 BauGB: tumerin des Bergwerksfelds ist die RAG Aktiengesellschaft in 44623 Herne. Bisher ist kein
S WA1-WA6 1 ! q . atasteramtliche Darstellungen und Einmessungen : ; ; )
2 B-Plan Nr. 1.15 (Teilfidchen WAL bis WA6 nach Nutzungsmafen und Gestaltungsregelungen m ] _ ] a) Schaffung kiinstlicher Nisthilfen fiir Vogelarten, hier Ersatzquartiere fiir Feldsperlinge Bergbau umgegangen. Ko"nk.retet Planungen zur Gewinnung von Steinkohle im Bergwerks
425 é’ " Ahlener Weg" gegliedert) S o Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern (CEF-MaRnahme): Schaffung und dauerhafte Sicherung von mindestens 22 Nistkasten fiir feld Donar liegen gegenwartig nicht vor.
5 . . . . . . .
= Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9(1) Nr. 6 Feldsperlinge mit Au§rlchtung zu.r off(?nen Landthaft im Berglch der Flache gemal § 9(1) 2. Altlasten und Kampfmittel
e 602 - @ l__] 2 Wo BauGB), hier maximal 2 Wohnungen oder maximal 3 Wohnungen je Wohn- Vorhandene Bebauung mit Hausnummer (nur eingemessene Gebiude Nr. 20 BauGB und im WAG6. Die Nistkdsten sind vor Beginn der Baufeldrdumung zu : — . . o .
) Q M| 333 470 245 3 Wo gebaude, siehe textliche Festsetzung D.1.2 gemaR Katasterkarte) installieren und jeweils nach der Brutsaison zu sidubern. Teilflichen der Gartenbaubetriebe werden im Altlastenverzeichnis des Kreises Warendorf
> 2l 20 334 L @ — ’ b) K . sefich . Fled . Rod bei ttelb unter der Key-Nr. 61361 (BlumenstraRe 6, FIst. 98, Flur 5, Gemarkung Drensteinfurt) und
= . . . o ) o ) ) ontr"o € mogiic "er Quar.tlere.von e errpausen vor odungsar .elten. Unmittelbar der Key-Nr. 61374 (BlumenstraBe 2, Flst. 102, Flur 5, Gemarkung Drensteinfurt) gefiihrt.
q 460 462 \(ﬂ\ 21 IR 40\ oo o = 2. _ Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9(1) Nr. 5 BauGB) D Sudlich des Plangebiets: Baudenkmal Jiidischer Friedhof vor Fillung von Baumen sind diese durch einen Fachbiologen auf einen Besatz zu kon- Die Stadt Drensteinfurt hat in Abstimmung mit dem Kreis Warendorf im Plangebiet fiir die
384 L 1 420 8 = . " . . " . i ) : S
522 . 461 M 419 LA 2 g ! Q) 20 | 22 :"'5 Gemeinbedarfsflache, sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtung- trollieren. durch die Gartnereien genutzten Flachen orientierende Boden- und Wasseruntersuchun-
385 ”s " . 238 352 @ 246 L ;""""_5 en, hier Kindergarten/Kindertagesstatte mit zugehorigen Nebenanlagen O Eingemessene Baumstandorte mit Kronentraufen c) Aufgabe und Entfernung der Kleingewasser bzw. Bewadsserungsteiche der Gartne- gen durchfiihren lassen. Die Ergebnisse der Untersuchung wurden in die Begriindung auf-
428 ) n 351 @ N (Drees & Hoersch GbR) reien: Das Ablassen und Entfernen der gartnereibezogenen Kleingewdasser im Siiden des genommen (siehe dort). Im Bereich der Gewachshauser und auf den ganz liberwiegenden
4 2 @m H 350 430 o 3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) Plangebiets ist aulRerhalb der Fortpflanzungsperiode der Amphibien (1. April bis 31. Flachen der Gartnereibetriebe ergaben sich keine Hinweise auf nutzungsbedingte Verun-
825 6299 — 431 : : . August) vorzunehmen, nachdem der Artenschutzteich gemaR D.5.1 hergestellt ist. reinigungen. Nach den durchgefiihrten Untersuchungen sind hier Einschrankungen fiir die
605 1) _— , y - .. . . 2. Planerische Darstellungen und Hinweise
B-Plan Nr. 1.24 ‘ " 418 ——— w75 GFL(V) *** = 3 N GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaBR, hier z. B. 0,4, siehe text- d) Zeitlich ei hrinkte Entf Gehblzen: Gehslze sind auRerhalb der Brut geplante Nutzung durch Wohnbebauung nicht ableitbar. Kleinere Teilflichen im Bereich
"SandstraRe” 43 P s T liche Festsetzung D.2.2 PlanstraBe A |  Vorldufige Bezeichnung der PlanstraRen im Planverfahren, hier z. B. Planstralle A ) eld: fem:tesc.t ranhule rl; e‘rjnuntf); ytond € \7 zer|1. ) ° olzfvls.;.m b§u3§rsa X e; rut- der Géartnereien BlumenstraBe 2 und BlumenstraRe 4 (Bereiche mit Heizungsrdumen fiir
[ n chtzeit gehodlzgebunden briitender Vogelarten (1. Marz bis 30. September . ..
andstralse ~ 25 824 826 471 00m Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), hier ) o :odenu zuchtzeit 8 zgebu ! 8 ( z ! P )z Olheizungen und Oltanks) sind dagegen in begrenztem Umfang mit umweltgefdhrdenden
Q/ 351 220 ke Il > Volleesch s Hochstzahl ' ________:l__ Vo.rgeschlagene Grunds.tucksgrenzen und Zufa.hrten (unverbindlich, genaue ' Stoffen belastet und werden gemaR Ziffer 2.1.4 und Ziffer 2.1.5 des Altlastenerlasses NRW
S/ 469 . 198 619 - ' a - 2 Vollgeschosse als Hochstza Teilung und Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung) Folgende Hinweise sind dariiber hinaus zu beachten: vom 14.03.2005 nach dem heutigen Stand im Bebauungsplan zunichst entsprechend im
b ‘ 3 oand i . . . . . ) ) . . .
265 489/ 55 &9 106 A N “ 16 @) 16a e @ 2 Vollgeschosse zwingend r } Geolante Gebsiud " b Haubtfirstricht ( bindlich - Die Beleuchtung von Gebéuden bzw. Strafen sollte fledermausfreundlich gestaltet wer- Sinne des § 9(5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Diese Bereiche sind weiter zu lberprifen
2115 390 493 49 34 502 x - Q) ~N . ) . T i eplante Henauce mit emplonener  HaupHirstrieting - tunversindlich, den (z. B. Ausrichtung von Beleuchtungen nach unten, Begrenzung von Lichtemissionen und im Zuge des Ruckbaus der Gartnereianlagen mit Bodenaushub zu sanieren. Mit den
501 KD 6 ~ ==t Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO) in Meter Uber Bezugs- [ — 3 soweit keine Firstrichtung gemaR Planzeichen unter B.4 festgesetzt ist) ( g g , Beg g . . . .
217/ ;o5 - 100 498 5% EOEuES \ \ b 102 unkt. siehe textliche Festsetzqn' D.2 1: ' auf den unbedingt erforderlichen Bereich, Einsatz ,insektenfreundlicher Leuchtmittel” wie betroffenen Eigentlimern sind entsprechende Vereinbarungen getroffen worden, dass der
. 490" 494 494 - 3 | b Lo \R @ = 218 punkt, gb.o. ) Vorgeschlagene Biume/Baumzeilen im StraRenraum (unverbindlich, weitere Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen sowie LED-Lampen Ruckbau unter gutachterlicher Begleitung sachgerecht erfolgt.
— \ : 2 - =% 6264 Iﬁz'68 Zulissige First- oder Gesamthshe (= Oberkante First oder Oberkante Flach- — Abstimmung im Zuge der StraRenausbauplanung) mit warmweifer Lichtfarbe). Im Plangeblet" sind ansonsten Altlasten oder altlastverdéchtige Flichen bisher nlcﬁt
S 514 Z R 036 N 527 ' L dach/Attika): - Die bliitenreiche Gestaltung 6ffentlicher Fldchen wird empfohlen. bekannt. Gemal Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir
o515 553 1 WAs N I EH 95 schstma. hi ib c OKD: 63,77 Vorhandene Kanaldeckelh6hen, Héhe in Meter tiber NHN (Normalhéhennull, Grundlagen: das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der
620 528 - ‘ \ \ \ max. <5 m - HochstmaB, hier z. B. 9,5 Meter Gber Bezugspunkt Hohensystem DHHN 92, gemal Kanalkataster der Stadt Drensteinfurt) Frun. a.ge},n. G h Dinl-G Michael Sch 2016): A i Beb i Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf mitzuteilen, sofern derartige Fest-
D 539 - o o i 5 = — IR - PD: Hmax. 7.5 m| ~ Sonderregelung fr Pultdacher PD mit Dachneigungen Gber 5° (gilt nicht aunistische Gutachten Dipl.-Geogr. Michael Schwartze (2016): Aufstellung Bebauungsplan stellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hn-
103 o 650 @ 501 | o — 1 A\ = T 4/7/e,, ' o fur Flachdacher mit bis zu 5° Neigung): maximal zuldssige Gesamthohe Geldndehdhen, Hohe in Meter tber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem ’Yr- 1.40 :,Blumenstrajge - Doﬂkumentatlon der Avifauna und Amphibien mit Artenschutzrecht- lichen Eingriffen getroffen werden.
627 2,94 \ — A - = I ery, eines Pultdachs, hier z. B. 7,5 Meter iiber Bezugspunkt Sos7 DHHN 92, Einmessung im weiteren Verfahren durch das Vermessungsbiiro licher Priifung, Warendorf, Mdrz 2017. S . . . . , .
28a .- 642 e : : \ T"\/ﬂ. \\ 65?«\\ \\ \\NA4 \TL_ ———— \ \ g €9 Drees & Hoersch GbR) Faunistische Gutachten Dipl.-Geogr. Michael Schwartze (2016): Artenschutzpriifung beziiglich |IT] Plangeblet sind Kampfmittelfunde b.|sher.n|cht bekz.annt. D‘erartlge Funde konnen‘me
X645 64 530 \ \ \ [N a0 - \ "5 \7 — I Zulissige Traufhdhe (= Schnittkante der AuRenfliche der aufgehenden der planungsrelevanten Fledermausarten zum Bebauungsplan Nr. 1.40 ,,Blumenstrafse” in Dren- vollig ?usgeschlo§sen werden, daher sind Tlefba"uarlc.)elten m'f entsprechender Vorsicht
439 SR\ ) S e ¢ =\ - 1 \\ \ ok L —~ R 5. S Y 100 Aufd d mit der Oberkante Dachhaut) od t hend lassi B-Plan Nr. 1.28 Bezeichnung angrenzender B-Plane, hier z. B. Bebauungsplan Nr. 1.28 ,Beck- steinfurt, Warendorf, November 2016. auszufiihren. Weist der Erdaushub auf auBergewdShnliche Verfarbungen hin oder werden
) 32 = ==Y =) \\ V- A o . ,Plaf's"a \ '//_1 ‘ I uEenwandthlr: ) er Lberkante Lachhaut) oder ehtsprechende zulassige "Beckkamp” kamp” ' ! verddchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staat-
pm = \ _mj‘—‘\ — |- = 658 e B A \\ © e - \ 1 . I o 95 AuBenwandhche: liche Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen.
= = : \ - RS 3 ) XX 7 - - oYY L \ \ i € an | - | THmax. 6,5 m | - Maximal zuldssige Traufhdhe, hier z. B. 6,5 Meter liber Bezugspunkt
438 ) s WA2| | E \\ \/) . 3 LB e Y L N == 855\ \\ ‘\\ /‘ j WA2 ximajzulassig ) ! . ! .Z ! zug. pu o 6. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
‘ \ 33 e S i YT L - -\—— \ \\ N\\ E\ Ve — - ; I ST: WHmax. 7.5 m| - Sonderregelung fir Baukdrper mit Staffelgeschossen: maximal zuldssige Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) 3. Niederschlagswasser
= - - == \ A8y “ ] She ei i i . o ) N
\\@ \ s ~ 515 g¥® % [D.6.2 { “\ \ BN L- € . / 2 AuBenwandhghe einschl. Oberkante Bristung des Staffelgeschosses, hier Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren,
Gosegalle % \ / ) _ 5t ' “\ j«\ ""/T.,/ \ D.6.1 c% ' /K I 7,5 Meter uber Bezugspunkt 6.1 Bindungen fiir den Erhalt von Biaumen gemaR § 9(1) Nr. 25b BauGB: Der zeichnerisch dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachen-
= \ - e . . . . . . . . . . . .
% 621 03 . o55 Lo ) oss | 3 / 102 o I WH55m-75m| - Zuldssige AuBenwandhdhe als Mindest- und HochstmaR, hier 5,5 bis 7,5 ) . festgesetzte standortgerechte, heimische Gehélzbestand ist fachgerecht zu erhalten. Bei abflusse durfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses in der Ent-
847 A i WA2 \ \\ " g Meter Uber Bezugspunkt, flir Anbauten und untergeordnete Bauteile sind D. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO natiirlichem Abgang ist der Baumbestand entsprechend zu ersetzen (Stammumfang bei wisserungsplanung nicht ausdriicklich vorgesehen ist.
/ o 6308 \\ - o (RS s ) I auch geringere Wandh6hen zuldssig ) _ ) ) Ersatzpflanzungen: mindestens 20 cm in 1 m Hohe). Die Erdoberfliche im Bereich der
B-Plan Nr. 1.38 Q%) ; = ey ; kﬁ\ - 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO) sowie Beschrénkung Kronentraufe der in- und auRerhalb des jeweiligen Grundstiicks stockenden Biume ist so 4. Bodendenkmiler
. . o = D i 3 . . - N . PN . .
"Nahversorgungs- \ \ \® 638 — 6362 R 3 2 I 4. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen der Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB) zu erhalten, dass die Vitalitit der Biaume nicht beeintrichtigt wird. Der eingemessene Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler entdeckt werden (kulturgeschichtliche
| . \ A und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR §4 BauNVO: GemiR § 1(6) BauNVO werden die Kronerjtraufberelch. darf nicht versiegelt V\{erden "Un‘d Ist V?” Nebenanlagen, Garagen, Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Veranderungen und
standort KleiststraRe &y Bauweise (§ 22 BauNVO): Ausnahmen nach § 4(3) Nrn. 4, 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen. Stellplatzen etc. freizuhalten. Zaunanlagen sind zulassig, soweit diese Stamm und Wurzel- Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit). Werden Bodenfunde entdeckt, ist
\ q . . I _ ' werk nicht beeintrachtigen. dieses der Unteren Denkmalbehérde und dem LWL-Archiologie fiir Westfalen, AuRenstelle
S = o - offene Bauweise 1.2 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden gemiR Eintrag in der Plan- ) ) ) ) _ _ Miinster, unverziglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz).
33 i = .g - offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig karte in den Teilflichen WA2 bis WAG (§ 9(1) Nr. 6 BauGB): 6.2 Bindungen fiir den Erhalt der Heckenziige gemaR § 9(1) Nr. 25b BauGB: Der zeichnerisch
3 V) : festgesetzte standortgerechte Heckenzug ist fachgerecht zu erhalten und zu pflegen. Ein 5. Okologische Belange
QR 6349 1 ELIR Uberbaub dstiicksflich a) Teilfliche WA2 und WA6: Zuldssig sind maximal 3 Wohnungen je Wohngebaude bzw. 2 fachgerechter periodischer Riickschnitt (,Auf den Stock setzen®) ist zuldssig und erforderlich, '
\ -~ a4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) i 3 Die Berticksichtigung okologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und
& 834} =g - durch Baugrenzen umgrenzter Bereich Wohnungen je Doppelhaushilfte. ist aber in den Jahren zeitlich und abschnittsweise versetzt durchzufiihren (Abschnittlangen : o g ﬁ X & tvert & icher E otochnik Fz/ 'd i
o 6362 \ A\ @ _aew=-gar Yy 2\ \® te———="""" I N\ VL /S S TN T~ NNy ] ¢ e = . P . - . .. -
\ ”‘" /j ] . ) . b) Teilflichen WA3, WA4, WAS: Zulissig sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebsude von 20 bis 30 m zulassig). Bei Abgangen ist der Gehdlzbestand entsprechend nachzupflanzen. nergnlet.emsparung, utzung umvv"e vertraglicher tnergietechniken, verwendung umwe
L = 661 nicht Gberbaubare Grundstiicksflache . . i N vertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc.
\ I bzw. 1 Wohn"ung )€ Dop.pelhau.s.,ha.lfte. Als Ausfnahl.ﬂe gemaB § 31(1) BauGB kann fir Zulassig ist im festgesetzten Heckenzug jeweils 1 nordliche Zufahrt zum WA2 gemaR Plan- Die Satzung der Stadt Drensteinfurt zum Schutz des Baumbestandes vom 14.10.1991 ist
\ - 662 o2 Wi Randzone entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen mit Ausschluss von Neben- Doppelhaushalften ggf. eine zusétzliche Wohneinheit zugelassen werden. zeichen mit einer Breite von maximal 5 m (maximale Breite der befestigten Fahrbahn ein- 2u beachten.
e I % an|agen’ Garagen und Carports, siehe textliche Festsetzung D.3.1 schl. Bordstein und RUckenstUtze), die Lage einer Zufahrt kann bei abweichenden Grund-
663 XX X A . stlicksteilungen um bis zu 15 m verschoben werden. 6.  Planskizze Bezugshdhe je Baugrundstiick
>S<Bergbau N \ ? _____ I Hauptfirstrichtung und Gebaudeldngsachse der Hauptbaukdrper mit geneig- 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO) . EH
X X X o 6377 ~ - .. . . . I . I 1 N
\ 0 O = U W W W = s put s ) [ Y M ECH AR =5 I tem Dach 2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssigen Trauf-, Wand-, First-/ e M
\ e 29 R e A\ W U LA S TN B /S G Gesamthohen in Meter Gber Bezugspunkt ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in den ’If : ——— __TH
TN AR e My v v PN | R, e, Y mY}!™m™mF ) be————— I 5. Verkehrsflichen und freizuhaltende Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 11 und Nutzungsschablonen gemaR Plankarte fiir die festgesetzten Teilflichen WA1 bis WA6. Die . 4R & 86 BauO NRW in Verbind it §9(4) BauGB i [
516 5 6 Nr. 10 BauGB Héhen und Bezugspunkte werden wie folgt festgelegt: : eStTeLzungen geT‘af § au in Verbindung mit § au | r:’:;" '
83,97° i - - ortliche Bauvorschriften - I ahrbahn
\ BN O 22N Ne— N IR ) OSSR T 5 I Blumen Kilei StraRenbegrenzungslinie a) Definition der oberen Bezugspunkte:
664 - 21 \ 6401 ~ I StraRenverkehrsfliche. 8ffentlich - Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige First- bzw. Gesamthohe) gilt je nach Dach- 1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW) 7. Definition Vorgarten
3 Ken 63,73 ’ i ; . . ; Vorgarten (VG): nicht Uberbaubarer bzw. nicht {iberbauter Grundstiickstreifen zwischen
Rcknatepe® 762 260 = XXX form: die Oberkante First (Sattel-, Walm-, Pultdach) bzw. Firstpunkt (Zeltdach) oder 5 : i © _ Il _
665 S 264 763 1 r » °DK.D: i I Bergbau 558 . . ) der oberste Abschluss der aufgehenden AuRenwand (Flachdach) bzw. bei Staffelge- 1.1 Dachformen und Dachneigungen in den Teilflichen des WA: Die zuldssigen Dachformen GebdudeauBenwanden und Verkehrsflichen = halboffentlicher Ubergangsbereich entlang
‘ e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ) ) ) . T . ) : L .. .
766 765 \ 2 I X X ) ) ) schossen die Oberkante Attika des Dachaufbaus des Staffelgeschosses. und -neigungen der Hauptbaukérper ergeben sich jeweils aus dem Eintrag in den Nut- vorderer Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen /Gebdude von in der Regel
A . \ - Wirtschaftsweg, offentlich - Die zulissice Traufhshe ereibt sich aus der Schnittkante der AuRenfléiche der AuRen- zungsschablonen in der Plankarte. Bei Nebendéchern (= Dacher von untergeordneten Bau- 3,0-5,0 m zu den PlanstraRen. Hierzu gehdren auch der jeweils verlangerte Streifen bis zur
769 767 ) \ N\ Y\ ey S, C4 Vs B ey i i AU I A A N i A 1 1 e | L BN | SSy 5 I - FuR- und Radweg, 6ffentlich p 'tdg Oberkant dg bachhaut teilen, Anbauten und Nebengebiuden) sind auch andere Dachformen und Dachneigungen Grundstiicks-/ Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines Eckgrund-
770 o 768 A4 2 ® \ ——————— ’ wand mit der Uberkante der Uachhaut. sowie Flachdacher zulissig. stiicks (Giebelseite in der Skizze). Garten / Flachen mit StiderschlieBung fallen ausdrticklich
) ) 3 13\ 259 2 2 g I - Stellplatzflache, 6ffentlich - Die festgesetzte maximale Traufhohe im WA4 von 4,5 m bzw. im WAS5 von 5,0 m kann nicht hierunter.
666" 2 750 685 = 814 ) 2o 7 Bl . | fir Zwerchgiebel/-hduser etc. auf einer Ldnge von bis zu 50 % der darunter liegenden 1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung in allen Teilfléchen des WA:
n Renhaus 5 B-Plan Nr. 1.28 758 o O g S I Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen: Gebdaudeldnge bis zu einer Héhe von maximal 6,5 m Gberschritten werden. . . . . o S -
Q) o . 732 % . , . . a) Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° und nur in einer /
B Beckkamp e p \ 6436 J I ‘'w w w w |- - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten - Sonderfall der Traufh6he bei Flachdachgebauden: Die zuldssige AuBenwandhohe bei Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachauf- -‘E/
“ 726 733 757 ? ¢ \ . ! - Festgesetzte Zufahrten in Abschnitten mit MaRnahmenflachen oder Erhal- Flachdachern ergibt sich aus der Schnittkante der AuBenfldche der AuBenwand mit bauten unzulassig. //(ﬁ///
817 7 A Z 756 . T : I v tungsvorgaben fiir Hecken gemaR § 5(1) Nrn. 20 und 25 BauGB, siehe text- der Oberkante der Dachhaut, bei Staffelgeschossen ST mit Dachterrasse gilt die b) Alle iiber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach- //// % hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG)
= 727 223 0’3 734 64,58 g — liche Festsetzungen D.5.1 und D.6.2 AulRenwand mit Oberkante Briistung Gber dem obersten Vollgeschoss als Wandhohe. einschnitte (Loggien) dirfen allgemein in ihrer Gesamtlé’nge 50% der jeweiligen
682 = 689 % 755 ‘ 5 wy 1o/ - I Ausnah lung fiir den iiberplanten Altbestand 58 § 31(1) BauGB: Bei Um- 4 icht @ i - i 5 5 i 8. Auslage von DIN-Normen
‘ 844 - @ % @@ P %y, N / LA 0 : \‘é}\ /A I/7 /NP 18— |WAes 3 Sichtfelder in Einmiindungsbereichen der StraRen (§ 9(1) Nr. 11 i. V. m. Nr. Cl;snaA r;:er:ge .ungbur | er: ! :I:'k)) ar: er:j ) hes and gems §G l()") day WAzeIW?3 Traufenlange m(_:ht Uberschreiten. Diese wird gemessen als groBte Lang(? de.r Gaube in
@ 688 28 7 © 735 ,\/ A o |15 AL e I /T3 > - I ~1-7 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Héhe zwi- oder Anbauten im uberplanten Altbestan (siehe CINBEMESSENe Levaude Im ’ der Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand Die in den textlichen Festsetzungen zum Schutz vor StraBenverkehrslarm genannte Vor-
828 % s \ QILL ot / ~y L,/ / schen 0,8 m und 2,5 m tiber Fahrbahnoberkante stindig freizuhalten. und WAS in der" Katastergrundlage des Bebauungspllan,?) ko!'men. Uberschreltungen d.e_r von mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dach- schrift DIN 4109 wird beim FB Planen, Bauen, Umwelt der Stadt Drensteinfurt wihrend der
570 5 & - 722 s ® 841 \ I D W, K N . A 5 1) wid bs I festgesetzte.n Hohenmalie zugelassen werden, soweit sich dlesellm Rahmen der jeweili- fliche mit der Giebelwand). allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.
\ (:“0 © % ALSJE)/m, N / Lo T i . ) L gen, zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bauordnungsrechtlich zugelassenen Trauf- Die Fi berk Nebendiich ind halb Oberk
Re) y 827 o NN 845 ot =T - © // . I 6. VersPrgungstachen., Leitungstrassen, Flacl'1en fur Riickhaltung unfi oder Firsthhe des betroffenen Altbaus bewegen (= maximale Uberschreitung bis zur c) Die |r§to ‘er ante von Nebenddchern muss mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante
o . v 2 % > 822 S { ] > h Versickerung von Niederschlagswasser sowie mit Geh-, Fahr- und Lei- jeweils bestehenden Trauf- bzw. Firsthohe). Hauptfirst liegen.
Teilflaichen WA1 bis WA6 - NutzungsmaRe > ¢ i Fdhf. 64,28 2 I tungsrechten zu belastende Flachen (§ 9(1) Nrn. 12, 13, 14, 21 BauGB)
und Dachgestaltung: y 829 ’b((\Q & \ 20N _\/GHD/GND + GFL( Wey ungsrecnten zu belastende Flache .14, 23, 1%, au _ _ ) d) Als Dacheindeckung fiir geneigte Dicher ab 22° Neigung sind Betondachsteine oder
697 2 % ; 51 e"* ) ) % 737 o / IE' T T T T —=~ I Fliche fiir Versorgungsanlagen (§ 9(1) Nr. 12 BauGB), hier: b) Ermittlung des unteren Bezugspunkts je Baugrundstiick: Tonziegel in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz
% Q® 823 e \_Friedhof 420 6430 / \ Die B hohe jie B dstiick wird wie folet definiert: Oberkante Fahrbahnmitt zuldssig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Glanzend
A 821 KD 6415 N 4 Z ; o f \ ‘ ) - Elektrizitat/Umspannanlage le Bezugshohe Je Baugrundstuck wird wie folgt definiert: Oberkante Fahrbahnmitte . . . . . . . s .
vl\ale 14®0 V\\{VAZ I A Q S Q 718 « % - . SO\40 y N\ s - 8 | I der StraRe, die zur ErschlieRung bestimmt ist (OK fertige ErschlieBungsanlage), gemes- gla5|?rte od.er gl.anzerld Ia§|§rte Dac.hsteme/-m.egel sind ausdricklich unzuldssig. In Zwei-
GWH 50'5 75 gRZOO 3 820 694 > 719 2 2 p \\ v =< //'64’59 = - Gasdruckregelstation sen in der Mitte der straRenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks (vgl. Hin- fel§fallen wird eine fruhzeltlge Abstimmung mit der Stadt empfohlen.
Sm-7,5m , N 2 5 W TN — I weise F.6); bei zweiseitig erschlossenen Eckgrundstiicken gilt die ldngere Grundstiicks- B.el.untergeordneten Ba.utellen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Mate-
FHn-1ax. 11'%%‘ THmax. 6,5 m PN Q 709 717 G 739 836 : 39 \\ P . 97 I Leitungstrassen (§ 9(1) Nr. 13 BauGB) und mit Leitungs- und Unterhaltungs- seite, bei Ausrundungen ist der mittlere Punkt festzulegen. rialien un(",l. Farben zulassig. _ o o
(PD: Hmax. 8,0 m) ::?_|T WH;n;x. 7.5 m) \¢) @,b& 206 o N ,g% %, 38 \ ey £ rechten zu belastende Flichen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB), hier: Ausnahmeregelung nach § 31(1) BauGB: Bei ErschlieBung Gber einen privaten Stichweg Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdricklich zuldssig.
max_ , m N \ . . ., . . . . . _
(PD: Hmax. 7,5 m) & o © DN %o > 740 748 & R S GHD/GND - Gashochdruckleitung GHD und Gasniederdruckleitung GND mit Leitungs- kann ggf. nach Abstimmung der Héhenlage der Stichwege mit der Stadt auf diese Wege- Hinweis: typische Produktbezeichnungen flir gldnzende Dachpfannen sind Glanz-Engobe,
. X 2 60) g 11 716 %\9 ' 0 \ y <‘36 — e ——e— und Unterhaltungsrechten zugunsten der miinsterNETZ GmbH hhe Bezug genommen werden. Edelengobe glasiert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur.
(o) ) 7
% % v o ) ) ] . . . - .
K 704 > %\9 » % P Ll o, 9 \\ GFL(V) Leltungstrasse.r.1 mit Lg{tungs und Unterhaltungsrechten zugunsten dgr Grundlage fiir die Hohenermittlung: ErschlieRungsplanung mit StraRenendausbauhéhen e) Solaranlagen und geneigte Dacher sowie Flachdacher:
! .2 703 %) > ¢ > 712 715 e, 779 Z - T Versorgungstrager (minsterNETZ GmbH, Deutsche Telekom Technik (Gnegel GmbH, Sendenhorst); einsehbar beim Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt der - Bei geneigten Dachern ab 22° Neigung sind auf dem Dach montierte Solaranlagen mit
WAs3 WA4 I X 705 ) 72 = % > 741 747 GmbH, Westnetz GmbH) Stadt Drensteinfurt wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten gleicher Neigung parallel zur Dachhaut anzuordnen. Die Anlagen miissen auf allen Sei-
2 Wo 2 Wo 819 % 2 3 o . ) o 3 ten einen Abstand zum Dachrand von mindestens 0,5 m einhalten; flaichenbiindig mit
GRZ 0.4 GRZ 0,4 698 699 700 %gig 714 F.Iachen far dle.Abwasserbeseltlgung einschlieRlich Ruckhaltung und Ver- 2.2 Uberschreitung der Grundflichenzahl GRZ (§ 19(4) S. 3 BauNVO) in den festgesetzten der Dachhaut eingesetzte Anlagen sind davon jedoch ausgenommen.
THmax. 6,5 m THmax. 4,5 m 695 697 o, & 707 sickerung von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nr. 14 BauGB), hier: Teilflachen WA3 bis WA In den Teilflachen WA3, WA4, WAS und WAG darf die hochstzu- . ) ) . STADT DRENSTEINFURT:
_ 713 w . . o ) . . - Bei Flachdichern von Hauptbaukdrpern und Nebenanlagen wie Garagen/Carports .
FHmax. 9,5 m FHmax. 9,5 m = — - Regenwasserriickhaltebecken (Ausbau gemdR separatem wasserrecht- lassige GRZ 0,4 abweichend von § 19(4) S. 1, 2 BauNVO nicht allgemein durch Garagen und - . . . )
701 5 (&AH) . i ’ ) dirfen auf dem Dach angebrachte Solaranlagen die Oberkante Attika nur bis zu einer
(PD: Hmax. 7,5 m) (PD: Hmax. 6,5 m) - o) o " 746 : 5 1 o2 25 lichen Verfahren) Stellplatze mit Zufahrten, durch Nebenanlagen und durch bauliche Anlagen unterhalb der Héhe von maximal 1,2 m Gberschreiten. Aufgestinderte Solaranlagen miissen auf
DN 8°- 50° DN 8°- 45° ) 14 " o o) Gelandeoberflache tberschritten werden. Uberschreitungen der GRZ 0,4 um bis zu 50 % . . ’ .. BEBAUUNGSPLAN NR. 1.40
8\ 18 5 8w 0 . h & 19(4) S. 2 BauNVO sind lissi die hierfd hnenden Anl -+ allen Seiten einen Abstand zu den GebdudeauRenkanten (AufRenkante aufgehendes
696 —etzge’ = 810 811 _ 7. Grinflachen (§ 9(1) Nrn. 15, 16 BauGB) nach § 19(4) S. 2 BauNVO sind nur zulissig, wenn die hierfiir anzurechnenden Anlagen mi Mauerwerk) von mindestens 1,5 m bei Hauptbaukérpern und von mindestens 0,8 m BLUMENSTRASSE*
: 809 ] 532 » . R . . . dauerhaft wasserdurchladssigen Materialien gestaltet werden (z. B. mit Porenpflaster, klein- . . ”
@ 2 T 808 = T Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Spielplatz o ) . : . . ) bei Nebenanlagen einhalten.
WAS II WAs II 2 < 807 EENE— S teiligem Pflaster mit hohem Fugenanteil, Rasengittersteinen, Schotterrasen, Kies o. a.).
5 AA 6 A ;
2 Wo 3 Wo V] Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Verkehrsgriin 1.3 Die Sockelhodhe (= OK FertigfuBboden Erdgeschoss) in allen Teilflaichen des WA darf maxi-
@ ) B .. . . . . . mal 0,6 m Uber dem zur Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt
GRZ 0,4 GRZ 0,4 MaRstab 1: 1.000 Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Gebietseingriinung und 3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V. m. (siehe textliche Festsetzung D.2.1) betragen.
THmax. 5,0 m FHmax. 7,0 m 500 o1 o Regenriickhaltemulde (Reservefliche fiir Uberlaufereignisse) § 23(5) BauNVO)
FHmax. 10,5 m DN max. 10°
’ 774 . s — . . . . i
SD/KW 38°-50° B ] fsch 3.1 Einschrinkungen nach § 23(5) BauNVO fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie 14 G.estalterlsche‘ E!nhel't.von Reihen- und Doppelhausern. AuBenflachenmaterial und Dach
668 0 10 20 50 100 m 8. Wasserflachen (§ 9(1) Nr. 16 BauGB) fiir Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) gemiR § 12 BauNVO: eGmSecI(;uEghmlt (Jsewillllg;er Fa;b/gebu;g;] D)achzelfunﬁ, GestaItEng der Sachauf(t;auten hund r — — el ~y
- : = : a 0 -/Trauf-/Firsthohe) sind gleich vorzusehen. Ein Versatz der Reihen- \
Wasserflache, hier namenloser Graben WL 10-6a gemaR Bezeichnung des - . . ebaudenonen {>ocke |
——~— Wasser- und Bodenverbands Werse — Drensteinfurt a) Randz.one.entlang der Straf;enverke.hrsflache Ahlenfer Weg/KIelststraiBe. Nebenan- hauseinheiten/Doppelhaushilften zueinander oder insgesamt in Lage und/oder Hohe ist ” I
b e lagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) zulassig. Abweichungen kénnen ggf. bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen
sind in der in der Plankarte im WA?S durch Schraffur festgesetzten Randzone entlang der werden. I
9. Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen und MaRnahmen zum StraBenverkehrsflaiche Ahlener Weg/Kleiststrale unzuldssig. Ausgenommen sind Ein- \
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- friedungen nach Malgabe der Festsetzungen unter E.2; Zugdnge und Zufahrten sowie 1.5 Abweichungen: Bei Um- oder Anbauten im iberplanten Altbestand (siehe eingemessene ( I
schaft sowie Pflanzbindungen (§ 9(1) Nrn. 20, 25 BauGB) ebenerdige offene Stellplatze sind ebenfalls zulassig. Gebaude im WA2, WA3 und WAS in der Katastergrundlage des Bebauungsplans) kénnen \
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur b) Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) miissen in allen Teilflichen des WA auf den ggf. Abweichungen von den Festsetzungen E.1.1 bis E.1.4 zugelassen werden, soweit sich I
schutzteich und Entwicklung eines Ufersaums entlang des namenlosen 5 m zur Begrenzungslinie &ffentlicher Verkehrsflichen einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m rechtlich zugelassenen Baukdrpergestaltung des betroffenen Altbaus bewegen. \
Grabens WL 10-63, siehe textliche Festsetzung D.5.1 Abstand von diesen Verkehrsflichen und zu 6ffentlichen Griinflichen zu wahren (auch zu \ I
Fachgerechter Erhalt von Gehélzen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB - gilt auch fur die FuR- und Radwegen), der gemdR § 9(1) Nr. 25 BauGB mit standortgerechten heimischen 2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaR § 86(1) Nrn. 4, 5 BauO
in das Grundstlick hineinragende Kronentraufe der standortheimischen Bau- Geholzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist. \
_ 8 i ) ) 2.1 Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen hin sind nur als standortgerechte Laub- \
me auf einem angrenzenden Flurstiick - siehe textliche Festsetzung D.6: hecken zuldssig. Innerhalb dieser oder riickwartig zur Gartenseite sind Kombinationen mit V\—' ay I
= - Baumgruppen (D.6.1) und Heckenziige (D.6.2) mit flachenhafter Erhal- = A 5gli i U i 5 i
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Beteiligung der Offentlichkeit und Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage Erupper ( ) ge ) 4. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) Drahtgefle-(.:ht oder Holz mogll.ch, diese rriusseri aber mlndestens 0'5_ m von offen.tllchen \\ I
der Behérden tungsvorschrift Verkehrsflaichen abgesetzt sein. Vorschlage fir Schnitthecken: Hainbuche, WeilRdorn, gy
) ) 4.1 Passiver Schutz vor Verkehrslarm, hier Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen gemaR Liguster, Buchsbaum.
_Die Auf?tellung des Bebauungsplans |_3ie frfjhzeitigie Beteiligung der Offent- Di:ﬂ Beteiligung der Offentlichkeit ge-| |Der Bebauungsplan V\{dee vom F\’"at Der BeSChlu_SS des Blesbfggg%smarjs Die Plandunte§rI?gde e”F:EISpré‘i;‘t den Anforde- 10. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und DIN 4109: Innerhalb der fiir Schutzvorkehrungen nach den Lirmpegelbereichen Il und IV Einfriedungen in Vorgirten sind entlang der Verkehrsflichen und im seitlichen Grenzab-
ist gemaR 8 2(1) BauGB vom Rat der lichkeit gemaR § 3(1) BauGB wurde| | maR 8§ 3(2) BauGB wurde nach er-| |der Stadt Drensteinfurt gemaR als Satzung ist vom .13.10.2017 . bis rungen des er Flan vom . sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) festgesetzten Flachen sind zum Schutz vor Verkehrsldrm bei Errichtung, Nutzungsinderung oder stand der Vorgérten nur bis zu einer Héhe von maximal 0.8 m iiber der ieweils angren-
Stadt Drensteinfurt am 04.04.2016 nach erfolgter ortsiiblicher Bekannt-| | folgter ortsiiblicher Bekanntmachung| | § 10(1) BauGB am 77.07.2077 als einschlieRlich ..23:10.2017. ortsiib- 18.12.1990. Stand der Planunterlage im baulicher And R di d den Aufenthal Menschen besti ind g ) ’ per der > ang
beschlossen worden. machung in der Zeit vom 09.08.2076] | in der Zeit vom 77.03.2077 bis ein-| | Satzung beschlossen. Die Begriindung lich gemaR § 10(3) BauGB mit Hin- beplanten Bereich: Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrslarm :sslif/eesrchra]llfcr::tgzr\:\(:[;n:;rr:::’er;zrz;en:licslzz?tsiga”:;r:tmzr: ngn Ain;:nsgutzizgn?ss;?né zend?n StraBenok?erka.nte (Ob(?rkante Borfiste.ln/G.ehW?g) zuléss.!g (siehe Definition far
bis einschlieRlich 09.09.20176 durch-| | schlieRlich 78.04.2017 durchgefiihrt. | | wurde gebilligt. weis darauf bekanntgemacht wor- | | ............... (bzgl. Bebauung) erforderlich sind, hier passive SchallschutzmaRnahmen innerhalb der Lirm- pass . . B Ve o Vorgarten unter Hinweise F.7, diese Vorschrift gilt nicht fiir Wohngdrten).
. . . . . . . bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden SchallddmmmaR erf. R'w,ges der
Der Beschluss ist am 29.07.2076 geflhrt. den, dass dieser Bebauungsplan mit | | (bzgl. Flurstiicksnachweis) pegelbereiche Il und IV, siehe textliche Festsetzung D.4.1 . . . . .
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager Begriindung und einer zusammen- AuBenbauteile gemaR DIN 4109 (Tab. 7, Ausgabe Juli 2016, Deutsches Institut fir Normung 2.2 Standplitze fiir Abfallbehilter sind mit standortgerechten Laubgehélzen einzugriinen, G kung Drensteinfurt Obersichtskarte: M 1:5.000
offentlicher Belange wurden gemaR fassenden Erklarung in der Verwal- Die Festlegung der stadtebaulichen Pla- ) . e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin; siehe Hinweis F.8) wie folgt vorzunehmen: eine Kombination mit begriinten Holz- oder sonstigen Rankgeriisten ist zulassig. emarkung Drensteintur ersichtskarte: :5.
8§ 4(2) BauGB in der Zeit vom tung zu jedermanns Einsichtnahme nung ist - i.V.m. dem digitalen Planungs- 11. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen | | |
;;gﬁjg;; 1 bllS einschlielich bereitgehalten wird. daten-Bestand (hier: DXF-Datei) als Be- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB) Larmpegelbereich/ erf. R'w,ges der AuBenbauteile, jeweils fir 2.3 Sammelstellplatzanlagen mit 4 oder mehr Stellplitzen sind mit mindestens 1 standort- 0 50 100 m
.04, eteiligt. standteil dieses Bebauungsplans - geo- Bgeblicher AuBenla | - - o - imi P } . A_
Drensteinfurt, den ................... Der Bebauungsplans ist am metrisch eindeuti gsp 9 _ _ mabgeblicher Aubeniarmpege Aufenthaltsrdume in Birordume u. &. heimischen Laubbaum (Hochstamm, Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, Stammumfang 16 Katasterkarte im MaRstab 1:1.000 Planformat: 134 cm x 90 cm Nord
Drensteinfurt, den ................... 23.10.2017 in Kraft getreten 9 #3¢ MaRangaben in Meter, hier z. B. 3 m Wohnungen u. 4. 18 cm) pro jeweils 4 angefangene Stellpldtze zu durchgriinen. Die Bdume sind zwischen
""""""""""" ' Minster den Il /61 bis 65 dB(A) 35 dB 2048 oder neben den Stellpldtzen in Pflanzbeeten von je Baum mindestens 5 m? (Breite und Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung:
............. . ' ' ' Abgrenzung der Teilflichen WA1 bis WA6 mit unterschiedlichen Nutzungs- - Lange jeweils mind. 1,5 m) zu pflanzen und zu unterhalten. Biro fur Stadtplanung und Kommunalberatung Juli 2017
Burgermeister Drensteinfurt, den ..................... Drensteinfurt, den ..................... Burgermeister Drensteinfurt, den ..................... _._./'/._ maRen und/oder Gestaltungsvorgaben IV /66 bis 70 dB(A) 40 dB 35dB Tischmann Schrooten
..................................................................................................................................................................................................................................................... Drees & Hoersch GbR, Vermessung, Im- | I Abgrenzung unterschiedlicher Hauptfirstrichtungen und Geb&udeldngsach- Grundlage: Schflltechnisches Gutgchten im Rahmen qes Bauleitplanverfahrens Nr. 1.40 _L::elrlig:zrj;r/aﬁ: 33'33?8 I;P;ziz;—\/lvsi:d;gnlzrgi]ck gez.:b. _I;r/R
Schriftfuhrer Blrgermeister Blrgermeister Schriftfuhrer Blrgermeister mobilienbewertung, Bodenmanagement rH-'-H-: sen der Hauptbaukérper innerhalb einer iberbaubaren Fliche »Blumenstrafie” der Stadt Drensteinfurt, AKUS GmbH, Bielefeld, 12.12.2016. el Y, Fax. - earb.. Ti/Ro
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