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1. Allgemeine Ziele, Lage und GréRe des Satzungsgebiets

Die Stadt Drensteinfurt hat im Jahr 1977 durch den Beschluss einer Innenbe-
reichssatzung die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Rinkerode
festgelegt. Die Satzung erfasst u. a. den gesamten Wohnsiedlungsbereich &stlich
der Bahnstrecke Mduinster-Hamm. Fir eine malvolle Weiterentwicklung des ge-
nannten Wohnsiedlungsbereichs liegt der Stadt ein Antrag auf Erweiterung des
Geltungsbereichs dieser Satzung vor.

Die betroffene Flache ist aufgrund ihrer randlichen Lage planungsrechtlich als
AulRRenbereich nach 8 35 BauGB einzustufen. Voraussetzung fir die Zulassigkeit
der beantragten Bebauung ist somit eine Einbeziehung der Flache in die Innen-
bereichssatzung von Rinkerode. Grundsatzlich besteht bei einer entsprechenden
stadtebaulichen Pragung gemaR & 34(4) Satz 1 Nr. 3 BauGB die Maoglichkeit, ein-
zelne AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubezie-
hen. Die Voraussetzung des sich Einfligens im Sinne des § 34(1) BauGB ist in diesem
Fall gegeben. Die Bereich 6stlich der Bahnanlagen stellt insgesamt eine durchgrin-
ten Wohnsiedlung mit einer fiir die Region typischen 17 -geschossigen Einfamilien-
hausbebauung dar. Die zur Erweiterung vorgesehene Flache grenzt im Siiden und
Westen an diese Wohnbebauung an. Aus diesen ortlichen Gegebenheiten lasst
sich mit Blick auf Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare
Grundsticksflache der erforderliche Mal3stab fir die Bebaubarkeit ableiten. In die-
ser baulich vorgepragten Randlage kénnen in vertraglicher Weise bis zu vier Wohn-
baugrundstlicke erganzt werden.

Derzeit findet in diesem 0Ostlich der Bahngleise entwickelten Siedlungsbereich ins-
gesamt ein Generationenwechsel statt, insbesondere ist eine Zunahme von Fami-
lien mit Kindern zu beobachten. Dementsprechend besteht hier seit einigen Jahren
der Bedarf an einem 6ffentlichen Spielplatz. Momentan verfligt dieser Teil von Rin-
kerode Uber keine 6ffentlichen Spielmdglichkeiten fir Kinder. Zudem ist die Anlage
eines Spielplatzes nur innerhalb des festgesetzten Bebauungszusammenhangs zu-
lassig. Hier ist aufgrund der vollstandig realisierten Bebauung kein zweckmaRiges
Grundstick mehr vorhanden. Im Zuge einer Erweiterung der Satzung besteht fir
die Stadt die Chance, hier einen Kinderspielplatz einzubinden.

Die geplante geringfiigige Abrundung des Siedlungsbereichs erfordert die Inan-
spruchnahme einer bislang i. W. intensiv ackerbaulich bewirtschafteten Teilflache
sowie eines Hausgartens. Sie dient weder der Vorbereitung von Vorhaben, fir die
eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht noch lie-
gen Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten vor. Diese wei-
teren Voraussetzungen des § 34(5) BauGB zur Aufstellung einer Ergédnzungssatzung
werden ebenso erflllt.

Mit dieser Ergdnzungssatzung sollen somit die planungsrechtlichen Grundlagen far
eine Wohnbaunutzung auf der o. g. AuRenbereichsflache zu schaffen und bedarfs-
gerecht einen Spielplatz zu integrieren. Die Erweiterung des Satzungsgebiets
unterstlitzt hier eine sinnvolle Arrondierung die Siedlungsbereichs. Zudem wird
auch der vorhandenen Wohnraumnachfrage Rechnung getragen, die derzeit nicht
ausschlieBlich Gber innerértliche Flachenreserven und Baullicken gedeckt werden
kann. Eine Einbeziehung der Flache in den bestehenden Siedlungsbereich ist in
diesem untergeordneten Umfang stadtebaulich sinnvoll und vertretbar.
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Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Rinkerode und umfasst insgesamt
etwa 0,3 ha. Im Zuge der 3. Erweiterung wird neben der bereits 0. g. beantragten
Erweiterungsflache ein schmaler Randbereich im Osten klarstellend einbezogen. Die-
ser erfasst rlickwartige, bereits seit Jahren durch Hausgarten und Anbauten gepragte
Grundstlicksbereiche. Der Geltungsbereich wird im Norden und Osten durch landwirt-
schaftliche Flachen, im Siden durch die Lénsstralle sowie die hierliber erschlossene
Wohnbebauung und im Westen durch rickwartige Hausgarten der zur Kardinal-von-
Galen-StraRe gehdérigen Wohnbebauung begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst
jeweils Teile der Flurstiicke Nr. 730, 733, 948, 1036 und 1080 sowie das Flurstiick
883 der Flur 8 in der Gemarkung Rinkerode. Zur genauen Lage und Abgrenzung wird
auf die Plankarte verwiesen.

2. Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

a) Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan Miinsterland bildet das Plangebiet den Ubergang zwischen dem allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) und dem allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich. Die
Stadt hat den Sachverhalt im Vorfeld der Planung mit der Bezirksregierung Miinster
erOrtert — im Ergebnis wird die Erweiterung als vertraglich eingeschatzt, soweit die
einbezogenen Flachen einen klaren Bezug zu dem im Zusammenhang bebauten
Bereich aufweisen. Einer groRzliigigen Ausdehnung nach Norden in Richtung L 850
wurde nicht zugestimmt. Angesichts der untergeordneten GréRe der geplanten Erwei-
terung sowie der umgebenden baulichen Strukturen ist ein Widerspruch zu den Zielen
der Raumordnung nicht erkennbar.

GemalR den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt
Drensteinfurt liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen den Wohnbaufla-
chen des Ortsteils zu den hieran als Flachen fiir Landwirtschaft anschlieRenden Berei-
chen. Die jeweilige Abgrenzung im FNP darf in der generalisierten Darstellung nicht
als parzellenscharf eingestuft werden. Die Erweiterung des Satzungsgebiets im ge-
planten Umfang zur Arrondierung des Siedlungsbereichs berlihrt die Grundkonzeption
des FNP nicht. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist auch weiterhin gewahr-
leistet, dem Entwicklungsgebot gemaf & 8(2) BauGB wird somit Rechnung getragen.

b) Stadtebauliche Situation und aktuelle Nutzung des Satzungsgebiets

Das Plangebiet wird bisher Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt,
im Westen wird ein kleiner Teilbereich zudem als Garten genutzt. Der in sidliche
Richtung ragende Keil erfasst die rickwartigen Wohnbaugrundstliicke entlang der
LonsstralRe. Diese Flachen stellen v. a. Hausgéarten dar, erfassen aber teilweise auch
bebaute Grundstlicksbereiche.

Die stadtebauliche Situation im Umfeld wird durch die an zwei Seiten angrenzende
Wohnbebauung gepréagt. Die Wohnsiedlung besteht i. W. aus 1%-geschossigen
Einzelhdusern mit Hausgéarten. Die Gebaude im Umfeld sind insgesamt mit Uber-
wiegend roten/rotbraunen oder hellen Klinkerfassaden sowie anthrazitfarbenen
Satteldachern errichtet worden. Die Hauser entlang der Kardinal-von-Galen-StralRe
und der AnnettestralBe sind traufstdndig zum StralRenzug angeordnet, zur Loéns-
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stral3e Uberwiegend giebelstandig. Die Dachneigungen innerhalb der Wohnsiedlung
liegen bei 40-45°, nur die Dacher der 6stlichen Bauzeile am Ortsrand sind mit ca.
30°-35° etwas flacher ausgepragt. Die Grundsticke umfassen durchschnittlich
500-600 m?, teilweise sind hier aber auch deutlich gr6Rere Grundstiicke (800-
900 m?) vorhanden. Sie werden i. W. durch Hecken gefasst, in den Garten stocken
z. T. groRere, pragende Gehdlze.

Im Norden und Osten erstreckt sich der freie Landschaftsraum. Dieser wird v. a.
durch ackerbauliche Nutzungen und zwischenliegende einzelnen Hofstellen und
Streubebauung gepradgt und teilweise durch Gehdlzstrukturen (Einzelgehdlze,
Heckenstrukturen, Baumreihen etc.) gegliedert. Nordlich verlauft in ca. 150 m Ent-
fernung die Albersloher StralR3e (L 850).

c) Naturschutz und Landschaftspflege

Fir das Satzungsgebiet gelten keine naturschutzfachlichen Regelungen (Natura 2000-
Gebiete, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschultzte/schutz-
wirdige Biotope etc.) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) oder des
nordrhein-westfélischen Landschaftsgesetzes (LG NRW). Es wird auch nicht von den
Darstellungen eines Landschaftsplans erfasst.

Die Flachen ca. 200 m ostlich des Erweiterungsbereichs sind Teil eines im Biotopka-
taster NRW schutzwirdigen Biotops (BK-4112-0330) mit lokaler Bedeutung. Auf-
grund seiner noch erhaltenen, zumeist artenreichen Heckenstrukturen stellt es einen
wichtigen Baustein im Biotopverbund innerhalb der ackerbaulich gepragten Kulturland-
schaft dar. Hiermit in Verbindung stehen auch weitere norddstlich des Satzungs-
gebiets liegende Flachen, die als wertvolles Refugial- und Entwicklungsbiotop wegen
ihrer Trittsteinfunktion besondere Bedeutung flir das Minsterlandische Parkland-
schaftsnetz im landesweiten Biotopverbundsystem besitzen. Eine Beeintrachtigung
der aufgefiihrten geschitzten Teile von Natur und Landschaft durch die vorliegende
Satzung wird vor dem Hintergrund des Planungsziels, zwischenliegender Nutzungen
und ihrer Entfernung zum Satzungsgebiet nicht gesehen.

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand im Ubergangsbereich zur freien Landschaft,
wird landwirtschaftlich intensiv genutzt und ist entsprechend vorgepragt. Eine beson-
dere Wertigkeit dieses Bereichs liegt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor. Der
Siedlungsrand wird bislang durch (Grin-)Strukturen der meist riickwartig angeord-
neten Hausgarten gepragt. Die in der Ortlichkeit vorhandenen Biotope stellen somit
i. W. typische Lebensraumpotenziale der Siedlungsrandlage dar.

d) Bergbau, Altlasten und Kampfmittel

Rinkerode liegt in einem Gebiet, in dem Strontianitbergbau im oberflaichen- bzw. ta-
gesnahen Bereich umgegangen ist, ohne dass genaue Lage und Ausdehnung bekannt
sind. Als Folge dieses Bergbaus kénnen auch heute noch Nachwirkungen durch Set-
zungen, Absenkungen oder Einbriiche entstehen. Sollten bei Ausschachtungsarbeiten
Hinweise auf diesen Bergbau festgestellt werden, so sind weitere Baugrunduntersu-
chungen zwingend erforderlich. Zudem befindet sich der Planbereich Uber einem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld. Heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau ist
hier nicht dokumentiert, die Bezirksregierung Arnsberg hat zudem mitgeteilt, dass im
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vorliegenden Fall aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden auch in absehbarer
Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen ist.

Im Geltungsbereich dieser Planung sind bislang keine Altlasten, altlastverdachtigen
Flachen oder Kampfmittelvorkommen bekannt. Bei Erdarbeiten ist grundsatzlich auf
Auffalligkeiten (Geriche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im Bodenkdrper zu achten.
Bei Antreffen derartiger Auffalligkeiten, ist die Untere Abfallwirtschaftsbehérde des
Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen. Bei Verdacht auf Kampfmittelvor-
kommen sind sadmtliche Arbeiten sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelrdum-
dienst ist zu verstandigen.

e) Denkmalschutz und Denkmalpflege

Boden- oder Baudenkmale sind im Satzungsgebiet oder seinem naheren Umfeld nicht
bekannt, gleiches gilt fir Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts
bei der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Drensteinfurt Stadt oder beim LWL- Denk-
malpflege aufgefiihrt sind. Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar
nicht berthrt. Vorsorglich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen
Bestimmungen verwiesen, insbesondere zur Meldepflicht bei Entdeckung von ver-
dachtigen Bodenfunden (88 15, 16 DSchG).

Inhalte und Festsetzungen

Einzelne Festsetzungen gemaR § 34(5) Satz 2 i. V.m. 8 9(1) BauGB und 8§ 9(4)
BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

Die in die Satzung einzubeziehenden Flachen sind durch die angrenzende Bebauung in
Anlehnung an die zu 8 34(1) BauGB entwickelten Kriterien hinsichtlich des Maf3stabs
fir Art und Mal3 der mdglichen baulichen Nutzung sowie der Bauweise gepragt (17%-
geschossige Wohnbebauung, offene Bauweise/Einzelhduser). Nach § 34(5) Satz 5
besteht zudem die Moglichkeit, ergdnzende Festsetzungen u. a. nach § 9(1) und
9(4) BauGB zu treffen, um die Zuldssigkeitsvoraussetzungen im Sinne des § 34(1) zu
prazisieren. Davon soll im Rahmen dieser Ergdnzungsatzung wie folgt Gebrauch ge-
macht werden:

= Die ErschlieBung der Erweiterungsflache ist grundsatzlich tber eine Verlangerung
der SticherschlieRung LénsstraBe méglich. In der Ortlichkeit betragt der Stichweg
bereits knapp 60 m Lange. Mit Blick auf eine angemessene und gesicherte
ErschlieBung fir wird insbesondere mit Blick auf eine Befahrbarkeit und Wende-
madglichkeit far Mllfahrzeuge sowie fiir Feuerwehr und Rettungsdienste im Bereich
der in das Satzungsgebiet einzubeziehenden Flachen eine hierflir ausreichend
dimensionierte 6ffentliche Verkehrsflache gemaR 8 9(1) Nr. 11 BauGB vorgesehen.

= Der Wohnsiedlungsbereich 6stlich der Bahnlinie im Ortsteil Rinkerode verfigt tGber
keinen 6ffentlichen Spielplatz, gleichwohl ist der Bedarf grundsétzlich vorhanden’.
Im derzeit geltenden stadtischen Spielraumbericht (2000) sowie im Stadtentwick-
lungskonzept ,Drensteinfurt 2020” wird auf ein entsprechendes Defizit und die

' Mit Stand vom 31.03.2016 waren im Wohnsiedlungsbereich éstlich der Bahn und siidlich der L 850
35 Kinder im Alter unter 15 Jahre gemeldet (Quelle: Bilrgerbiro).
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3.2

Notwendigkeit eines Spielplatzes in Rinkerode &stlich der Bahnlinie hingewiesen.
Die Stadt ist hier seit Jahren bemiiht, ein geeignetes Grundstiick im Bebauungs-
zusammenhang zu finden. Mit der nunmehr geplanten Arrondierung des Wohnsied-
lungsbereichs werden durch Festsetzung einer ca. 470 m2 umfassenden Teilflache
als offentliche Griinfliche gemaR 8 9(1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung
Spielplatz die Voraussetzungen fir die Entwicklung eines 6ffentlichen Spielbereichs
geschaffen, in dem Spielmdglichkeiten insbesondere auch fir Schulkinder reali-
siert werden kénnen.

= Angesichts des Siedlungscharakters und der Ortsrandlage kommt der Dachland-
schaft eine besondere gestalterische Bedeutung hinsichtlich der Wirkung zum an-
grenzenden Landschaftsraum zu. Gemal 8§ 9(4) BauGB i. V. m. 8 86 BauO NRW
werden ergadnzend rahmensetzende Vorgaben zur Dachgestaltung (Satteldach mit
Neigungen zwischen 30-45°) in Anlehnung an die Umgebungsbebauung aufge-
nommen, um eine dem Orts- und Landschaftsbild entsprechende Wirkung der
neuen Geb&dude sicherzustellen. Diese Regelungen beachten den ortsiblichen Rah-
men, entsprechen i. W. den heute Ublichen von der Stadt Drensteinfurt in dahnlichen
Situationen getroffenen Festsetzungen und sind insgesamt verhaltnismagig.

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren ist darauf zu achten, dass die Umsetzung
vertraglicher Bauvorhaben in dieser vorgepragten Ortsrandlage erfolgt.

Sonstige Belange

a) ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Erweiterungsbereichs erfolgt Gber die LonsstralRe und weiterfih-
rend Uber AnnettestraRe und Kirchbreede in Richtung Albersloher Stral3e (L 850). Die
StraRen im Wohngebiet sind endausgebaut und verfiigen in weiten Teilen Uber stra-
RBenbegleitende FuRwege. Die Geschwindigkeit innerhalb der Wohnsiedlung ist auf
Tempo 30 beschréankt worden. Das Satzungsgebiet ist Uber die umliegenden Wohn-
strallen gut an das oOrtliche und Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Mit der vor-
liegenden Planung wird der Bau von Einfamilienhdusern in untergeordnetem Umfang
ermdglicht. Eine wesentliche Zunahme des Verkehrsaufkommens wird hierdurch nicht
verursacht. Die genannten StralRen sind ausreichend leistungsfahig, alternative An-
schlussmoéglichkeiten bestehen nicht. Mit der ergdanzend aufgenommenen Wendean-
lage ist die ErschlieBung in ausreichendem Mal gesichert. Die Verkehrssituation fir
FuBgédnger und Radfahrer verdndert sich durch die Erweiterung des Satzungsgebiets
nicht. Private Stellpldtze sind nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen grund-
satzlich auf den Baugrundstiicken selbst nachzuweisen. Die Anbindung der hinzukom-
menden Wohnbebauung an den OPNV erfolgt i. W. (ber die Bahnstrecke Minster-
Hamm. Der Bahnhof Rinkerode liegt fuBlaufig in ca. 300 m Entfernung westlich des
Plangebiets.

b) Immissionsschutz

Die Einbeziehung der Flache in den Siedlungsbereich ist aus Sicht des Immissions-
schutzes gepriift worden. Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zum Landschafts-
raum, grenzt teilweise an landwirtschaftliche Nutzungen und ist ansonsten von
Wohnnutzungen umgeben. Die L 850 sowie die Bahnstrecke Miinster-Hamm befinden
sich im Umkreis von ca. 150 m. Ggf. erhebliche Beeintrachtigungen durch die Nut-
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zungen im Umfeld (Gerliche, Staub, Larm) sind bislang nicht bekannt. Durch die
Erweiterung des Innenbereichs fiir den Neubau von ca. vier Einfamilienhdusern sowie
die Anlage eines Spielplatzes werden keine ggf. schéadlichen Immissionen fir die
umgebenden Nutzungen bewirkt.

c) Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Die in der LonsstralBe gefiihrte Kanalisation ist als Mischsystem ausgefiihrt und
bereits heute hydraulisch lberbelastet. Die Stadt plant daher unabhangig von der vor-
liegenden Ergdnzungssatzung die Erneuerung des Kanalnetzes in diesem Wohnsied-
lungsbereich sowie den Ausbau im Trennsystem i. V. m. der Errichtung eines Regen-
rickhaltebeckens.

Das Satzungsgebiet wird heute i. W. als Ackerflache genutzt. Ver- und Entsorgungs-
medien liegen in den umliegenden StralRen. Eine mdgliche Bebauung der Flache mit
Wohnhausern erfordert neue Anschliisse an die bestehenden Anlagen/Netze. Private
Anschlisse zur Energie- und Wasserversorgung und Miillabfuhr sind hier nach heuti-
gem Kenntnisstand grundsatzlich moglich. Nach Umsetzung des erforderlichen Kanal-
ausbaus (s. 0.) kann auch die Schmutzwasserentsorgung der hinzukommenden Wohn-
bebauung kinftig gewéhrleistet werden. Zur Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers sind die wasserrechtlichen Vorgaben des Landes NRW und die Rege-
lungen der Stadt Drensteinfurt zur Entwéasserung zu beachten. GemaR § 51a Landes-
wassergesetz (LWG NW) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals
bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter gedrosselt zuzufih-
ren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Auf
der derzeit unversiegelten Ackerflache sind bei den in Kapitel 4.a) beschriebenen
Bodenverhaéltnissen kaum Versickerungsmaéglichkeiten gegeben. Mit dem von der
Stadt geplanten Ausbau des Kanalnetzes im Trennsystem (s. 0.) werden die Voraus-
setzungen geschaffen, um zukiinftig auch das Regenwasser aus dem Plangebiet
abzuleiten. Die Prifung der gesicherten ErschlieBung des jeweiligen Einzelvorhabens
bleibt dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Das Satzungsgebiet liegt weder in einem Trinkwasser- noch in einem Heilquellen-
schutzgebiet.

Die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes werden soweit bekannt im Be-
stand als gesichert angesehen. Eine ausreichende Ldschwasserbereitstellung sowie
die Zuganglichkeit fiur die Feuerwehr ist auch fir neu hinzukommende Bebauung zu
gewahrleisten (vgl. Technische Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W 405, BauO NRW).

4. Umweltrelevante Auswirkungen

a) Bodenschutz und Flachenverbrauch

Nach § 34(5) BauGB ist bei Ergadnzungssatzungen die Bodenschutzklausel gemaf
8 1a(2) BauGB zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen
und schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden. Wieder-/Umnutzungen von versie-
gelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit
hochwertigen Bodenfunktionen gemaf3 8 2(1) BBodSchG.
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GemaR Bodenkarte NRW? stehen im Erweiterungsbereich i. W. tonige Lehmbdden als
Pseudogley, stellenweise als Braunerde-Pseudogley an. Diese weisen einen mittleren,
meist unsicheren Ertrag auf, die Bearbeitbarkeit ist meist lédngerfristig durch Ver-
nassung erschwert. Kennzeichnend sind eine hohe Sorptionsfahigkeit und eine sehr
geringe bis geringe Wasserdurchlassigkeit. Bis in den Oberboden ist eine mittlere und
starke Staunéasse vorzufinden. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden
Boden in Nordrhein-Westfalen® treffen auf die Béden im Satzungsgebiet nicht zu.

Die Errichtung von Gebauden verursacht die Versiegelung und damit lokal den voll-
standigen Verlust von Bodenfunktionen (z. B. als Lebensraum, Filterkdrper, Produk-
tionsstatte). Grundsatzlich ist die Stadt daher bestrebt, Neuversiegelungen zu begren-
zen und Flachen im Siedlungszusammenhang vorrangig zu entwickeln. Aufgrund der
geringen GroRe des Erweiterungsbereichs und den nur maRigen Verdichtungsmadglich-
keiten wird die Inanspruchnahme von Grund und Boden so weit wie méglich reduziert
und eine Versiegelung von Flachen minimiert. Die Planung ermdglicht i. W. den Neu-
bau von maximal vier Einfamilienhdusern und tragt zu einer stadtebaulich sinnvollen
Abrundung der Wohnsiedlung am Ortsrand bei. Innerértliche Flachenreserven zur voll-
standigen Deckung des derzeitigen Wohnraumbedarfs sind nicht ausreichend vorhan-
den. Die in geringem MalRe ermdglichte Neuversiegelung wird somit im Ergebnis der
Abwagung, v. a. mit Blick auf die fir die Entwicklung des Satzungsgebiets sprechen-
den stadtebaulichen Belange fir vertretbar erachtet.

b) Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob die Planung Vorhaben ermdglicht, die
dazu fUhren, dass Exemplare von europdisch geschitzten Arten verletzt oder getdtet
werden kdénnen oder die Population erheblich gestért wird (artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde des & 44(1) BNatschG). Als Arbeitshilfe wird die Handlungsempfeh-
lung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW* zugrunde gelegt.

Im Satzungsgebiet und direkt angrenzend sind i. W. die Lebensraumtypen Acker/
Weinberge, Gérten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen und Gebdude vorhanden. Fir diese
Lebensraumkategorien sind im Bereich des Messtischblatts 4112 ,Sendenhorst”/
Quadrant 3° zwei Fledermaus- und 20 Vogelarten auf, die hier potenziell vorkommen
kénnen. Unter diesen Arten ist fir Feldlerche, Waldohreule, Rohrweihe, Kuckuck,
Mehlschwalbe, Kleinspecht, Feldsperling und Kiebitz ein ungilinstiger Erhaltungszu-
stand erfasst, fir Rebhuhn und Turteltaube wird ein schlechter Erhaltungszustand an-
gegeben. Der Stadt liegen flir das Satzungsgebiet keine konkreten Informationen UGber
ein Vorkommen der potenziell fiir den Natur- und Siedlungsraum genannten planungs-
relevanten Arten bzw. sonstiger geschtitzter Arten vor. Floristische oder faunistische
Untersuchungen oder Kartierungen sind nicht vorhanden.

2 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4112 Warendorf, Krefeld 1991
3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004

Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.

Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Artenschutzbelange des Landesamts fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUYV): Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmafstab-
liche Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes, Messtischblattabfrage
29.09.2015
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Das Satzungsgebiet stellt lediglich einen untergeordneten Bereich im Ubergang des
bebauten Siedlungsbereichs zum Landschaftsraum dar. Es unterliegt insbesondere
durch die auf zwei Seiten angrenzende Wohnbebauung sowie die intensive Bewirt-
schaftung der Ackerflachen nutzungsbedingten Storeinflissen. Mit der vorliegenden
Satzung werden in dieser vorgepragten Randlage neue Baurechte unter Inanspruch-
nahme der i. W. ackerbaulich genutzten Teilflache in geringem Umfang ermdglicht.
Sie bewirkt damit i. W. eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungsstrukturen.
Die in der Ortlichkeit vorhandenen Lebensraumpotenziale werden insgesamt nicht
erheblich verandert. Neben der Neuversiegelung in geringem Umfang wird es bei Plan-
realisierung zudem zu Baustellenverkehr und -larm in einem zeitlich begrenzten, fir
derartige Bauvorhaben Ublichen Rahmen kommen.

Mit Blick auf die konkrete Planungssituation werden keine potenziell kritischen Aus-
wirkungen der Planung auf die Belange des Artenschutzes bzw. Beeintrdchtigungen
von verbliebenen Lebensstatten gesehen. Mit der Planung werden nach bisheriger
Kenntnis somit im Ergebnis keine artenschutzrechtlichen Konflikte und Verbotstatbe-
stande gemaR 8 44(1) BNatSchG ausgeldst. Ebenso kann bei der GrélRe des Plange-
biets sowie bei Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe eine erhebliche Beein-
trachtigung von sonstigen, nur national geschiitzten Arten ausgeschlossen werden.
Far diese Arten sind jeweils mindestens gleichwertige Lebensrdume und Biotopstruk-
turen als Ausweichrdume im Umfeld ausreichend vorhanden. Eine vertiefende Arten-
schutzprifung wird daher insgesamt nicht fir erforderlich gehalten. Die Untere Land-
schaftsbehdrde hat diese Einschatzung im Verfahren bestatigt.

Ergédnzend wird darauf hingewiesen, dass die Artenschutzthematik auch im Rahmen
der konkreten Projektplanung und -umsetzung zu berlicksichtigen ist (z. B. Schutz-
malnahmen im Rahmen der Bauarbeiten oder gesetzlich geregelte Ausschlusszeit-
raume fur die Beseitigung von Hecken etc.). Diesbeziglich ggf. erforderliche Mal3nah-
men sind im Zuge der nachfolgenden Genehmigungsverfahren abzustimmen.

c) Eingriffsregelung

Auf Ergédnzungssatzungen sind gemafl 8§ 34(5) BauGB die Regelungen nach §8 1a
und 9(1a) BauGB entsprechend anzuwenden. Zu prifen ist somit, ob die MalRnahme
erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte Alternative im Rahmen der stadtebauli-
chen Planungsziele ist, ob und inwieweit zusatzliche Eingriffe durch eine neue Rechts-
grundlage nach 8 34 BauGB ermdglicht werden und ob ggf. MaRnahmen zum Aus-
gleich geboten sind oder erforderlich werden. Hierzu wird auf die o. g. Begriindung
der Planungsziele Bezug genommen.

Die Satzung erfasst i. W. eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflaiche sowie
kleine Anteile von Gartenbereichen. Zuklinftig werden hier einzelne Wohngebaude
sowie eine Verkehrsflache errichtet werden kénnen, ein Teilbereich soll als Spielplatz
genutzt werden. Der hiermit insgesamt ermdglichte Eingriff ist somit ausgleichspflich-
tig. Der im 6stlichen Bereich erfasste Keil entlang des Ortsrands wird nur klarstellend
in den Geltungsbereich einbezogen. Er ist bereits in der Ortlichkeit z. T. bebaut und
wird ansonsten als Hausgarten genutzt. Daran andert die vorliegende Planung nichts,
ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf wird hierfiir nicht gesehen.



Stadt Drensteinfurt, 3. Erweiterung Innenbereichssatzung Rinkerode - Begriindung

10

Die Bewertung und Berechnung von Eingriff und Ausgleichsflachenbedarf erfolgt nach
dem Bewertungsverfahren ,Warendorfer Modell“® und dient als Abw&gungsgrundlage.
Die Eingriffsbilanzierung fiir den Ergéanzungsbereich erfolgt in den Schritten:

A) Erfassung des Ausgangszustands (Tabelle A): Der Flachenwert A beschreibt den aktuellen rechne-
rischen Wert der Festsetzung flir Naturschutz und Landschaftspflege.

B) Erfassung des Zustands nach Erweiterung des Satzungsgebiets (Tabelle B): Der Flachenwert B
erfasst den voraussichtlichen Wert der betroffenen Flache nach Umsetzung der Planung.

C) Gesamtbilanz des Eingriffs: Ermittlung durch Subtraktion des Flachenwerts A vom Flachenwert B,

die Differenz stellt ein Maf3 fiir den Bedarf an AusgleichsmaRnahmen dar - vorbehaltlich der bau-
leitplanerischen Abwéagung durch die Kommune.

Far die Ermittlung des Ausgangszustands werden entsprechend der heutigen Nutzung
Acker- und Gartenflachen zugrunde gelegt. Eine Grundflachenzahl (GRZ) wird im Rah-
men der Einbeziehungssatzung nicht festgesetzt. Gemal 8 34(1) BauGB ist ein Vor-
haben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils zuldssig, wenn es sich
u. a. nach dem MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicks-
flache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt. Mit
Blick auf die pragenden ortlichen Verhéltnisse, die den Mal3stab fliir eine ergdnzende
Bebauung im Geltungsbereich dieser Ergdnzungssatzung bilden, wird fir die Bilanzie-
rung somit eine durchschnittliche Gesamt-GRZ von 0,4 einschlieBlich befestigter Frei-
flachen und Nebenanlagen erwartet. Fir die verbleibenden, nicht durch bauliche Anla-
gen zu Uberdeckenden Flachen wird ebenso wie fir den Spielplatz von der Wertigkeit
einer Gartenflache ausgegangen. Die rechnerische Eingriffsbilanzierung kommt unter
diesen Grundannahmen zu folgendem Ergebnis:

A. Ausgangszustand im Satzungsgebiet
Flache| Code Biotoptyp Flache (m?) | Grundwert | Ab- oder Gesamt- Einzel-
Nr. Bestand |Aufwertung wert flachenwert
1 3.1 |Acker 2.630 0,3 0,0 0,3 789,0
2 4.1 |[Garten 320 0,3 0,0 0,3 96,0
Gesamtflache 2.950 Gesamtflachenwert A: 885,0
B. Zustand des Plangebiets gemaR Erganzungssatzung
Flache| Code Biotoptyp Fliche (m?) [ Grundwert | Ab- oder Gesamt- Einzel-
Nr. Neuanlage |Aufwertung wert flachenwert
1 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Flachen = rd. 2.210 m?, davon:
1.1 \é(:;ii%er-]ltggrundﬂéche bei einer 885 0,0 0,0 0,0 0,0
4.1 |unversiegelte Gartenflache 1.325 0,3 0,0 0,3 397,5
2 Verkehrsflache = rd. 270 m?2, davon:
1.1 |Versiegelte Flache 270 0,0 0,0 | 0,0 0,0
3 Offentliche Griinfliche = rd. 470 m?, davon:
8.1 |Spielplatz analog Gartenflachen 470 0,3 0,0 | 0,3 141,0
Gesamtflache Gesamtflachenwert B: 538,5
C. Gesamtbilanz (Flachenwert Planung B — Flachenwert Bestand A) -346.,5

5 Hrsg.: Kreis Warendorf, Stand 2015
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geile C zeigt die Differenz zwischen Planung und Bestand. Danach verbleibt durch die
Uberplanung ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von ca. -350 Biotopwertpunkten.

Den konkreten MaRnahmenumfang hat die Stadt Drensteinfurt im Vorfeld mit dem
Vorhabentrager abgestimmt. Vorgesehen ist die Ergdnzung einer naturnahen Garten-
flache mit Obstbdumen aulRerhalb des Plangebiets rund 50 m ndérdlich des Satzungs-
gebiets auf Teilflachen der Flurstiicke 1080 und 1036 der Gemarkung Rinkerode, Flur
18. Die Pflanzungen sind innerhalb eines 5,5 m breiten Streifens auf einer Ladnge von
insgesamt 90 m geplant. Auf dieser ca. 500 m? grof3en Flache sollen 12 hochstam-
mige Obstbdume mit einem Pflanzabstand von 7 m gepflanzt werden.

Die geplante MaRnahme wird als Baumpflanzung zur Eingriinung nach Warendorfer
Modell bewertet. Durch die Anpflanzung der Gehdlze (Zielwert 1,0 OWE/m?) erfahrt
die derzeit intensiv genutzte Ackerflaiche (Ausgangswert 0,3 OWE/m?) eine Aufwer-
tung um 0,7 Punkte, was ca. 350 Werteinheiten entspricht. Zusammenfassend lasst
sich feststellen, dass das errechnete Ausgleichsdefizit durch die aus &kologischer
Sicht sinnvolle Ergdnzungspflanzung einer Obstbaumreihe gut ausgeglichen werden
kann.

Umsetzung sowie dauerhafte Pflege und Erhalt der AusgleichsmalRnahme werden
durch eine entsprechende vertragliche Vereinbarung zwischen den Flacheneigenti-
mern und der Stadt Drensteinfurt vor Satzungsbeschluss sichergestellt.

5. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung Bau und Umwelt der Stadt Drensteinfurt hat in
seiner Sitzung am 16.09.2013 (Vorlage Nr. 1/72/2013) beschlossen, das Planverfah-
ren fur die 3. Erweiterung der Innenbereichssatzung Rinkerode einzuleiten. Die Auf-
stellung der Satzung gemaf 8 34(4) Satz 1 Nr. 3 BauGB fir die Ergdnzung der Orts-
lage Rinkerode nérdlich der LénsstraBe wird mit Blick auf die hiermit angestrebte
malvolle Ergdnzung um maximal vier Einfamilienhduser sowie die Schaffung eines
Kinderspielplatzes fir den Wohnsiedlungsbereich 6stlich der Bahnanlagen flr stadte-
baulich sinnvoll bewertet. Die Voraussetzungen gemaR § 34(4, 5) BauGB fir die Auf-
stellung dieser Ergdnzungssatzung sieht die Stadt Drensteinfurt als erfillt an.

Das Aufstellungsverfahren erfolgt gemal § 34(6) BauGB i. V. m. § 13(2) BauGB.
Auf Grundlage des Entwurfs Offenlage und Behdrdenbeteiligung gemaR §§ 3(2),
4(2) BauGB in der Zeit vom 29.04.2016 bis 30.05.2016 durchgefihrt worden.
Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen der politischen Gremien der Stadt
Drensteinfurt wird entsprechend Bezug genommen (Vorlage Nr. 1/48/2016).

Drensteinfurt, im Juli 2016



