Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S.58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW.
S. 496);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

SO I Sondergebiet SO groRflachiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Lebensmit-
mitteleinzelhandel teleinzelhandel (§ 11 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1

VKmax. 1.200m?| Maximal zuldssige Verkaufsfliche gemaR Planeintrag, hier 1.200 m?

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRz 0,8 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,8

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V. m. § 18 BauNVO) in Meter Gber NHN

szH’gam"u NHN (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN 92), hier maximal zuldssige Gebau-
' ' dehdhe, siehe textliche Festsetzung D.1.2
3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO):
a - abweichende Bauweise, siehe D.2.1

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht tiberbaubare Grundstiicksflache




) —5—r

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Ein-/ Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen:

" - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fur Kfz

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Flachen fir Stellplatze (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in
einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m (iber Fahrbahnoberkante standig frei-
zuhalten.

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Malangaben in Meter, z. B. 5,0 m

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

©63.39

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Hohenpunkte in Meter tiber NHN
(Vermessungsbiro Gurni 08/2015)



Textliche Festsetzungen gemaf} § 9 BauGB und BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO)

1.1

1.2

Sondergebiet , Lebensmitteleinzelhandel” gemaR § 11 BauNVO:

Das Sondergebiet SO grof¥fliachiger Einzelhandel Zweckbestimmung , Lebensmitteleinzel-
handel“ dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarkts.

Zul&ssig ist ein Lebensmittelmarkt mit maximal 1.200 m? Verkaufsfliche.
Folgende Sortimente gemaR , Drensteinfurter Liste” sind im Lebensmittelmarkt zulassig:
- Nahrungs- und Genussmittel sowie Getranke als Kernsortimente.

- Sonstige zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemall Punkt Il , Drenstein-
furter Liste” wie folgt:

Drogeriewaren/Kosmetik/Parfiimerie auf einer Verkaufsfliche von maximal 100 m?2.

Zeitungen/Zeitschriften, Tierfutter, pharmazeutische Artikel auf einer Verkaufsfliche
von insgesamt maximal 120 m2.

- Zentrenrelevante Sortimente gemaR Punkt | ,,Drensteinfurter Liste” sowie nicht zentren-
relevante Sortimente gemall Punkt Il ,Drensteinfurter Liste” auf einer Verkaufsflache
von insgesamt maximal 120 m2.

Grundlage: Stellungnahme zur Einzelhandelskonzeptskonformitdt der vorgesehenen Festsetzungen im Rahmen des
B-Plan-Verfahrens Aldi Bahnhofstr., Stadt + Handel, Dortmund 12.11.2015

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssige Gebdudehdhe in Meter
Uber NHN ergibt sich aus der Festsetzung in der Plankarte. Die maximal zuldssige Traufhohe
in Meter ergibt sich aus der Schnittkante der AulRenflache der AuRenwand mit der Ober-
kante der Dachhaut. Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gebdaudehdhe) gilt je nach
Dachform: Oberkante First bei geneigtem Dach (Sattel-, Walmdach) oder die Schnittlinie der
AuRenwand mit der Dachhaut bzw. der oberste Abschluss der AuRenwand (Attika) bei Ge-
bauden mit Flachdach.

Bauweise, iUiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie Stellplatz-

2.1

2.2

anlagen (§ 9(1) Nr. 2, 4 BauGB i. V. m. §§ 22, 23(5) BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO): Die Gebiude sind mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten. In Abweichung von der offenen Bauweise sind auch Gebdude mit Gilber 50 m Lange
zul3ssig.

Stellplatze sind nur in den festgesetzten Flachen fir Stellplatzanlagen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.



Festsetzungen gemdR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften -

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaf} § 86(1) Nr. 1, 4 BauO:

11

Begriinung von Stellplatzanlagen:

Fiir jeweils angefangene 4 ebenerdige Pkw-Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm) in Baumscheiben oder Pflanz-
streifen von je Baum jeweils mindestens 4 m? GroRe (Breite und Linge jeweils mind. 1,5 m)
fachgerecht zu pflanzen, zu unterhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die Pflanzungen sind
zwischen oder im Anschluss an die Stellplatze regelmaRig verteilt vorzusehen, Abwei-
chungen kénnen bei einem Gesamtkonzept mit Begriinungsausgleich zugelassen werden.
Bereits im Rahmen der Errichtung der Stellplatzanlage vorgenommene Gehdlzpflanzungen
kénnen bei plangemaRer Ausfilhrung angerechnet werden. Ausfille und abgéngiger Be-
stand sind gleichartig in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften:

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfillen eine frihzeitige Abstimmung
mit der Stadt empfohlen.

Abweichungen von o6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen oOrtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der
BulRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.



F. Sortimentsliste fiir die Stadt Drensteinfurt (,,Drensteinfurter Liste”)

Kurzbezeichnung Sortiment

Nr. nach
WZ 2003

Bezeichnung nach WZ 2003 (Klassifikation der Wirtschaftszweige
des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003)

I. Zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik 52.49.3 Augenoptiker

Bekleidung (ohne Sportbekleidung) 52.42 Einzelhandel mit Bekleidung

Blicher aus 52.47.2 | Einzelhandel mit Blichern und Fachzeitschriften (NUR: Blicher)

Computer 52.49.5 Einzelhandel mit Computer, Computerteilen, peripheren Einheiten
und Software

Elektrokleingerate aus 52.45.1 | Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Elektro-
kleingerate)

Foto- und optische Erzeugnisse und 52.49.4 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augen-

Zubehor optiker)

Glas/ Porzellan/ Keramik 52.44.4 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ 52.41.2 Einzelhandel mit Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie

Handarbeiten sowie Meterware fiir Meterware fiir Bekleidung und Wasche

Bekleidung und Wasche

Haus-/ Bett-/ Tischwasche aus 52.41.1 | Einzelhandel mit Haushaltstextilien (darunter NICHT: Einzelhandel mit
Bettwaren und Matratzen)

Heimtextilien/ Gardinen 52.44.7 Einzelhandel mit Heimtextilien

Hausrat aus 52.44.3 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (darunter NICHT: Einzelhan-
del mit Bedarfsartikeln fiir den Garten, Mébeln und Grillgeraten fiir
Garten und Camping, Kohle-, Gas- und Oléfen)

Leuchten/ Lampen 52.44.2 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln

Medizinische und orthopadische 52.32.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Gerdten

Gerdte

Musikinstrumente und Musikalien 52.45.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Papier/ Buroartikel/ Schreibwaren 52.47.1 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikeln

sowie Kiinstler- und Bastelbedarf aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel (NUR: Einzelhandel mit Organisations-
mitteln flr Blirozwecke)

Schuhe, Lederwaren 52.43 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Spielwaren 52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren

Sport- und Campingartikel (ohne 52.49.8 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmobel)

Campingmobel und Angelbedarf)

Telekommunikationsartikel 52.49.6 Einzelhandel mit Telekommunikationsendgerdten und Mobiltelefonen

Uhren/ Schmuck 52.48.5 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

Unterhaltungselektronik 52.45.2 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik und Zubehor

Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
Einzelhandel mit Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgeraten)

Wohneinrichtungsbedarf (ohne aus 52.48.2 | Einzelhandel mit Kunstgegenstdnden, Bildern, kunstgewerblichen

Mébel), Bilder/ Poster/ Bilderrah- Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

men/ Kunstgegenstande aus 52.44.6 | Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (darunter
NICHT: Mobel aus Holz, Kork, Flechtwerk oder Korbwaren)

Blumen aus 52.49.1 | Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut (NUR: Blumen)

Il. Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Drogerie/ Kosmetik/ Parfimerie 52.33 Einzelhandel mit Parfiumeriewaren und Koérperpflegemitteln
aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt (NUR:

Einzelhandel mit Waschmitteln fur Wasche, Putz und Reini-
gungsmitteln, Burstenwaren und Kerzen)

Nahrungsmittel- und Genussmittel 52.11.1 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren, ohne
ausgepragten Schwerpunkt

Getranke 52.2 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren

Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 52.31.0 Apotheken

Zeitungen/ Zeitschriften aus 52.47.2 | Einzelhandel mit Blichern und Fachzeitschriften (NUR: Fachzeitschriften)

52.47.3 Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
Tierfutter 52.49.2 NUR: Einzelhandel mit Heim- und Kleintierfutter




lll. Nicht zentrenrelevante Sortimente

Zoologischer Bedarf und lebende 52.49.2 NICHT: Einzelhandel mit Heim- und Kleintierfutter

Tiere

Baumarkt-Sortiment im engeren aus 52.46 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwer-

Sinne kerbedarf (daraus nicht: Garten- und Campingartikel, Kfz- und Fahr-
radzubehor)

und aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus nur: Kohle-, Gas-
52.44.3 und Oléfen)

und aus Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeldgen (daraus nicht: Einzelhan-
52.48.1 del mit Teppichen)

und aus Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten und elektrotechni-
52.45.1 schen Erzeugnissen (daraus nur: anderweitig nicht genannte elektro-
technische Erzeugnisse)

Bettwaren aus 52.41.1 | Einzelhandel mit Haushaltstextilien (daraus nur: Einzelhandel mit
Bettwaren)

ElektrogroRgerate aus 52.45.1 | Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus nur: Elektro-
grolRgerate)

Gartenartikel (ohne Gartenmabel) aus 52.44.3 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus nur: Bedarfsartikel

und Grillgerate flr den Garten)
und aus Einzelhandel mit Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (daraus nur:

52.46.1 Rasenmaher, Eisenwaren und Spielgerate fir den Garten)

Mobel 52.44.1 Einzelhandel mit Wohnmobeln
und aus Sonstiger Facheinzelhandel (daraus nur: Einzelhandel mit Biromobel)
52.49.9

und aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus nur: Mobel fur Gar-
52.44.3 ten und Camping)

und aus Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (daraus nur:
52.44.6 Einzelhandel mit Korbmobeln)

und aus Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen

52.50.1
Fahrrader und Zubehor 52.49.7 Einzelhandel mit Fahrrdadern, Fahrradteilen und -zubehor
Pflanzen/Samen aus 52.49.1 | Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut (daraus nur: Einzel-
handel mit Pflanzen und Saatgut)
Teppiche (ohne Teppichbéden) aus 52.48.1 | Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeldgen (daraus nur: Einzelhan-
del mit Teppichen)
Kfz-Zubehor 50.30.3 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor

Grundlagen: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Drensteinfurt (Stadt + Handel), Mai/Juli 2010; Bestdtigung der
Sortimentsliste durch Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir die Stadt Drensteinfurt (Stadt + Handel),
August/September 2013




G. Hinweise zur Beachtung

1. Bergbau, Altlasten und Kampfmittel

Der Planbereich liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Donar”. Eigenti-
merin ist die RAG Aktiengesellschaft in 44623 Herne. Bisher ist kein Bergbau umgegangen.
Drensteinfurt liegt in einem Gebiet, in dem Strontianitbergbau im oberflachen-/tagesnahen
Bereich umgegangen ist. Konkrete Hinweise am Standort Raiffeisenstralle sind bisher aber
nicht bekannt. Sollten bei Ausschachtungsarbeiten Hinweise auf diesen Bergbau festgestellt
werden, sind weitere Baugrunduntersuchungen erforderlich.

Im Plangebiet sind Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bisher nicht bekannt. GemaR
Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
Altlast oder einer schadlichen Bodenverdanderung unverziiglich der Unteren Bodenschutz-
behdrde des Kreises Warendorf mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durch-
fiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen getroffen
werden.

Im Plangebiet sind Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt. Derartige Funde kénnen nie
vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht aus-
zufiihren. Weist der Erdaushub auf aulergewohnliche Verfarbungen hin oder werden ver-
dachtige Gegenstiande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelraumdienst ist zu verstandigen.

2. Niederschlagswasser

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren,
dass Oberflichenabfliisse nicht in Erd-/ Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflichen-
abflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses in der Ent-
wasserungsplanung nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

3. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden (kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, d. h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Verdnderungen und Ver-
farbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit etc.). Werden Bodenfunde entdeckt, ist
dieses der Unteren Denkmalbehorde und dem LWL-Archdologie fur Westfalen/AuBenstelle
Minster unverziglich anzuzeigen (8§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz).

4. Okologische Belange und Artenschutz

Die Beriicksichtigung okologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umwelt-
vertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Drensteinfurt ist zu beachten.

GemaR § 64(1) Landschaftsgesetz NRW ist - sofern zuldssig - die Beseitigung von Hecken,
Wallhecken, Gebischen sowie Roéhricht- und Schilfbestanden nur auRerhalb der Brutzeit
vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres vorzunehmen.

Fir die Beleuchtung von Sammelstellplatzanlagen werden Leuchtmittel mit einem engen
Spektralbereich (570 - 630 Nanometer), die nur eine geringe Insektenanziehung bewirken,
empfohlen. Marktgangige Leuchtmittel fir eine insektenfreundliche Beleuchtung sind u. a.
Natriumdampflampen (,Gelblichtlampen®) oder LED-Lampen mit warmweilRen Lichtfarben
(Farbtemperaturen 2.700 - 3.300 Kelvin). Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehduse
zu vermeiden und Lichtkegel nach unten auszurichten. Grundsatzlich sollte die Beleuchtung
der AuBenanlagen auf die unbedingt notwendigen Flachen und Wege begrenzt werden.



Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.31 ersetzt die fiir den Geltungsbereich bisher gelten-
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1.31 vollstdandig. Diese Verdrangungsfunktion soll je-
doch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.31 un-
wirksam werden sollte, tritt das friilhere Recht nicht auBer Kraft, sondern , lebt wieder auf”.
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