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Stadt Drensteinfurt
Fachbereich 6 - Planen, Bauen, Umwelt
(Az.: 61.06.1.24)

BEGRUNDUNG

zur 9. Anderung
des Bebauungsplanes 1.24 ,Sandstraiie”
im vereinfachten Verfahren

Verfahrensstand:

Verfahrensschritt; Datum:

Entwurf zur Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 und | 02.08.2007
§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschiuss 02.10.2007

Riaumlicher Geltungsbereich:

Das Plangebiet liegt im Bebauungsplan Nr. 1.24 .Sandstralte”.

Der Geltungsbereich der 9. Anderung liegt zwischen der Sendenhorster Strale und der Sand-
straRe und umfasst die Flurstiicke 491 und 373 und einen Teilbereich des Flurstlicks 372 in der
Gemarkung Drensteinfurt Flur 3.

Er ist in dem beigefligten Ubersichtsplan (Anlage 1) gekennzeichnet.

Raumordnung und Landesplanung / Fldchennutzungsplan

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Bebauungspléane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln.

Der Regionalplan, Teilabschnitt Minsterland, weist das Plangebiet als Wohnsiedlungsbe-
reich aus.

Der FNP der Stadt Drensteinfurt weist das Plangebiet als Wohnbauflache aus.

Die Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan entsprechen den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung sowie den Festsetzungen des FNP der Stadt Drensteinfurt.

Es ist daher keine Anderung des FNP erforderlich.




Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen:

Das betroffene Grundstlick liegt im Geltungsbereich des rechtskréﬁigenf'i?:ebauungsplanes 1.24
LSandstrafde”,

Die genannten Flachen sind heute unbebaut.

Im vorliegenden Anderungsbereich wurde im Bebauungsplan 1.24 ein-Allgemeines Wohngebiet
mit eingeschossiger Bebauung festgesetzt.

Die aktuelle Planung sieht eine Nutzung der Baugrundstiicke fur Altenwohnungen vor. Hierzu ist
der Wunsch geauflert worden die Zahi der Vollgeschosse zu &ndern, um eine seniorengerechte
Bebauung zu erméglichen.

Ziel der Plandnderung ist somit die fir diesen Bereich festgesetzte 1-Geschossigkeit aufzuhe-
ben und durch die Festsetzung ,!l* zu ersetzen, um eine zweigeschossige Bauweise zu ermg-
lichen.

Hingewiesen wird erganzend auf die mit der Anderung notwendigerweise verbundene Umstel-
lung auf die Baunutzungsverordnung {BauNVO) von 1990 in der aktuellen Fassung. Die Zulas-
sigkeit von Vorhaben ist klinftig u.a. auf Grundlage der BauNVO 1990 zu beurteilen.

Dieses betrifft nach den Festsetzungen im Geltungsbereich der Anderung auch Art und Mal der
baulichen Nutzung, da abweichende Rechtsgrundlagen durch unterschiedliche Fassungen der
BauNVO unpraktikabel und fir den Blrger nicht nachvollziehbar wéren. Im Plangebiet betrifft
dieses inhaltlich v.a. 2 Regelungsinhalte:

» Nach der dem alten Bebauungsplan Nr.1.24 ,Sandstralle’ zu Grunde liegenden Fassung der
BauNVO 1977 waren Nebenanlagen, Stellplatze etc. nicht anzurechnen. Erhebliche zusatzli-
che Versiegelungsmbglichkeiten ,durch die Hintertlr* waren also bisher mdglich. Nach Um-
stellung der BauNVO 1990 sind jedoch diese Nebenanlagen, Stellplatze etc. gemal § 19(4)
BauNVO auf die GRZ anzurechnen, es kann im Regelfall maximal eine Uberschreitung von
50%, bei einer GRZ von 0,4 also 0,6, zugelassen werden.

s Im Sinne der Nutzung vorhandener Ressourcen und eines erleichterten Dachgeschossaus-
baus sind seit 1990 Aufenthaltsrdume von Nicht-Vollgeschossen nicht mehr auf die GRZ an-
zurechnen.

Die Festsetzungen des Originalplans zu den weiteren Planinhalten werden im Anderungsbe-
reich ansonsten beibehalten. Alle Ubrigen rechtsverbindlichen Festsefzungen sind nicht Ge-
genstand dieser Anderung und bleiben unberthrt. Fiir den Anderungsbereich gelten weiterhin
die textlichen Festsetzungen des Originalplanes 1.24 “Sandstraflle” gemal § 9 BauGB bzw.
gemaly BauNVO und die Gestaltungsfestsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) gemal BauO
NRW.

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugrundsticks ist Uber die Sandstrafie gesichert.

Da fiir den Bebauungsplan 1.24 eine Entwésserungsplanung erfolgt ist, ist auch die geplante
Bebauung darin erfasst worden.

Da die 0.g. Anderungspunkte die Grundziige der Planung nicht berilhren und die Schutzgiiter
gemaf BauGB nicht beeintrachtigt werden, hat sich die Stadt Drensteinfurt fur die Durchfithrung
eines vereinfachten Verfahrens gemaf} § 13 BauGB entschieden.

Die vorliegende Planung gewahrleistet eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die
~ sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiiizenden Anforderungen auch in Verantwortung




gegentiiber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt sowie eine dem Woh! der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung. Sie tragt dazu bei, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen.zu schitzen und zu ent-
wickeln, auch in. Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz,-sowie die st&dtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (siehe
§ 1 Abs. 5 BauGB).

Die Planung féllt nicht unter der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach Anlage 1 zum UVP-Gesetz oder nach Landesrecht. Es gibt keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgtiter.

Die Plan&nderung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt, da die
Grundzlge der Planung nicht beriihrt werden, die Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schuizglter besteht.

Eingriffs~- und Ausdgleichsbilanzierung gem. §§ 1 a Abs. 3 und 9 Abs. 1 a BauGB so-
wie § 19 BNatSchG: '

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundsétzen der Eingriffsregelung in diee Abwagung einzustelien.

Aufgrund der Geringfligigkeit der Anderung ist eine Bilanzierung nicht erforderlich,
Fur das hier zulassige vereinfachte Planverfahren nach § 13 BauGB wird somit eine weitere

Umweltpriifung nicht erforderlich (vgl. § 13(3) BauGB).

Sonstige zu berlicksichtigende Belange:

Die gemal § 1 Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung und gem. Abs. 8 BauGB auch bei ihrer
Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung zu beritcksichtigenden Belange wie (nicht abschlie-
Rend):

- allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevblkerung

- Bevblkerungsentwicklung

- kostensparendes Bauen

- soziale und kulturelle Bedlrfnisse der Bevolkerung

- Belange der Wirtschaft

werden durch die vorliegende Plané&nderung nicht negativ berhrt.
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Anlagen: i
Anlage 1. Ubersichtsplan




