Stadt Drensteinfurt
Bauamt
(Az.: 61.06.108)

BEGRUNDUNG

zur 7. Anderung
des Bebauungsplanes 1.08 , Heester I1V*

im vereinfachten Verfahren gem. 8 13 BauGB

Verfahrensstand:

Verfahrensschritt: Datum:

Entwurf zur Offenlegung gem. 88 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB 20.03.2006

Endfassung 01.08.2006

Raumlicher Geltungsbereich:

Der Anderungsbereich liegt westlich des Merscher Weges, ostlich der von-Ketteler-StraRe
und ndrdlich der Heesterstral3e in Drensteinfurt.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst das Gebiet des gesamten Bebauungsplanes. Er ist
in dem beigeflgten Ubersichtsplan (Anlage 1) gekennzeichnet.

Raumordnung und Landesplanung / Fldchennutzungsplan

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln.

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP), Teilabschnitt Miunsterland, weist das Plangebiet als
Wohnsiedlungsbereich aus.

Der FNP der Stadt Drensteinfurt weist das Plangebiet als Wohnbauflache aus.

Die Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan entsprechen den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung sowie den Festsetzungen des FNP der Stadt Drensteinfurt.

Es ist daher keine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen:

Mit Schreiben vom beantragt

die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.08 “Heester IV”. Die bestehende (iberbaubare
Flache soll um 4,00 Meter in sudlicher Richtung verschoben werden, um den sudlich
gelegenen Grundsticken der Augustin-Wibbelt-StraRe die Errichtung eines Wintergartens
zu ermoglichen.

Die Grundsticke liegen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1.08
“Heester IV”. Der Bebauungsplan weist fir diesen Teilbereich eine reine Wohnbauflache
(WR) aus.

Die Errichtung eines Wintergartens aul3erhalb der dberbauren Flachen ist im
Bebauungsplan Nr. 1.08 “Heester IV” nicht moglich. Ein Wintergarten, der in offener
Verbindung mit dem Gebaude steht, ist It. Kommentar zu 8§14 BauNVO ein
Aufenthaltsraum, der nach objektiver Beurteilung nicht nur dem voribergehenden
Aufenthalt von Menschen dient. Damit handelt es sich bei Wintergarten nicht um
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Gem. 8 23 Abs. 1 BauGB wird die Uberbaubare Grundstiicksflache unter anderem durch
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Diese Baugrenzen durfen von Gebauden und
Gebaudeteilen nicht Uberschritten werden.

Gem. 8 23 Abs. 3 und Abs. 2 ist es jedoch mdglich, im Rahmen des Bebauungsplanes
nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen vorzusehen. Dabei muss nach der Art der
Ausnahme das Gebaudeteil soweit wie moglich bestimmt und nach dem Umfang, Anzahl
und/oder das Mal3 der Ausnahme angegeben werden.

Es ist sinnvoll, die Anderung des Bebauungsplanes nicht nur fir ein einzelnes Grundstiick
durchzufihren. Bei einer Einzelfallregelung misste der Bebauungsplan immer wieder
geandert werden, wenn Nachbarn ebenfalls die Errichtung eines Wintergartens winschen
wirden.

Um eine Bebauung der Grundstiicke im gesamten Bereich des Bebauungsplanes mit
Wintergarten zu ermdglichen, sollen die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
wie folgt geédndert werden:

“Nr. 9: Uberschreitung der Baugrenzen als Ausnahme gem. § 23 Abs. 2 S. 3 BauNVO:

Fur Wintergarten, die als Aufenthaltsraum auch Bestandteil des Hauptgebaudes werden
konnen, kann eine Uberschreitung der hinteren/gartenseitigen Baugrenzen um maximal vier
Meter in der Tiefe und auf maximal sechs Meter in der Breite parallel zur jeweiligen
Hauswand zugelassen werden.”

Die allgemeine Formulierung der Ausnahmerelegung bewirkt, dass Wintergérten in engen
Grenzen aul3erhalb der Uberbauren Flache zugelassen werden kdénnen.

Die Uberbaubare Flache der Grundsticke wird nicht verandert, auch erfolgt keine Erhéhung
der Grundflachenzahl. Des weiteren bedarf die Errichtung eines Wintergartens innerhalb
des Bebauungsplanes immer eines Bauantrages, da mit dem Wort “kdénnen” eine
Ermessensentscheidung herbeizufihren ist. Im Rahmen dieser Ermessensentscheidung
werden alle Auswirkungen der Errichtung eines Wintergartens bauordnungsrechtlich durch
die Baugenehmigungsbeharde (Kreis Warendorf) Uberpruft. Hierzu gehdren auch
nachbarschitzende Belange.
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Die textliche Festsetzung gilt fur das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes, da jeder
Einzelfall im Bebauungsplan nicht regelbar ist.

Die vorliegende Planung gewabhrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kiunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, sowie eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung. Sie tragt dazu bei, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln.

Die Planung fallt nicht unter die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach Anlage 1 zum UVP-Gesetz oder nach Landesrecht. Es gibt keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter, da die
Grund- und die Geschossflachenzahl nicht veréndert wird.

Die Plananderung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt, da die
Grundzige der Planung nicht beriihrt werden und die Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nicht begriindet wird.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes behalten ihre Gultigkeit.

Sonstige zu bericksichtigende Belange:

Die gemal § 1 Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung und gem. Abs. 8 BauGB auch bei ihrer
Anderung, Erganzung oder Aufhebung zu berticksichtigenden Belange wie (nicht abschlie-
Rend):

- allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

- Bevdlkerungsentwicklung

- kostensparendes Bauen

- soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevdlkerung

- Belange der Wirtschaft

werden durch die vorliegende Plan&dnderung nicht negativ berthrt.

&v& (L

Unterschrift

Anlagen:
Anlage 1:  Ubersichtsplan
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