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Stadtbhauamt Drensteinfurt, den 28, Dez. 1832
61 26 3.01 pa-re

Begriindung

zur .11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.01 "Brockamp"
im Bereich der 3-geschossigen Bauwelse

per rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 3.01 "Brockamp"
aieht nérdlich der Landstrafe B850, westlich und siidlich
der geplanten VerbindungsstraBe und stlich des Fufi- und
Fahrweges eine 2- und bis 3-geschessige Wohnbebauung vor.
Bei der bis zu 3-geschossigen Bauwelse ist aulierdem eine
geschbossene Bebauung festgesetzt.

Der heutige Baulandmarkt und die in diesem Bereich vor-
handenen Grundstickszuschnitte und Eigentumsverhdltnisse
lassen die Verwirklichung dieser Planaussage nicht mehr zu.
Eine Uberplanung mit realistischen Festsetzungan lst unun-
génglich.

1. ErschlieBung:

An der bislang vordgesehenen ErschliefBung Endert sich nichts.
pie Grundstiicke bleiben nach wie vor von der Landstrabe
(vorwiegend Althebauung) und der Verbindungsstrafie (Heu-
bebauung) erschlossen.

2. Wohnbebauung:

Die Uberbaubaren Flichen werden nicht reduziert. Demln
heutigen Trend entsprechend und damit dexr Verwirklichung
zuginglich gemacht, sollen die festgesetzten Geschosse
herabgestuft warden. Entgegen der 2- bzw. bis 3-geschossigan
Bauwelse ist nunmehr eine 1-geschosslige Bauweise in dem
Bereich der MNeubebauung vorgesehen. In dem Bereich der
Altbhebauung sind Festsetzungen entsprechend dem Bestand
getroffen worden.

3. Immissionen:

pDie LandstraBe B850 ist keine Strafbe, dle stark frequentiert
ist. Li#rmhelistigqungen, die in das von der Umplanung he-
troffena WA-Gehiet eindringen k&nnten, sind nicht worhanden.
Im iibrigen sind nur solche Grundstiicke mit Wohnbebauung
versehen, die nach dem urspriinglichen Plan ebenfalls be-
baut werden konnten. In die bestehenden Rechte der Grund-
stiicksnutzung wurde somit nicht eingegriffen.




4. Gestaltung:

7ur ordnungsgemiBen stidtebaulichen Entwicklung ist

es erforderlich, auf die duBere Gestaltung der bau-
lichen Anlagen durch ErlaB einer Gestaltungssatzung
nach § 103 Abs. 1 BauO NW einzuwirken. Diese ge-
stalterischen Festsetzungen sind der 1. Durchfithrungs-
verordnung zum BBauG gemii in den Bebauungsplan aufge-
nommen und nehmen an dem gesamten Planaufstellungs- '
verfahren tell.

Wenn auch die gestalterischen Festsetzungen den Grund-
eigentiimern in der baulichen Nutzung Schranken aufer-
legen, so0 -sind sie im Interesse der Allgemeinheit uner-
1#81ich und auf das mindeste beschrdnkt. Ohne diese
Festsetzungen k&nnte sich ein Erscheinungshild ent-
wickeln, daB der gewollten stddtebaulichen Ordnung
erheblich sntgegensteht. ‘
&

In der Ursprungsplanung ist eine Dachneigung von
20 bis 25° vorgesehen. Wegen der nicht gegebenen
Méglichkeit, das Dach wohnbaumdfig zu nutzen, wird eine
Dachneigung gewihlt, die eine solche Nutzung ermiglicht.

Die Fiwstrichtungen entsprechen im Bereich der Alt-
bebauung -den Gegebanheiten, wihrend im Bereich der
Neubebauung solche Firstrichturgeni gewdhlt wurden, die
eine optimale Grundstiicksausnutzung und Hutzung der
Sonneneinstrahlung gewdhrleisten. -

Die Fufbodenoberkante ist wegen einer einheitlichen
Hthenentwicklung der Gebiude einhelitlich festgesetzt.

Drempel sind zugelassen, um dle Aushaumdglichkeit des
Dachgeschosses zu gewdhrleisten, weil oftmals Einlieqer—.
wohnungen erstellt werden sollen.

zur Gewdhrleistung einer einheitlichen Cestaltung sind,
wie in dem {ibrigen Plangebiet, keine Dachausbauten zuge-
lassen. Sie k&nnten, werden sie nur vereinzelt er-
richtet, st&rend wirken.

Flachdicher fiir freistehende Garagen und Nebenanlagen
gollen zu dem ilbrigen Plangebiet nicht in Konkurrenz
stehen und sind deshalb auch fiir diesen Planbereich
vorgeschrieben.

Um elne aufgelockerte AuBenwandgestaltung zu erreichen,
gind auBer Mauerziegel oder Klinker auch andere Materia-
lien zugelassen.
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Vorgdrten sind nicht mit festen Einfriedigungen zu
umfassen, weil in diesem Bereich unterschiedliche Ein-
friedigungen, sowohl in Art und Form als auch in der
Cestaltung, vermieden werden sollen., Zur Erreichung
einer durchgrilnenden Gestaltung sind die Vorgarten-
flichen landschaftsgirtnerisch anzulegen und hiichstens
bis zu 20 cm Hohe von der Sffentlichen Flidche gesehen,
abzugrenzen.

In diesen Bereichennist die gestalterische Freiheit der
Bauhexrren gem. § 103 Abs. 1 BauQ NW einzuschrinken.

Bodenordnundg:

Aufgrund der bisherigen Planung lst fiir diesen Bereich
bereits ein gesetzliches Umlegungsverfahren eingeleitet
worden. Die Anderung entspricht im wesentlichen den
Winschen der Grundeigentiimer, so daf machtellige Wir-
kungen nicht zu befiirchten sind.

KEosten:

purch diese EnderungsmaBnahme entstehen keine Kosten,
da Erschliefungsanlagen nicht von der inderung betroffen
sind. -

(Pasler



