BP 2.03 , Kernbrock* 1. Anderung - Begriindung

Stadtbauamt Drensteinfurt, den 3. Jan. 1985
61 26 2,03 pa-re

Begrindung

zur 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2.03
"Kernbrock" gem. § 13 BBauG und § 81 BauO NW/84

Flir die Flurstiicke der Gemarkung Walstedde, Flur 26, Nr., 919, 921
und 924, gelegen im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 2.03 "Kernbrock" ist auf der &stlichen Seite eine Baugrenze
festgesetzt, bei dessen Einhaltung verwinkelte Baukdrper entstehen
wiirden. Eine solche Bauweise wiirde eine optimale Gestaltung der
Baukdrper erschweren und die BaumaBnahme unndtig verteuern. Ein
verriicken des Baukdrpers in westlicher Richtung wilirde enorm grofe
vorflichen entstehen lassen, wobei die der Erholung dienende
Gartenfldche verringert wiirde.

Zur besseren baulichen Ausnutzung der Grundstlicke wird beantragt,
die Baugrenze in einem Abstand von 3 m parallel zum Parkstreifen
an der StraBe "Am Prillbach" zu verlegen. Hierbei wire es gleich-
zeitig méglich, die Grundstilicksaufteilung anders vorzunehmen und
im Wege einer flichensparenden Bebauung 1-geschossige Doppelhduser
zu erstellen.

In dem Bebauungsplan Nr. 2.03 "Kernbrock" ist eine offene Bebauung
als gestalterische MaBgabe festgesetzt, Dies bedeutet nach § 22
Baunutzungsverordnung, daB Gebdude mit seitlichem Grenzabstand

u. a. als Einzel- oder Doppelhiduser errichtet werden diirfen.

Bei solchen Gebduden sind nach dem Bebauungsplan Dachaufbauten

bei 1-geschossigen Gebiuden bis zu einer Breite von 1/2 der
Traufenldnge zuldssigqg.

Bei 1-geschossigen Doppelhiusern lieBe sich diese Festsetzung kaum
verwirklichen, Es wiirden Dachaufbauten von nur geringer Breite
m&glich sein, die stdrend auf die stiddtebauliche Landschaft wirken,
aber auch einer wirtschaftlichen Erstellung und Nutzung des Ge-
bhiudes entgegenwirken.

Es wird daher beantragt, die Dachaufbauten bis zZu einer Breite von
2/3 der Trauflinge, wie sie bei 2-geschossigen Gebduden méglich ist,
zuzulassen,

Aus stidtebaulicher und gestalterischer Sicht sollte den Antrdgen
entsprochen werden, da negativ wirkende Beeinflussungen nicht

zu erwarten sind. Hinzu kommt, daB mit diesen beantragten Fest-
setzungen dem kosten- und fl&chensparenden Bauen entgegengekommen
und damit ein grBBeres, gqualitativ und kostenmdBig abgestuftes
Wohnungsangekot fiir moglichst viele Nachfragerschichten geschaffen
wird.

Kosten entstehen der Stadt Drensteinfurt durch diese Umplanung nicht.
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