BP 2.02 ,Bocken* 4. Anderung - Begriindung

Stadt Drensteinfurt
Bebauungspian Nr. 2.02 ,,Bicken I” - 4, Anderung

Begriindung

1. AnderungsbeschluB

Der Rat der Stadt Drensteinfurt hat am 08.02.93 beschlossen, die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Bocken I nach den Vorschriften des BauGB durchzufiih-
ren.

2. AnderungsanlaB

AnderungsanlaB ist die Aufgabe ecines bisher festgeselzten, micht genutzicn
Kleinkinderspiclplatzes zu Gunsten einer Nutzung als Wohnbaugrundstiick.

Fiir den Kleinkinderspielplatz zeigt sich aufgrund des weiteren Angebots in un-
mittelbarer Nihe kein Bedatf entsprechend dem Spielplatzbedarfsplan.

'3, Anderungspunkte

Auf dem Flurstiick 750 wird die bisher festgesetzte 6ifentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,,Spielplatz” gedindert in ,,Allgemeines Wohngebiet”.

Im Norden des Flurstiickes 750 wird die heuie schon verhandene Fuf3- und Rad-
wegverbindung als tffentliche Verkehrsfliche fesigesetzt.

4. Festsetzung im Bebauungsplan

Im Anderungsbereich wird Allgemeines Wohngebiet mit einer I-geschossigen
offenen Bauweise festgesetzt. Laut Landesbauordnung bleibt das DachgeschoB
bis zu 75 % der GrundgeschoBfldche ausbaufihig.

Diesc Festsetzungen, sowie auch die festgesetzte Grundf{lichenzahl 0.4 und die
GeschoBflichenzahl 0.5 entsprechen den Festsetzungen fiir die angrenzenden -
Grundstiicke im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Bécken I - 1. Anderung.

Zur landschaftsgerechten Eingriinung des Grundstiicks wird einc Fliche zur An-
pflanzung aus bodenstindigen Geholzen festgesetzt, die gleichzeitig zum Aus-
gleich fiir die weitere Flichenversicgelung dient.



' 5. Sonstiges

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt und aufgrund fritherer oder derzeiti-
ger Nutzungen auch nicht zu vermuten. :

Das neue Baugrundstiick liegt im Immissionsbereich der B 63, die in dicsem
Abschnitt, nach dem Abbiegeverkehr L 671, eine Belastung von 6.000 KiZ
(24 Std) aufweist. Daher werden fiir das Gebidude Schallschutzfenster der
Klasse I erforderlich, die jedoch aus . Warmeschutzgriinden| ohnehin vorgeschrie-
ben sind und somit keine zus#tzliche finanzielle Belastung darstellen. Eine ent-
sprechende GrundriBgestaltung (Schlafraumfenster zur lirmabgewandten Seite)
sind dem Bauherren zu empfehlen.

Die Umwandlung der nicht genutzten Spielplatzfliche in ein Bangrundstiick be-
dentet keinen nennenswert quantifizierbaren Eingriff in den Naturhaushalt. Fest-
setzungen zur Oberflichenwassersammlung wegen der zusitzlichen Flichenver-
siegelung sind in der Abwiigung mit den Vorschriften der gemeindlichen Ab-
wassersatzung fiir ein einzelnes Grundstiick nicht durchsetzbar. Im iibrigen ist
von ¢iner dichten Eingriinung des'Grundstiick_s auszugehen.

Insgcsamf erfolgt die Abwasserbeseitigung ordnungsgemih nach genehmigien
Plénen.

Sonstige Belange, weder 6ffentlicher noch privator Art, sind durch dic Aufgabe
des Spielplatzes nicht betroffen. :

Nach Erlangung der Rechtskraft dicscs Anderungspunktes verliert die derzeitige
Festsetzung im Bebauungsplan ihre Giiltigkeit.
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