BP 2.01 ,,Ameke- Siid”“ 1. Erweiterung - Begriindung

Stadt Drensteinfurt Drensteinfurt, 3.8.88
Der Stadtdirektor

BEGRUNDUNG

zur Erweiterung des Gettungsbereiches des
Bebauvungsplanes Nr. 2.01 *FAmeke-5Ud"

1. Bufsteliungsheschluf zur Erweiterung

Der Rat der Stadt Drensteinfurt hat am &. Mai 1889 beschlassen,
den seit dem 19. Nov. 1876 rechtsverbindlLichen Bebauungsplan
Nr. 2.01 “Ameke-SUd" am westlichen und néirdlichen Rand (dstlich
der K 32 -Strape Ameke-, nirdlich der Strapge Ameker Geist und
westlich der Bernhardstrafe) zu erweltern.

2. Planungsanla@

Nach landesplanerischer Zielsetzung und im Sinne einer konzen-
trierten Gemeindeentwickiung ist fiUr die Siedlung Ameke keine
bauliche Entwicklung mehr vorgesehen. Dennoch sotll (flUr den
nachgewiesenen Eigenbedarf) ein geringfligiges Angebot an Eigen-
heimgrundstlicken erfolgen. Die im vorliegenden FlLanbereich ange-
botenen zusdtzlichen ca. 10-14 Baugrundsticke k@innen von ihrer
Lage her als Abrundung einer jeweils eginseitig vorhandenen
Strafienbebauung bezeichnet werden.

Der seit 1882 wirksame FlLachennutzungsplan sah zundchst fir die-
sen Bereich eine lLandwirtschaftliche Nutzung vor. Mit Anderung
vom 26. August 1883 wurde dieser Bereich als Wohnbaufldche dar-
gestellt. Die Bebauung erfolgte zundchst nach den Bestimmungen
des & 35 Abs. 2 Baugesetzbuch (Zulassung sonstiger Vorhaben im
AupBenbereich). Nunmehr ist weder der Kreis Warendorf noch der
Regierungsprdsident Munster bereit, diese Bestimmung weiter an-
zuwenden. Die bauliche Entwicklung kann sich nur aufgrund eines
Bebauungsplanes vollziehen.

3. Festsetzungen im BebauungsplLan

a) Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im FlL@chennutzungsplan wird fir
die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2.01 "Ameke-5id"
AllLgemeines Wohngebiet festgesetzt.

b) Maf der beaulichen Nutzung/Bauweise

Entsprechend dem vorhandenen dérflichen Bild wird eine ein-
geschossige Bauweise mit ausbaufahigem DachgeschoB - 40 bis 509 -
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festgesetzt.

ZuL#ssig sind tediglich Einzelh&user.

Die festgesetzten Werte fir die Grund- und Geschopfléchenzahl
0,3/0,4 werden gegenlber den héchstzuldssigen Werten der Bau-
nutzungsverordnung reduziert, um der Ortsrandlage Rechnung zu
tragen.

c) Bauliche Gestaltung

Zur Gewdhrteistung eines einheitlichen stadtebaulichen Er-
scheinungsbildes sollen die durch den Bebauungsplan Nr. 2.01
"Ameke-5id" vorgegebenen gestalterischen Festsetzungen dber-—
nommen werden, wobei jedoch der heutige Trend Beriicksichti-
gung findet.

d) Erschtiefjung

Die Erschliefung der geplanten Bebauung Ist durch die vorhan-
nen Strafen Ameke, Ameker Geist und Bernhardstrage gegeben.
Die StraBen sind an das Kanalnetz angeschlossen und werden
iber die Pumpstation Rmeke und die Fumpstation Walstedde an
die Kl3rantage Drensteinfurt entwdssert.

el Grungestaliung

Zur Eig?indung der Bebauung in die Landschafi ist es erfar-
dertich!®eue Bebauung durch eine mindestens 3 m breite Ein-
grinung mit standortgerechten Gehiilzen von der freien Land-
schaft abzuschirmen.

Sonstige Pianungsbelange

Der im siidLlichen Bereich der Bernhardstrage verlaufende Vor-
flLuter "Panneweker Beke" soll verrohrt werden. Das hierzu not-
wendige wasserrechtliche Erlaubnisverfahren wird rechtzeitiqg
durchgefiihrt. Inwieweit nur die Erstellung einzeiner Zufahrten
moglich sein wird, muf in der spateren Detailplanung und in dem
Genehmigungsverfanren gektart werden.

Die in dem PlLangebiet vorhandene Trafostation an der Bernhard-
strafe wird als FlLéche fir die Versorgung gesichert.

Die vorhandene 10 kV-Freileitung ist zu verkabeln bzw. zu ver-
Legen.

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung erfolgt auf Antrag des
Bauherrn durch die jeweiligen Versorgungstrager.

Die h#usliche Hbwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Die
zur Bebauung vaorgesehenen Grundsticke sind mit den entsprechen-
dem MAnschlupstutzen (keime Gchacnte) versehen.

Die RAbfaltbeseitigung erfolgt durch die Stadt Drensteinfurt, die
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sich hierzu eines Unternehmens bedient. Die hduslichen Abfille
werden der Milldeponie Ennigerloh zugefihrt.

Fragen des Immissionsschutzes sind nicht betroffen. Von dem
im nordwestlichen Bereich gelegenen Gewerbegrundstick gehen der-
zeit keine Belastungen aus, die auf den Umgebungsbereich stdrend
Einflup nehmen konnten.

Altlasten sind aufgrund derzeitiger und friherer Nutzung nicht
zu vermuten.

5. Neuordnung der Grundsticke

Bodenordnende Mapgnahmen sind nicht erforderitich. Die Grundsticke
pefinden sich in einer Hand und k@nnen entsprechend der vorgese-
henen Bebauung parzelliert werden. FUr den Strafenausbau sind
keine FlLachen erforderlich.



