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Dateiname: (Begrindung030701)

Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.34 ,,Konrad-Adenauer-Strae*
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Der seit dem 30.04.1998 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1.34 Konrad-Adenauer-
Stralie” sieht nordlich der Stralte ,Weidenbrede" eine Nutzung als Marktplatz mit kleineren
Geschéfts- und Wehngebauden vor. Mit dieser Festsetzung sollte die Maglichkeit gegeben
werden, kleinere Einrichtungen fiir die Nahversorgung mit Gutern des téglichen Bedarfs zu
errichten.

In den vergangenen Jahren hat sich jedoch deutlich gezeigt, dass keine Interessenten fiir
diese Nutzung zu finden sind. Auch Gesprdche mit verschiedenen, insbesondere einheimi-
schen Gewerbetreibenden sind erfolglos geblieben. Aus diesem Grund hat der SBUA bereits
am 20.03.2000 den einstimmigen Beschluss gefasst, in dem als “Marktplatz* vorgesehenen
Bereich der Errichtung einer Gaststatte mit Saal, eines Eiscafés und einer Kegelbahn sowie
Wohnungen vom Grundsatz her zuzustimmen und das notwendige Anderungsverfahren zur
Yerwirklichung dieses Bauverhabens durchzufiihrer.

Nach umfassender Abstimmung der Planung mit dem Gaststattenbetreiber fasste der SBUA
am 29.05.2000 den ebenfalls einstimmigen Beschluss, den Bebauungsplan 1.34 “Konrad-
Adenauer-Stralte” zur Ansiedlung des Gastronomiebetriebes zu &andern (3. Anderung).
Gleichzeitig wurde dem Rat durch den SBUA die hierfur notwendige 23. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes (Wohnbaufldche in Mischgebiet) im Parallelverfahren empfohlen.

Bevor der Rat jedoch Uber die Einleitung des Verfahrens zur 23. Anderung des Flachennut-
zungsplanes entscheiden konnte, wurde das Vorhaben vom Gaststattenbetreiber zurtickge-
zogen. Eine Chance zur Verwirklichung besteht definitiv nicht mehr.

Seitdem sind weitere Bemithungen des Investors um Ansiedlung geeigneter Gewerbebetrie-
be fehigeschlagen. Aufgrund der positiven Weiterentwicklung des auf der anderen Seite der
Konrad-Adenauer-Stra3e gelegenen Gebietes “Bahnhofsumfeld” (Ansiedlung des Raiffei-
senmarktes, bevorstehende Umsiedlung des ALDI-Marktes) sollte jedoch die Ansiedlungs-
absicht von Gewerbe im Konrad-Adenauer-Gebiet endgiiltig aufgegeben werden. Ich vertrete
Ubereinstimmend mit der Bezirksregierung {Landesplanung) und der Industrie- und Handels-
kammer die Auffassung, dass sich eine weitere gewerbliche Entwicklung insbesondere fir
den Lebensmittel-Einzelhandel auf den Bereich “Bahnhofsumfeld" konzentrieren sollte. Ob
ein zusatzlicher Discount-Markt im Bereich Bahnhofsumfeld vertraglich ist, bleibt einer ge-
meinsamen Prifung mit der Bezirksregierung und der IHK vorbehalten. Angestrebt wird in
jedem Fall eine Starkung des Vollsortimentbereiches.

Fir den urspriinglichen “Marktplatzbereich” bietet sich daher eine zukiinftige Wohnbaunut-
zung an. Auch der Investor méchte die Flache als Wohnbauland vermarkten. Hierzu ist die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.34 fir diesen Bereich erforderlich, der Flachennut-
zungsplan braucht nicht gedndert zu werden, da er bereits Wohnbauflache ausweist.




Anstelle der bisherigen Festsetzung

"WA 5° = Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4, zwingend 2-geschossig, offene Bauweise, ma-
ximale Firsthéhe bei Satteldachern 11,0 m, bei Pultdachern 7,5 m, Satteldach 30 bis 38 Grad
Dachneigung, Pultdach 7 bis 12 Grad Dachneigung

soll eine Festsetzung

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4, maximal 2-geschossig, Einzelhduser, maximale Firsthd-
he bei Satteldachern 9,5 m, bei Pultdéchern 7,5 m, Satteldach 40 bis 48 Grad Dachneigung,
Pultdach 7 bis 12 Grad Dachneigung erfolgen.

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes 1.34 “Konrad-Adenauer-Strafte” behalten
ihre Giiltigkeit.

Da bei der Anderung die Grundzige der Planung des Bebauungsplanes 1.34 "Konrad-
Adenauer-Strafie” berithrt sind, ist eine vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGE nicht mog-
lich.

Die Bebauungsplandnderung féllt nicht unter die Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit dem UVP-Gesetz.

Bernd Oheim



