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Bebauungsplan Nr. 1.34 Begriindung
»Konrad-Adenauer-StraBe« zur 1. Anderung

T e b
[Sradz Drensteinfurt

1. . Anderungsbeschlug

Mit RatsbeschluB vom ... soll der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 1.34 , Konrad-Adenauer-StraBe” nach den Vorschriften des BauGB
gedndert werden, .

Der Anderungsbereich umfaBt das Zentrum des Wohngebietes zwischen
Konrad-Adenauer-StraBe und dem Griinzug , Strontisnitiehrpfad”, siid-
Jich der nérdiichen ZufahrtsstraBie, die bereits im ersten Bauabschnitt re-
alisiert wird.

2. Anderungsanla

21 Anderungspunkt 1 : E

Anderungsanlat sind zwei Griinde:

® Das vorgesehene Quartier mit GeschoBwohnungsbau findet keine In-
vestoren, trotz der Nahe zum Bahnhof.

= Das gleiche gilt fir die westlich anschlieSende Gruppe, die fiir eine
Kleine Solarsiedlung vorgesehen war, Trotz intensiver ,Werbung*”
einschl. einer Blrgerversammiung z2um Thema , Solarsiediung” mit
Unterstitzung von Fachleuten hinsichtlich Frderméglichkeiten und
technischer Yorgaben fanden sich keine ausreichende Interessenten,
die eine gesamte Wohngruppe, inshesondere auch mit autofreiem
Zugang und Sammelstellplatzanlage im Eingangsbereich realisieren
wollten. '
Somit wird der angesprochene Bereich, der fiir den GeschaBwoh-
nungshau und die Solarsiediung (verdichteter Eigenheimbau) vorge-
sehen war, gesndert und erhal: die Festsetzungen, wie sie im ersten
Bauabschnitt ausschlieBlich nachgefragt und problemlos realisiert
werden.
Das ,WA-1-Gebiet” enthdlt nach den getroffenen Festsetzungen

. ausschlieBlich Finzel- und Doppelhaushebauung mit einer mar.

Zweigeschossigkeit Firsthohe 9,5 m und einer Dachneigung von 40
bis 48 ©. Bei zuldssigen Puitddchern mit 7 bis 12 @ reduziert sich die
First- bzw. Trauthohe an der hichsten Stelle auf 7,50 m. :
Das ErschlieBungssystem fiir den Anderungsbereich bleibt vom
Grundsatz erhalten, wobei die nur 4 m breiten Wohnwege innerhalb
“der zunichst geplanten Solarsiedlung aufgeweitet werden und ir, ef-
nem Wendehammer enden, Der mittlere Wohnweg kann damit ent-

fallen.
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Innerhalb des bisher geplanten Quartiers mit GeschoBwohnungsbau
werden die iiberbaubaren Flichen so geandert, daf die nachgefrag-
ten Einzel- und Doppelnduser realisiert werden kdnnen, Dazu wer-
den die beiden StichstraBen zu einer Schleife erganzt.

Der bisher vorgesehene Kleinkinderspielplatz wird in seinen Ausma-
Ren erhalten, jedoch bekommt er eine gegnderte lage innerhalb der
Wonngruppe. :

2.2 Anderungspunkt 2

Fiir die Bebauung sudlich der zweiten ZufahnisstraBe von der Konrad-
ndenauer-StiaRe wird ebenfalis aufgrund der erkennbaren Marktiage
das bisher festgesetzte ,WA-2-Gebiet” in ,WA-1-Gebiet” geéndert.

Das bedeutet, daR slatt der bisher hier vorgesehenen Bauweise ,Dop-

pelhduser und Hausgruppen” hier ebenfalls die Bauweise Einzel-
undioder Doppelhausbebauung” zuldssig ist. ;

Die Gbrigen Festsetzungen bleiben erhalten. Jedoch wird fir die dstliche
Bauzeile B die (berbaubare Fliche geringfiigig verandert, um einen
ginstigeren Grundstckszuschnitt zu erhalten. :

Die bisher festgesetzte ,Grenze unterschiedlicher Nutzungen” entfillt

* somit, da im Siiden dieser Anderung ebenfalls das ,WA-1- Gebiet" an-

grenzt.

3. Sonstige Belange

Sonstige Belange, weder dffentliche noch private, sind erkennbar nicht

betroffen. Die Anderungen entsprechen somit dem &ffentlichen interesse

" einer schnellen. d. h. marktgerechten Realisierung und den privaten In-

teressen der Bauwilligen.
Nach Erlangung der Rechtskraft fir die Anderungspunkte verlieren die
derzeitigen Festsetzungen ihre Giliigkeit.
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