BP 1.22 ,,Ossenbeck 1. 20. Anderung - Begriindung

Stadt Drensteinfurt Drensteinfurt, den 10.1.1989
-Stadtbauamt -
61-26-1.22 pa-re

Begriindung und Abwdgung

zur 20. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1.22 "Ossenbeck I" gem. § 13 Bau-
gesetzbuch und § 81 Bauordnung NRW

Der Eigentlimer der Grundstiicke der Gemarkung Drensteinfurt, Flur 31,
Nr. 490 und 491, gelegen im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 1.22 "Ossenbeck I", beabsichtigt, diese Grundstilicke der
wohnbaulichen Nutzung zuzufihren.

Der Bebauungsplan sieht flir diese Grundstiicke im vorderen Bereich
eine 2geschossige und im hinteren Bereich eine lgeschossige Bebauung
vor.

Da die vorgesehene Bebauung als 1Geschof mit ausgebautem Dach er-
richtet werden soll, stehen diese Festsetzungen der Verwirklichung
entgegen.

Der Grundeigentiimer bittet, die auf der mit "K" festgesetzten Fliche
um 2 m nach Osten zu verschieben.

Die an dieser Strabe vorherrschenden Grundstilicke sind 2geschossig,
chne ausgebautem Dach, bebaut. Im ndrdlichen Bereich dieser StraBe
schlieBt sich eine 1geschossige Bebauung, ebenfalls ohne ausgebautem
Dach, an.

Die Grundstiicke sollen mit Doppelhdusern bebaut werden und wiirden
durch die sich daraus ergebende gerincge GrundstiicksgriiBe kostenglinstig
erstellt werden kodnnen.

Gleichzeitig wird beantragt, ebenso wie auf der westlichen StralBen-
seite auch fiir diesen Grundstiicksbereich die Errichtung von Dach-
gauben zuzulassen. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
Dachgauben nur bei 45-50° steilen Ddchern zuldssig. Die gestalteri-
schen Festsetzungen schreiben fir diese Grundstiicke jedoch eine Dach-
neigung von 30° - 35° vor. Damit der Grundeigentiimer das Dachgescho8
cptimal nutzen kann bittet er, die Dachneigung auf 38° anzuheben und
die Errichtung von Dachaufbauten (Dachgauben) fiir diese Dachneigung
zuzulassen.

Mit dieser Regelung wird nicht nur eine optimale Gebdudeausnutzung
gewdhrleistet. Hinzu kommt auch, daB durch die h&here Bauausnutzung
ein grdBerer Personenkreis angesprochen wird.

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Dachneigungen unterschiedlichster
GrdBenordnung vorhanden. Auch weisen verschiedene Ddcher Gauben aus.
Unter diesem Gesichtspunkt ist es stddtebaulich vertretbar, fir den
hier angesprochenen Grundstiicksbereich eine steilere Dachneigung
festzusetzen und die Errichtung von Dachaufbauten zuzulassen, zumal
auf der westlichen StraBenseite eine gleichlautende Regelung durch
Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt ist.
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Das stddtebauliche Erscheinungsbild wird somit nicht nachteilig
beeinflubt.

Kosten entstehen der Stadt durch diese Anderung nicht.
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