BP 1.19 ,Fellergirten. 3. Anderung - Begriindung

Anmerkung: Begriindung liegt nicht vor.

STADT DRENSTEINFURT Anlage zu Punkt i der Tagesordnung
DER STADTOIREKTOR ¥ offentliche _ nichtoffentliche Sitzung
Az.: 61-26-1.19 pa-wi Drensteinfurt, 03.03.95
(118_REQ3_YUE)
VORLAGE - MR.: I/ B% /1995 _|

Fir die
Sitzung des Ausschusses fiir

Unwe [t, Energie und Planung am 27.04.95

und des
Rates am  249.0b.9%

Betr: Bebawungsplan Mr. £.1% "Feller Girten"
hier: 3. Anderung gem. § 13 BauGB

@  Sachverhalt:

Mit BeschluB vom 21.06.94 hat der Rat der Stadt fir den Bereich des Bebzuungspla-
nes Wr. 1.19 "Feller Girten” das Umlegungsverfahren nach den Yorschritten der &%
45 ff., BauGR angeordnet. Oie ersten Gespriche mit den Grundeigentimara fanden An-
fang Dezember 1994 statt., Mit den vom Geschiftsfithrer des Umlegungsausschusses,
Herrn Or. Orees, erarbziteten MHeuordnungsverschldgen hat sich die Uberwiegende
Zah!l der Grundeigentimer einverstanden erklirt.

Die Eigentimerin des Flurstiickes Mr. 413 (in der Anlage 1 kenntlich gemacht) er-
hebt gegen das zugeteilte Grundstick Bedenken, weil von der jelzb vorhandenen
Grafe von 1034 gm nur 736 gm zugewiesen werden. Trotz des Verlustes vom 238 qm  sef
noch  ein hoher Geldbetrag zuzuzahlen. Mit einer Grundflichenabgabe vom 29 bis 30 %
konne sie sich nicht einverstanden evkliren.

Zu diesen bodenordnungsrechtlichen Fragen hat Herr Dr. Orees mit Schreiben vom
06.01.95 an die Eigentimerin ausfihrlich Stellung genommen. [iese erhobencn Einwen-
dungen gegen das Bodenordnungsverfahren missen zustindigkeitshalber vom Umlegungs-
ausschull weiter verhandelt werden.

Die Zustdndigkeit dieses Ausschusses wird begriindet durch den yleichzeitigen An-
trag, die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Teslgeselzte GFL-Fliche aus dem
Flurstiick 413 herauszunehmen und - wie in der Anlage 1 eingstragen - sidlich des
Flursticks neu festzusetzen. An das dffertliche Stralennstz 3011 diese Fliche {her
den festgesctzten FuBweg angebunden werden. Oiese Anbindung sei maglich, weil
schon Jetzt der FuBweg zur ErschlieBung der Flurstucke 503 und 509 diene. Mit
dieser gednderten Festsetzung wirde das Flurstick 413 nicht mehr durch 2 Erschlie-
Bungsanlagen umgrenzt und das neue Flursktick kinne mit einem groferen Zuschnitt zu-
geviiesen werden,

Diesem Antrag soilte nichi zugestimmt werden.
Hach der Begrindung zo diesem Bebauungsplan ist der Charakier dieses Gartengebie-

tes zu erhalten. Meben der Festsetzung, die vorgarten mit Hacken einzufassen, sind
vor allem oie Heckenwege als Bestand Testzusetzen.
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Oer won der SchitzerstraBe zur ReginastraBe verlaufends Weg st deshalb mit sei-
nen Hecksn, die zu erginzen sind, als zu erhaltender FuBweg festgesetzt. Wird die
fufahrt der hinterliegenden EGrundsticke ober den FuBweg ermaglichi, muB der Heg
aus Grinden der Verkehrssicherheil verbreitery und die Heckenerweiterung kann - zu-
mindest auf siner Teilflache - nichl verwirklichl werden. Diese Evschliefung wirde
die Plankonzeption in  wesent’lichen Grundzugen dndern und die seinerzeit gewollte
Durchgrinung, die heute durch das Bundesnaturschutzoesetz besondere Bedeutung er-
halten hat, in Frage stellen.

Die bebauten Flurstdcke Nr. 503 wnd 509 nehmen die EvschlieBung z.Z. tatsdchlich
tber den Testgesetzten Fubweg. In der Baugemehmigung zu beiden Bauvorhaben ist
diese ErschiieBung nur als yoribergehende benannt. Die durch den Bebawungsplan
festgesetzte ErschlieBung ist dann zu nehmen, wenn die technischen Voraussetzungen
hierzu erfU11t sind., Diese Voraussetzungen sollen durch das Bodenordnungsverfahren
gingeleitel werden. Damil soll auch gleichzeitig erveicht werden, die als
KreisslraBe eingestufle Schibzenstrafe von 7usatzlichen Anbindungen Treizuhalten.

Denkbar wire eine Ldsung zur VergroBerung des Flursticks Hr. 413 durch eine Ver-
ringerung der Ausbaubreite der GFL-Fliche von den festgesetzten 6 m auf 4 m. Der
abgetrennte 2 m brefte Streifen kénnte dem neuen Grumdstiick zugeordnel werden und
dieses Grundstick um etwa 50 gn  vergroBern. Mit gleichzeitiger Erweiterung der
Uberbaubaren Flache stdnden dann vd. 786 gm_zur Verfigung, die sich awch mit einem
Doppelhaus gut bebaven lassen wirden. Diese Anderung liefie sich im wvereinfachten
Yerfahren durchfiibren und wirde das Bodenordnungsverfahren nicht verzogern.

Im Interesse der GleichbehandTung aller Grundeigentimer sollte die dstlich des Full-
wegas Testgesetzte GFL-Fliche ebenfalls um 2 m in der Breite werringert werden.
Hier sollte jedem angrenzenden Grundstlick eine Breite won 1 m zugeordnet werden.

In dem beiliegenden Planauszug - Anlaga 2 - sind diese Anderungen eingetragen.

Damit das Bodenordnungsverfahren zlgig weitergefilhrt werden kann, sollte fFolgender
Beschluf gefaRt werden:

EeschiuB: y
1. Dem Antrag =zur Anderung des Bebauungsplanes, mit dem die Verlegung der GilL-
Fldche bezweckt wird, kann nicht zugestimmt werden.

Mit der Verlegung der GFL-Fldche zum fesktgesetzlen FuBweg hin wirde die Konzep-
tion des Benauungsplanes betroffen, die zu ediner Anderung fihrt, die im ordent-
Tichen VWerfahren durchzuflihren ist. Mit der Anbindung an den FuBweg miBte sur
Gewahrleistung der Leichiigkeit wund Sicherheit des dffentlichen StiraBenver-
kehrs der FuBweg verbreitert werden, denn es kann nicht ausgeschlossen werden,
daf diese Anbindung auch won anderen Grundeigentimern genutzt wird. GroBere
¥ersiegelungsf l8chen wirdan begrindet, die es nach den heutigen Planungsgrund-
sétzen =zu vermeiden gilt. AuBerdem wirde der Charakter des Gartcngebietes, der
durch die engen Heckenwege bestimmt ist, nicht mehr eingehalten werden kinnen
und die seinerzeit gewcllte Durchardnung in Frage stellen. Zusdtzlich wirde
eine Anbindung an die KreisstraBe begriindet, die der Strafenbauiastirager
grundsdtz]ich ausgeschlossen wissen will.

2. Um aus dem Flurstick Mr. 413 eine ordBere bebaupare Fliche dem Alteigenkimer
Zuardnen zu kénnen, wird die mit &€ m breite GFL-Flache um 2 m werringert.
Gleichzeitig wird die Uberbaubare Flache nach Westen erwsitert, um ausrei-
chande Baumoglichkeiten Tlr das neue Grundstlick zu gewihrleisten.
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3. Dic vorgeschznen  finderungen  berdhren nicht diz Grundzige der Planung das
Bepauungsplanes Nr, 1.19 "Feller Girten”. Die VYoraussetzung zur Anderung nach

§ 13 BaulB ist gegeben,

4, Da der Figenlimer von der Bnderung Yorteile erhdlt, kann auf die Stellunonahme
des hetroffenen Figentimers verzichtet werden. Benachbarte Eigenblmer werden
durch diesz Anderung nicht berthrt, da die Zufahrt zu den sidlich angrenzenden
Flursticken arhalten blaibt.

5. Yon den nach & ¢ BausB zu beteiligenden Stellen und Behdrden, die Trdger
affentTicher Belange sind, ist lediglich der Kreis Warendorf ven der Plandnde-
rung betroffen. Der Kreis Warendorf hat der Plandnderung fernmindlich zuge-
stimmt.

b. Aufgrund der 4§ 13 wund 10 des BauGBE vowm 08.12.86 (BGB7T.5.2254}, rzuletzt
geandert durch Gesetz vom 29.04.93 {BEB1.[.5.466) in Verbindung mit den §§ 7
und 41 der Gemeindeordnung MW in der tassung der Bekanntmachung wvom 14.07.94
(GV.NW 5.666) beschliet der Rat der Stadt Drensteinfturt die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Hr. 1.19 "Feller Gdarten" als Satzung.

7. Die Satzung ist Anlage diesar Niederschrift und Eestandteil dieses Beschlus-
SEs.

&. Die Regriindung zu dieser Anderung war Gegenstand der Beratung.”

o
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