BP 1.15 ,,Ahlener Weg “, 12. Anderung - Begriindung

Stadtbauanmt Drensteinfurt, den 17.02.92
61-26-1.15 pa-wi

Abwdgung und
Begrindung

zur 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.15 "Ahlener Weg!
gemall § 13 Baugesetzbuch (BauGE)

Der Eigentimer des Grundsticks der Gemarkung Drensteinfurt, Flur 5,
Nr. 471, gelegen im Bereich des rechtasverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 1.15 "Ahlener Weg", beabsichtigt, dieses Grundstick entsprechend
der Festsetzungen mit einem eingeschossigen Gebaude, das 1im Dach-
geschoB ausgebaut werden soll, zu bebauen. Um elne hessere Ausnut-
zung des 665 gm groRen Grundstickes zu erreichen, scllen drei Wohn-
einheiten mit jewelils eigenem Zugang (wie aus beiliegendem Planent-
wurf erkenntlich), erstellt werden.

Damit dieser Baukérper eratellt werden kann, wird gebeten, die zum
Ahlener Weg gelegene sidliche Baugrenze soweit nach Sitden zu ver-
schieben, depf sie mit dem auf dem éstlichen Grundstick erstellten Ge-
biaude auf gleicher Héhe liegt.

Zur besseren wohnbaulichen Ausnutzung soll der Baukérper mit
Dachgauben versehen werden. Fir dieses gestalterische Festsetzung
wird ebenfalls die Anderung beantragt.

In dem Planbereich gind wehrere Gebdude mnit Dachgauben versshen
worden. Wenn auch der Bebauungsplan Dachgauben nicht zuldft, war die
Errichtung méglich, weil mit Urteil des Verwaltungsgerichts Minster
vom 26. Februar 1980 gestalterische Festsetzungen fur ungiltig
erkliart wurden, wenn sie nicht besonders als Satzung beschlossen und
besonders genehmigt worden sind. Dieser Sachverhalt trifft auch auf
diesen Bebauungsplan zu.

Die Verwirklichung gestalterischer baulicher Mapnahmen konnte daher
ither die Festeetzung des Bebauungsplanes nicht beeinfluBft werden.
Von daher war der Bau von Dachgauben zulédssig. Der Kreis Warendorf
hat unter Beachtung dieser Vorgaben die entsprechenden Baugenehmi-
gungen erteilt.

Fine neue Beurteilung dieser Rechtslage hat sich durch Urteil des
Oberverwaltungsgericht Munster wvom 16.03.89% ergeben. Das Gericht
kommt zu der Entscheidung, daB es

"keine rechtlichen Bedenken gebe, gestalterische Vorschriften
anstelle einer selbstindigen Gestaltungssatzung gusammen mit der
stadtebaulichen Planung in einen Bebauungsplan festzusetzen. Eine
duperlich erkennbar gemachte getrennte Entscheidung des Rates zu dem
gestalterischen Teil des Bebauungsplanes bediirfe es nicht."
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Mit diesem Urteil gind dle gestalterischen  Vorgaben  eines
Bebaunungsplanes wiader rechtswirksam. Der Kreis Warendori als
Baugenehmiqungebehérde legt seit Ende des Jahres 1991 bei der
Baurtailung won Eauantrigen diesges Urteil zugrunde und stellt die
RechtmdBigkeit fest, wenn in dem Behauungsplan zweifelsfrel die
gewollte Meinung des Ratee zu entnehmen ist. Diese Vorgabe ist Tir
diesen Bebauungsplan gegeben.

Danit der Bauherr das Pauvorhaben verwirklichen kann und die bereits
erstellten Dachgasuben dem Bebauungsplan entsprechen, sollte die 4if-
far 3 des Bebauungsplanes - Dachaufbauten (Dachgauben) sind unzuldz-
sig .- ersatzlos aufgegeben werden. Die stidtebauliche Entwicklung
wird durch diese Regelung nicht nachteilig beeinfluft, zumal Mapnah-
men dieser Art bereits Realitit sind.

Der beantragten dnderung haben der gstlichs und der westliche Grund-
eigentimar zugestimmt.

Da auch das westliche Grundstick mit einem tiefen Gebaude hebaut
ist, wird diese vorgesehene Bebauung den stadtebaulichen Charakter

nicht nachteilig besinflussen.

Eosten entstehen der Stadb Drenstelnfurt durch dieses Anderung nicht.




