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1. Allgemeine Ziele, Lage und GréRe des Satzungsgebiets

Die Stadt Drensteinfurt hat im Jahr 1978 die Grenzen der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile Walstedde, Ameke und Mersch durch den Beschluss einer Innen-
bereichssatzung festgelegt. Diese erfasst i.W. den Ortskern der Bauerschaft
Ameke beidseits der gleichnamigen Ortsdurchfahrt. Fir eine geringfligige Ergén-
zung der Bestandsbebauung im Nordwesten von Ameke liegt der Stadt ein Antrag
auf Erweiterung des Geltungsbereichs dieser Satzung vor. Hier soll kinftig der
erganzende Neubau von zwei Einfamilienhdusern im Anschluss an die bestehende
Bebauung ermdéglicht werden.

Die betroffene Flache von ca. 0,3 ha ist aufgrund ihrer randlichen Lage planungs-
rechtlich als AulRRenbereich nach 8 35 BauGB einzustufen. Fir die Zuldssigkeit der
beantragten Bebauung ist die Einbeziehung der Flache in die Innenbereichssatzung
erforderlich. Gemalz 8 34(4) Satz 1 Nr. 3 BauGB besteht die Mdglichkeit, einzelne
AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen,
sofern diese im Sinne des § 34(1) BauGB durch die angrenzenden Bereiche stadte-
baulich entsprechend gepragt werden. Diese Voraussetzung wird fir das an den
als Innenbereich festgesetzten Ortskern Ameke angrenzende Flurstiick als gegeben
gesehen. Die erforderlichen Zulassigkeitsmerkmale fir eine Bebaubarkeit der Flache
im Hinblick auf Art und MalR der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare
Grundstlicksflache kénnen in dieser baulich vorgepragten Randlage aus den angren-
zenden Innenbereichsflachen abgeleitet werden.

Die geplante geringfiigige Abrundung des Siedlungsbereichs erfordert die Inan-
spruchnahme einer landwirtschaftlich genutzten Grinlandflache. Sie dient weder
der Vorbereitung von Vorhaben, fir die eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung besteht noch liegen Anhaltspunkte fir Beeintrdchtigungen von
Natura 2000-Gebieten vor. Diese weiteren Voraussetzungen des 8 34(5) BauGB zur
Aufstellung einer Erganzungssatzung werden ebenso erflllt.

Stadtebauliches Ziel dieser Ergdnzungssatzung ist es, die planungsrechtliche
Grundlage fir Wohnbauvorhaben bzw. andere sich nach den Grundsatzen des
§ 34 BauGB in die ndhere Umgebung einfiigende Nutzungen zu schaffen und eine
stadtebaulich geordnete Entwicklung zu gewahrleisten. Angesichts der ortlichen
Rahmenbedingungen ist eine ergdnzende Bebauung durch z.B. zwei Einfamilien-
hauser oOstlich anschlieBend an die StraBe Ameke gut vorstellbar. Eine Einbezie-
hung in den bestehenden Siedlungsbereich ist in diesem untergeordneten Umfang
mit Blick auf eine malRvolle Eigenentwicklung von Ameke stadtebaulich sinnvoll
und vertretbar.

Das Plangebiet der 6. Erweiterung der Innenbereichssatzung liegt am nordwestlichen
Ortsrand von Ameke und umfasst insgesamt etwa 0,3 ha. Der Geltungsbereich wird
im Osten durch die AuRenanlagen des ortlichen Kindergartens, im Siden durch
Wohnbebauung sowie im Westen durch die StralRe Ameke begrenzt. Nérdlich schlie-
Ben sich ackerbaulich genutzte Flachen an. Zur genauen Abgrenzung des Geltungs-
bereichs wird auf die Plankarte verwiesen.
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2. Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

a) Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan Miinsterland ist die Bauerschaft Ameke insgesamt Teil des Allge-
meinen Freiraum- und Agrarbereichs. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass der Regio-
nalplan als Uberértlicher Plan grundsatzlich erst Ortsteile ab einer GréRenordnung von
mindestens 2.000 Einwohnern als Teil von Siedlungsbereichen aufnimmt. Eine Eigen-
entwicklung kleinerer Ortsteile unter Berlicksichtigung landwirtschaftlicher Belange
bleibt hiervon unberihrt. Der Sachverhalt ist im Vorfeld mit der Bezirksregierung
MduUnster erdrtert worden. Die Erweiterung wird demnach als vertraglich eingeschatzt,
soweit die einbezogenen Flachen noch einen klaren Bezug zu dem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil aufweisen. Angesichts der umgebenden baulichen Strukturen und
der untergeordneten GréflRe des Geltungsbereichs wird diese Voraussetzung erfillt.

GemalR den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt
Drensteinfurt liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich einer Wohnbauflache im
Sitden zu den hieran weitrdumig nach Westen und Norden als Flachen fir Landwirt-
schaft anschlieRenden Bereichen. Ostlich grenzt eine Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung Spielbereich fir Kleinkinder an. Die jeweilige Abgrenzung im FNP darf in
der generalisierten Darstellung nicht als parzellenscharf eingestuft werden. Die Erwei-
terung des Satzungsgebiets im geplanten Umfang zur Arrondierung des Siedlungs-
bereichs berlGhrt die Grundkonzeption des FNP nicht. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung wird hierdurch nicht gestort.

b) Stadtebauliche Situation und aktuelle Nutzung des Satzungsgebiets

Die Bauerschaft Ameke ist durch Wohnnutzungen mit erganzenden Infrastrukturen
(Kindergarten, Bolzplatz), aber auch einzelnen landwirtschaftlichen Hofstellen ge-
pragt. Die Gebaude im Ortskern sind trauf- und giebelstandig beidseits der Stralde
Ameke errichtet worden. Teilweise sind rickwartig gréRere Garten mit eingriinen-
den Gehoélzstrukturen angeordnet. Zudem ist auch denkmalgeschiitzte Bausub-
stanz (Hof Kleikamp, Kapelle St. Georg) im ndheren Umfeld vorhanden. Charakte-
ristisch fir das StraRRenbild ist i.W. eine 1)2- bis 2-geschossige Klinkerbebauung
mit Sattelddchern (30°-45° Dachneigung). Das Satzungsgebiet 6stlich der Orts-
durchfahrt Ameke schliel3t hieran als landwirtschaftlich genutztes Griinland an. Die
benachbarten Grundstiicke sind i.W. mit Einfamilienhdusern bebaut.

Nordlich der einzubeziehenden Flache dehnt sich der ackerbaulich intensiv genutzte
Freiraum aus. Der umliegende Landschaftsraum wird v.a. durch groRraumige Acker-
flachen mit zwischenliegenden einzelnen Hofstellen und Streubebauung gepragt. Die
einzelnen Hoflagen sind z.T. mit markanten Baumbestdnden umgeben. Zudem sind
teilweise weitere landschaftsbildpragende, gliedernde Gehdlzstrukturen wie freiwach-
sende Hecken, Geholzstreifen oder gewasserbegleitende Vegetationsstrukturen vor-
handen.

c) Naturschutz und Landschaftspflege

Fir das Satzungsgebiet und sein ndheres Umfeld gelten keine naturschutzfachlichen
Regelungen (Natura 2000-Gebiete, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, Naturdenk-
male, geschlitzte/schutzwiirdige Biotope etc.) im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) oder des nordrhein-westfalischen Landschaftsgesetzes (LG NRW).
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Das Plangebiet wird auch nicht von den Darstellungen des Landschaftsplans ,Dren-
steinfurter Platte” erfasst. Fir die direkt nérdlich und westlich anschlieRenden Berei-
che wird gemal Landschaftsplan eine Anreicherung der im Ganzen erhaltenswiirdigen
Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen als Entwicklungsziel festge-
schrieben.

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand im Ubergangsbereich zur freien Landschaft,
wird als Grinland genutzt und ist durch die umliegende Bebauung entsprechend vor-
gepragt. Eine besondere 6kologische Wertigkeit dieses Bereichs liegt nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vor. Der Siedlungsrand wird durch Heckenstrukturen und grof3e
Einzelbdume bzw. Baumgruppen auf den Grundstliicken sowie die (Griin-)Strukturen
der Hausgarten gepragt. Die in der Ortlichkeit vorhandenen Biotope stellen somit i.W.
typische Lebensraumpotenziale der Siedlungsrandlage dar.

d) Bergbau, Altlasten und Kampfmittel

Die Bauerschaft Ameke liegt Gber einem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
~Donar”, ohne dass der Abbau umgegangen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umge-
hen wird. In Zukunft kénnte hier ggf. Bergbau umgehen. Eigentimerin ist die RAG
Aktiengesellschaft in Herne.

Im Geltungsbereich dieser Planung sind keine Altlasten, altlastenverdachtigen Flachen
oder Kampfmittelvorkommen bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf Auffalligkeiten (Geri-
che, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im Bodenkérper zu achten. Falls derartige Auf-
falligkeiten angetroffen werden, ist die Untere Abfallwirtschaftsbehdérde des Kreises
Warendorf umgehend zu benachrichtigen. Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen
sind samtliche Arbeiten sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist
zu verstandigen.

e) Denkmalschutz und Denkmalpflege

Boden- oder Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt, gleiches gilt fiir Objekte,
die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts bei der Stadt oder beim Westfali-
schen Amt fur Denkmalpflege aufgefihrt sind. Die etwa 50 m sidwestlich jenseits
der Ortsdurchfahrt liegende Hofstelle Kleikamp wird in der Denkmalliste geflhrt.
Ebenso die im Ortskern rund 130 m sltddstlich liegende Kapelle St. Georg. Es beste-
hen aber keine direkten Sichtbeziehungen zu beiden Denkmalen, so dass denkmalpfle-
gerische Belange soweit erkennbar nicht berihrt werden. Vorsorglich wird auf die
einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere zur
Meldepflicht bei Entdeckung von verdachtigen Bodenfunden (88 15, 16 DSchG).

Inhalte und Festsetzungen

Einzelne Festsetzungen gemaR § 34(5) Satz 2 i.V.m. § 9(1) BauGB

Die in die Satzung einzubeziehenden Flachen sind durch die angrenzende Bebauung in
Anlehnung an die zu 8 34(1) BauGB entwickelten Kriterien hinsichtlich des Maf3stabs
far Art und Mal3 der moglichen baulichen Nutzung gepragt. Nach 8§ 34(5) Satz 5
besteht zudem die Mdglichkeit, erganzende Festsetzungen u.a. nach § 9(1) BauGB
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3.2

zu treffen, um die Zulassigkeitsvoraussetzungen i.S. des 8 34(1) zu prazisieren. Da-
von soll im Rahmen dieser Ergdnzungsatzung Gebrauch gemacht werden, v.a. um
die Uberbaubaren Flachen umgebungsvertraglich zu definieren und eine Einbindung
in die benachbarten Strukturen zu erzielen. Die Fassung der Baugrenzen greift die
Stellung der baulichen Anlagen des sidlich angrenzenden Grundsticks auf, um
hier eine einheitliche Ausrichtung der Baukérper zum StraRenzug zu gewaéhrleisten.
Das Baufenster ist ausreichend dimensioniert um auf der Flache (vergleichbar mit
den benachbarten Gebduden) zwei Einfamilienhduser unterzubringen. Eine Bebau-
barkeit in zweiter Reihe soll aber auf dem ca. 60-70 m tiefen Grundstick ausge-
schlossen werden. Hierdurch kann im Rahmen der Umsetzung sichergestellt wer-
den, dass sich die kiinftigen Nutzungen keinen ggf. schadlichen Umweltauswirkun-
gen durch die nahe gelegene Bolzplatznutzung aussetzen und der Bolzplatzbetrieb
nicht durch heranriickende schutzwirdige Nutzungen eingeschrankt wird. Dem Gebot
der gegenseitigen Rlcksichtnahme wird somit Rechnung getragen (s. Kapitel 3.2 b)
und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in der Bauerschaft Ameke insge-
samt gewahrleistet.

Aufgrund des landlich strukturierten Raums mit direkt angrenzenden Ackerflachen so-
wie der bislang guten Einbindung der Bebauung am nérdlichen Eingangsbereich der
bebauten Ortslage ist es weiterhin geboten, Regelungen zur Eingriinung und Gestal-
tung des Ortsrands zu treffen. Fiir die Schaffung eines harmonischen Ubergangs zur
freien Landschaft soll eine einreihige Wildstrauchhecke entlang des nérdlichen Gel-
tungsbereichs angelegt werden. Ein Mindestabstand der mdglichen Bebauung von
5 m sichert ausreichend Platz fir die Entwicklung der Hecke sowie zur Einhaltung des
Mindestabstands gemaR 8§ 42, 43 Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) zur angren-
zenden Ackerflache. Unterstltzt wird mit dieser MaRnahme auch das Entwicklungs-
ziel des Landschaftsplans (Anreicherung mit gliedernden und belebenden Elementen
(s. Kapitel 2.c).

Weiterhin ist insbesondere mit Blick auf die Minderung des ermdglichten Eingriffs im
Ostlichen Bereich eine naturnah angelegte Streuobstwiese vorgesehen, die mit einer
privaten Griinflache unterlegt ist (s. Kapitel 3.2 c).

Sonstige Belange

a) ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Erweiterungsbereichs erfolgt tber die direkt westlich angren-
zende StraRe Ameke. Diese ist endausgebaut und miindet nérdlich in ca. 400 m
Entfernung auf die Herberner StralRe (L 671), die Ameke an den Ortskern von Wal-
stedde im Osten und die Bauerschaft so gut an das ortliche und Uberértliche Ver-
kehrsnetz anbindet. Die Geschwindigkeit innerhalb der Ortschaft ist auf Tempo 30
beschrénkt worden. Die vorliegende Planung erméglicht den Bau von Einfamilienhau-
sern in untergeordnetem Umfang. Eine wesentliche Zunahme des Verkehrsaufkom-
mens wird hierdurch nicht verursacht. Die StraRe Ameke ist ausreichend leistungs-
fahig, alternative Anschlussmaoglichkeiten bestehen nicht.

Die Bauerschaft ist in das Radverkehrsnetz des Landes NRW eingebunden. StralRen-
begleitende Ful3- und/oder Radwege sind im Bereich der geplanten Erweiterung aber
nicht vorhanden. Die Verkehrssituation flir FuBgédnger und Radfahrer verdndert sich
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durch die Planung nicht. Private Stellpldtze sind nach den bauordnungsrechtlichen
Anforderungen grundséatzlich auf den Baugrundstiicken selbst nachzuweisen.

b) Immissionsschutz

Die Einbeziehung des Geladndes in den Siedlungsbereich ist aus Sicht des Immissions-
schutzes geprift worden. Im Umfeld befinden sich weder relevante Haupt- oder Sam-
melverkehrsstraRen noch gewerbliche Nutzungen, von denen jeweils ggf. beeintrach-
tigende oder auch schadliche Emissionen wie Larm, Abgase, Gerliche etc. verursacht
werden kénnten.

Die Bauerschaft Ameke liegt in einem landwirtschaftlich genutzten Raum, in Nahe
zum Satzungsgebiet befinden sich einige Hofstellen. Insofern ist in Randlage zu den
i.W. als Acker genutzten Fldchen saisonbedingt mit allgemeinen, unvermeidbaren
ortsliblichen Emissionen (z.B. Gerausche, Staub, Geruch) zu rechnen, insbesondere
zur Erntezeit. Betriebe mit eventuell problematischer Tierhaltung sind im néaheren
Umfeld nicht vorhanden. Insgesamt liegen keine Anhaltspunkte vor, die infolge der
landwirtschaftlichen Nutzung Beeintrachtigungen Uber das ortsiibliche MalR hinaus
erwarten lassen.

Ostlich der Erweiterungsflache befindet sich eine Sportanlage mit Bolzplatz, Street-
ball- und Beachvolleyballfeldern. Gutachterlich ist fir diese Anlage eine Vertraglichkeit
gemal Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) mit der Bebauung in der
Nachbarschaft (Schutzanspruch fiir Misch-/Dorfgebiete) nachgewiesen worden.

Zukinftige Vorhaben und ihre Zulassigkeit richten sich im unbeplanten Innenbereich
nach den Regelungen des 8 34 BauGB - hiernach ist u.a. gefordert, dass diese sich in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfliigen. Das Einfligen einer kinftigen Nutzung
schliet auch das Gebot der Ricksichtnahme ein. Danach darf ein Vorhaben einer-
seits keine unzumutbaren Immissionen verursachen, sich andererseits aber auch kei-
nen schadlichen Umweltauswirkungen aussetzen. Die Nutzung des Bolzplatzes stellt
ein wichtiges Freizeitangebot in Ameke dar, eine Einschrankung durch heranriickende
Nutzungen wird seitens der Stadt daher nicht beflirwortet. Mit der Fassung der Bau-
grenzen sowie der zwischenliegenden Obstbaumwiese ist ein ausreichender Abstand
kinftiger Wohngebaude von dieser Anlage gewaéhrleistet, deren Nutzung wird durch
die 6. Erweiterung der Innenbereichssatzung somit nicht beeintrachtigt.

c) Belange der Ver- und Entsorgung, der Wasserwirtschaft und des Brandschutzes

Das Satzungsgebiet ist bislang unbebautes Griinland. Ver- und Entsorgungsmedien
liegen in der angrenzenden StralRe Ameke. Eine mogliche Bebauung der Flache erfor-
dert neue Anschlisse an die bestehenden Anlagen/Netze. Private Anschlisse zur
Energie- und Wasserversorgung sowie zu Schmutzwasserentsorgung und Miillabfuhr
sind hier nach heutigem Kenntnisstand moglich. Hingewiesen wird bezlglich der
Schmutzwasserentsorgung auf das Erfordernis eines privaten Pumpenschachts flr
den Anschluss an die bestehende 6ffentliche Druckleitung. Hierzu wird eine frihzeiti-
ge Abstimmung mit der Stadt empfohlen.

Die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes werden soweit bekannt im Be-
stand als gesichert angesehen. Eine ausreichende Ldéschwasserbereitstellung sowie
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die Zuganglichkeit fir die Feuerwehr ist auch fir neu hinzukommende Bebauung zu
gewadhrleisten (vgl. Technische Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W 405, BauO NRW).

Das Satzungsgebiet liegt weder in einem Trinkwasser- noch in einem Heilquellen-
schutzgebiet. Zur Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers sind die wasser-
rechtlichen Vorgaben des Landes NRW und die Regelungen der Stadt Drensteinfurt
zur Entwasserung zu beachten. Gemal3 8 51a Landeswassergesetz (LWG NW) ist
Niederschlagswasser von Grundstlicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern,
zu verrieseln oder unverschmutzt einem Vorfluter gedrosselt zuzufiihren, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Angesichts der in Ka-
pitel 4.a) erlauterten Bodenverhéaltnisse kann das Regenwasser voraussichtlich auf
den Baugrundstiicken versickert werden. Sofern keine vollstandige Versickerung mog-
lich ist, besteht nach bisheriger Kenntnis aber auch die Mdoglichkeit, einzelne hinzu-
kommende (Wohn-)Gebdude an den in der StraRe Ameke liegenden Regenwasser-
kanal anzuschlie3en. Entsprechende Detailfragen kdnnen angemessen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens geklart werden.

4. Umweltrelevante Auswirkungen

a) Bodenschutz und Flachenverbrauch

Nach § 34(5) BauGB ist bei Ergadnzungssatzungen die Bodenschutzklausel gemanR
8 1a(2) BauGB zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen
und schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden. Wieder-/Umnutzungen von versie-
gelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit
hochwertigen Bodenfunktionen gemaf? 8 2(1) BBodSchG.

Gemal Bodenkarte NRW' stehen im Siedlungsbereich von Amke noérdlich bzw. 6stlich
der Ortsdurchfahrt i.W. tiefreichend humose Sandbdden als schwarzgrauer, z.T. grau-
brauner Plaggenesch an. Kennzeichnend fiir die anstehenden Bdden sind eine mittlere
Sorptionsfahigkeit, eine hohe Wasserdurchlassigkeit sowie eine mittlere nutzbare
Wasserkapazitat. Die Boden weisen meist einen mittleren Ertrag auf. Im Oberboden
ist stellenweise schwache Staunasse vorzufinden, Grundwassereinfluss ist teilweise
im tieferen Unterboden vorhanden.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen?
treffen auf diese anthropogenen Bdéden zu. Sie sind aufgrund ihrer Archivfunktion
landesweit als besonders schutzwiirdig (Stufe 3) kartiert worden. In der Abwé&gung
ist daher neben dem allgemeinen Bodenverlust durch Versiegelung auch dieser Aspekt
besonders zu berlicksichtigen. Hierbei ist aber zu beachten, dass aufgrund des Mal3-
stabs von 1:50.000 nur eine Ubersicht gegeben wird und auch bereits durch bauliche
Nutzungen in Anspruch genommene Siedlungsflachen als schutzwirdige Bdéden dar-
gestellt werden. Im vorliegenden Fall erstrecken sich die schutzwiirdigen Bereiche
Uber die bebaute Ortslage von Ameke hinaus nérdlich der Durchfahrtsstral3e und
erfassen anschlielRend einen gréReren Bereich ackerbaulich genutzter Flachen im An-
schluss an den Siedlungskorper. Die schutzwiirdigen Béden sind im Bereich der Orts-
lage somit bereits in den letzten Jahrzehnten durch Bebauung und Verkehrswege

' Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4312 Hamm; Krefeld 1981
2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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Uberbaut und Uberformt worden. Der noch unbebaute Bereich des Plangebiets wird
heute als Griinland genutzt. Es ist aber nicht auszuschlieRen, dass angesichts der fri-
heren ackerbaulichen Bewirtschaftung die Eigenschaften der Plaggeneschbéden auch
beziglich der Archivfunktion teilweise durch bewirtschaftungsbedingte MalRnahmen
nivelliert worden sind.

Die Errichtung von Gebauden verursacht die Versiegelung und damit lokal den voll-
standigen Verlust von Bodenfunktionen (z.B. als Lebensraum, Filterkérper, Produk-
tionsstatte). Grundsatzlich ist die Stadt daher bestrebt, Neuversiegelungen zu begren-
zen und Flachen im Siedlungszusammenhang vorrangig zu entwickeln. Aufgrund der
geringen GrolRe des Erweiterungsbereichs und den nur maRigen Verdichtungsmdéglich-
keiten wird die Inanspruchnahme von Grund und Boden so weit wie moglich reduziert
und eine Versiegelung von Flachen minimiert. Die Planung erméglicht einen Spielraum
fir maximal zwei neue Einfamilienhduser direkt im Anschluss an bestehende Bebau-
ung und tragt hier zu einer stadtebaulich sinnvollen Abrundung der Siedlung am Orts-
rand vom Ameke bei. Mit der Fassung der Baugrenzen sowie der geplanten Streu-
obstwiese auf dem rlickwartigen Grundstiick wird die Inanspruchnahme des Bodens
sinnvoll und wirksam begrenzt. Eine weitergehende Ausdehnung des Siedlungsbe-
reichs ist mit Blick auf Rahmenbedingungen und 6rtliche Gegebenheiten nicht vorstell-
bar und wird durch die Planung auch nicht eréffnet. Die in geringem MalRe ermdég-
lichte Neuversiegelung und Uberbauung von ggf. schutzwiirdigem Boden wird somit
im Ergebnis der Abwéagung, v.a. mit Blick auf die fir die Entwicklung des Satzungs-
gebiets sprechenden stadtebaulichen Belange fir vertretbar erachtet.

b) Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob die Planung Vorhaben ermdglicht, die
dazu fuhren, dass Exemplare von europaisch geschitzten Arten verletzt oder getotet
werden kdénnen oder die Population erheblich gestért wird (artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdande gemaR BNatschG). Der Prifung wird die Handlungsempfehlung zum
Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW? zugrunde gelegt.

Im Erweiterungsbereich und direkt angrenzend sind i.W. die Lebensraumtypen Fett-
wiesen/-weiden sowie Kleingehdlze/Alleen/Bdume/Geblische/Hecken vorhanden. Fir
diese Lebensraumkategorien sind im Bereich des Messtischblatts 4212 ,Drenstein-
furt”/Quadrant 2* sechs Fledermaus- und 16 Vogelarten aufgefiihrt, die hier potenziell
vorkommen kénnen — darunter wird fir die Arten GroRes Mausohr, Kleiner Abendseg-
ler, Feldlerche, Feldsperling, Kiebitz, Kleinspecht, Kuckuck, Mehl- und Rauchschwalbe
sowie Waldohreule ein unglnstiger Erhaltungszustand ausgewiesen. Fir das Rebhuhn
ist ein schlechter Erhaltungszustand angegeben. Der Stadt liegen fiir das Plangebiet
keine konkreten Informationen bzw. gesicherte Hinweise Uber ein Vorkommen der
potenziell fir den Natur- und Siedlungsraum genannten planungsrelevanten Arten
bzw. sonstiger geschlitzter Arten vor. Floristische oder faunistische Untersuchungen
oder Kartierungen sind nicht vorhanden.

3 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,

Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.

Arbeitshilfe far die Berlicksichtigung der Artenschutzbelange des Landesamts fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUYV): Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmalfstab-
liche Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes, Messtischblattabfrage
17.06.2015
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Das Satzungsgebiet stellt lediglich einen untergeordneten Bereich in der Ortsrandlage
dar. Es unterliegt bereits nutzungsbedingten Stéreinfliissen durch angrenzende Wohn-
bebauung, die Ortsdurchfahrt Ameke sowie die Au3enanlagen des Kindergartens. Mit
der vorliegenden Satzung wird in dieser vorbelasteten Lage die Ergdnzung bestehen-
der Baurechte unter Inanspruchnahme einer Grinlandflache in geringem Umfang er-
mdoglicht. Die Planung bewirkt damit i.W. eine Weiterentwicklung der bestehenden
Nutzungsstrukturen. Die Lebensraumpotenziale werden insgesamt nicht erheblich
verandert.

Nach heutiger Kenntnis werden aufgrund der konkreten Planungssituation keine po-
tenziell kritischen Auswirkungen der Planung auf die Belange des Artenschutzes bzw.
Beeintrachtigungen von verbliebenen Lebensstatten (Fortpflanzungs-/Ruhestatten von
~Allerweltsarten”) gesehen. Daher geht die Stadt insgesamt davon aus, dass durch
die Planung keine artenschutzrechtlichen Konflikte und Verbotstatbestidnde gemaR
BNatSchG ausgelést werden. Ebenso kann bei der GroRe des Plangebiets sowie bei
Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe eine erhebliche Beeintrachtigung von
sonstigen, nur national geschiitzten Arten ausgeschlossen werden. Fir diese Arten
sind jeweils mindestens gleichwertige Lebensrdume und Biotopstrukturen als Aus-
weichrdume im Umfeld ausreichend vorhanden. Die Fachbehdrde hat dieser Einschéat-
zung im Zuge des Verfahrens zugestimmt. Eine vertiefende Artenschutzprifung wird
aus den genannten Griinden insgesamt nicht flr erforderlich gehalten.

Ergdnzend wird darauf hingewiesen, dass die Artenschutzthematik auch im Rahmen
der konkreten Projektplanung und -umsetzung zu berlicksichtigen ist (z.B. SchutzmaR-
nahmen im Rahmen der Bauarbeiten oder gesetzlich geregelte Ausschlusszeitraume
fir die Beseitigung von Hecken etc.). Diesbeziglich ggf. erforderliche MaRnahmen
sind im Zuge der nachfolgenden Genehmigungsverfahren abzustimmen.

c) Eingriffsregelung

Auf Ergédnzungssatzungen sind gemafl §& 34(5) BauGB die Regelungen nach §8 1a
und 9(1a) BauGB entsprechend anzuwenden. Zu priifen ist somit, ob die MalBnahme
erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte Alternative im Rahmen der stadtebauli-
chen Planungsziele ist, ob und inwieweit zusatzliche Eingriffe durch eine neue Rechts-
grundlage nach 8 34 BauGB ermdglicht und ob ggf. MaRBnahmen zum Ausgleich
geboten sind oder erforderlich werden. Hierzu wird auf die o.g. Begrindung der
Planungsziele verwiesen.

Die Satzung erfasst eine landwirtschaftliche Grinlandflache, die kiinftig im Rahmen
des § 34 BauGB bebaubar sein wird. Der hiermit ermdglichte Eingriff ist somit aus-
gleichspflichtig. Die Bewertung und Berechnung des Eingriffs und des Ausgleichsfla-
chenbedarfs erfolgt tabellarisch nach dem Bewertungsverfahren ,Warendorfer Mo-
dell”® und dient im Planverfahren als Abwagungsgrundlage. Die Eingriffsbilanzierung
far den Ergadnzungsbereich erfolgt in den Schritten:

® Hrsg.: Kreis Warendorf, Stand 2015
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A) Erfassung des Ausgangszustands (Tabelle A): Der Flachenwert A beschreibt den aktuellen rechne-
rischen Wert des Untersuchungsraums fir Naturschutz und Landschaftspflege.

B) Erfassung des Zustands nach Erweiterung des Satzungsgebiets (Tabelle B): Der Flachenwert B
erfasst den voraussichtlichen Wert der betroffenen Flache nach Umsetzung der Planung.

C) Gesamtbilanz des Eingriffs: Ermittlung durch Subtraktion des Flachenwerts A vom Flachenwert B,
die Differenz stellt ein Maf3 fiir den Bedarf an AusgleichsmaRnahmen dar - vorbehaltlich der bau-
leitplanerischen Abwéagung durch die Kommune.

Der entsprechend der heutigen Nutzung vorliegende Biotoptyp kann nicht eindeutig
einer Kategorie gemalR Warendorfer Modell zugeordnet werden. Die urspriingliche
Ackerflache wird seit Jahren nicht mehr entsprechend genutzt, ist allerdings nach
Auskunft des Flacheneigentiimers noch als Ackerbrache (Bestandswert 0,6 OWE/m?)
bei der Landwirtschaftskammer gefiihrt. Infolge der Nutzungsaufgabe hat sich in der
Ortlichkeit Griinland entwickelt, das derzeit ca. zweimal im Jahr gemaht und zwi-
schenzeitlich als Weide genutzt wird. Eine intensive Griinlandnutzung (0,4 OWE/m?)
findet nicht statt, die Wertigkeit ist allerdings auch nicht mit der von Extensiv-/
Feucht-/Magergriinland (1,3 OWE/m?) gleichzusetzen. Aufgrund von Beweidung und
Mahd ist ein Fortschreiten von Sukzession ebenfalls nicht mdéglich. Im Ergebnis ent-
scheidet sich die Stadt im Sinne einer Mittelwertbildung bei der Bewertung des Aus-
gangszustands einen Wert von 0,7 OWE/m? analog einer Brachflache mit weniger als
5 Jahren Sukzessionszeit bei Neuanlage zugrunde zu legen.

Mit Blick auf die NutzungsmalRe in der Umgebung sowie die im Satzungsgebiet mog-
lichen GrundstiicksgréRen und die auf zwei Einfamilienhduser angepasste GrofRe des
Baufensters wird unter Berilicksichtigung weiterer moglicher Versiegelungen (Garage,
Zufahrten/Wege etc.) eine Gesamt-GRZ von 0,4 erwartet. FUr die verbleibende, nicht
versiegelbare Flache des Plangebiets wird im westlichen und mittleren Bereich die
Entwicklung von Gartenflachen angenommen. Davon wird die Gebietsgrenze im Nor-
den von einer mindestens 2 m breiten Wildstrauchhecke gebildet.

Zur teilweisen Kompensation des Eingriffs soll eine ca. 18 m tiefe Obstbaumwiese im
Osten des Plangebiets im Ubergang zum angrenzenden Kindergarten angelegt wer-
den. Streuobstwiesen haben grundséatzlich positive Wirkungen auf die Lebensraum-
vielfalt und als Strukturelemente im Landschaftsraum. Zudem tragen sie durch zahl-
reiche Wechselwirkungen auch zu Verbesserungen von Klima, Wasser und Boden bei
(z.B. Schutz vor Bodenerosion, Nahrstoffspeicher, Grundwasserschutz).

Die auf dieser Grundlage ermittelte rechnerische Eingriffsbilanzierung kommt zu fol-
gendem Ergebnis:

A. Ausgangszustand im Satzungsgebiet

1 2 3 4 5 6 7 8
Flache| Code Biotoptyp Flaiche (m?) | Grundwert | Ab- oder Gesamt- Einzel-
Nr. Bestand |Aufwertung wert flachenwert

1 Landwirtschaftliche Nutzflache = rd. 3.030 m?

5.1 [Grinland/Weideflache analog Neuan-
3.030 0,7 0,0 0,7 2.121,0

lage Brachflache

Gesamtflache 3.030 Gesamtflachenwert A:| 2.121,0
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B. Zustand des Plangebiets gemaR Erganzungssatzung

1 2 3 4 5 6 7 8
Flache| Code Biotoptyp Fliche (m?) [ Grundwert | Ab- oder Gesamt- Einzel-
Nr. Neuanlage | Aufwertung wert flachenwert

1 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Flachen = rd. 2.225 m?2, davon:

1.1 |versiegelte Grundflache bei einer

GRZ von 0,4 890 0,0 0,0 0.0 0.0
4.1 |unversiegelte Gartenflache 1.230 0,3 0,0 0,3 369,0
4.4 |Wildstrauchhecke 105 0,7 0,0 0,7 73,5

2 Private Grinflache/Kompensation = rd. 805 m?, davon:

8.1 |Anpflanzung von Obstbaumen

(Streuobstwiese) St 1.0 0.0 1.0 805,0
Gesamtflache 3.030 Gesamtflichenwert B:( 1.247,5
C. Gesamtbilanz (Flachenwert Planung B — Flachenwert Bestand A) -873,5

Zeile C zeigt die Differenz zwischen Planung und Bestand. Danach verbleibt durch die
Uberplanung ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von ca. -875 Biotopwertpunkten.
Dieses Defizit soll durch den Antragsteller mit der weiteren Pflanzung von Obstbau-
men auf einer externen Flache, die sich ebenfalls in seinem Eigentum befindet, kom-
pensiert werden. Den konkreten MalBnahmenumfang hat die Stadt Drensteinfurt im
Vorfeld mit dem Vorhabentrager abgestimmt. Die Pflanzungen sind auf einer rund
1.400 m? grofRen Teilflache des Flurstliicks 50, Flur 37 in der Gemarkung Walstedde
vorgesehen. Diese Flache liegt in unmittelbarer Ndhe des Plangebiets und ist Teil einer
Hofanlage. Die geplante MalRnahme ergdnzt dort eine bereits bestehende Obstbaum-
wiese. Durch die Anpflanzung der Gehélze (Zielwert 1,0 OWE/m?) erfahrt die derzeit
intensiv genutzte Griinlandfliche (Ausgangswert 0,4 OWE/m?) eine Aufwertung um
0,6 Punkte, was ca. 840 Werteinheiten entspricht. Zusammenfassend lasst sich fest-
stellen, dass das errechnete Ausgleichsdefizit durch die ergdnzenden Obstbaumpflan-
zungen gut ausgeglichen werden kann.

Umsetzung sowie dauerhafte Pflege und Erhalt der AusgleichsmaRnahme sind durch
eine entsprechende vertragliche Vereinbarung zwischen dem Flacheneigentimer und
der Stadt Drensteinfurt zum Satzungsbeschluss sichergestellt.

5. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der Stadt Drensteinfurt hat in
seiner Sitzung am 02.12.2013 (Vorlage Nr. 1/88/2013) beschlossen, das Planverfah-
ren fir die 6. Erweiterung der Innenbereichssatzung Walstedde/Ameke/Mersch einzu-
leiten. Die Aufstellung der Satzung gemaR 8 34(4) Satz 1 Nr. 3 BauGB fir die Ergan-
zung des Siedlungsbereichs Ameke nordwestlich des Kindergartens wird mit Blick auf
die hier angestrebte mal3volle Ergdnzung um maximal zwei Einfamilienhduser fir stad-
tebaulich sinnvoll erachtet. Die Voraussetzungen gemafR® § 34(4, 5) BauGB fir die
Aufstellung dieser Ergdnzungssatzung sieht die Stadt Drensteinfurt als erfillt an.
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Das Aufstellungsverfahren erfolgt gema 8 34(6) BauGB i.V.m. 8§ 13(2) BauGB. Auf
Grundlage des Entwurfs wurden im Zeitraum September/Oktober 2015 Offenlage und
Behdrdenbeteiligung gemal3 88 3(2), 4(2) BauGB durchgeflihrt. Im Zuge des Verfah-
rens haben der Kreis Warendorf sowie der BUND Kreisgruppe Warendorf und der
landwirtschaftliche Kreisverband Warendorf (WLV e.V.) Stellungnahmen mit abwa-
gungsrelevantem Inhalt und/oder zu bericksichtigenden Hinweisen vorgetragen.

Die untere Wasserbehorde des Kreises hat darauf hingewiesen, dass in Bezug auf die
Grundstlcksentwasserung auch eine Beteiligung der oberen Wasserbehodrde erforder-
lich ist. Diese ist ergédnzend erfolgt, es bestehen Bedenken hinsichtlich einer Entwas-
serung im Mischsystem. Angesichts des vorhandenen Regenwasserkanals in der Stra-
Re Ameke konnen die beiden zusatzlichen Baugrundstiicke nicht als Misch- sondern
als Trennsystem entwassert werden. Eine Vorprifung der vorhandenen Abwasserbe-
seitigungsmoglichkeiten hat zudem ergeben, dass ein Anschluss an das bestehende
Kanalnetz grundsétzlich moglich ist. Die Abstimmung zu Detailfragen der Entwasse-
rung erfolgt im Zuge der Genehmigungsverfahren.

Der BUND weist unter Bezugnahme auf Beobachtungen durch Anwohner auf ein
mogliches Vorkommen von Schleiereule und Turmfalke im Umfeld des Erweiterungs-
gebiets hin. In diesem Zusammenhang werden eine avifaunistische Bestandsauf-
nahme und die Untersuchung von Sommerlebensrdumen der Fledermduse sowie ein
Uberdenken der Konzeption der AusgleichsmaRnahmen angeregt. Da weder die Struk-
turen/Gegebenheit des Plangebiets ein Vorkommen seltener Arten vermuten lasst,
noch einen Verdacht auf die Besiedlung mit schitzenswerten Arten begriinden, sind
vertiefende Untersuchungen unverhaltnismafiig und in Abstimmung mit der unteren
Landschaftsbehorde (weiterhin) entbehrlich. Essentielle Nahrungshabitate bzw. Jagd-
reviere sind von der Planung ausdriicklich nicht betroffen. Auch die bisher vorgeschla-
genen Ausgleichsmal3nahmen sind mit der Fachbehdrde erdrtert und konkretisiert so-
wie grundsatzlich bestatigt worden. Negative Auswirkungen der vorgeschlagenen
Obstbaumwiesen auf das Jagdverhalten von Schleiereulen/Turmfalken werden nicht
gesehen, an den geplanten AusgleichsmaRnahmen wird im Ergebnis festgehalten.

Der WLV e.V. regt im Auftrag des nérdlichen Nachbarn an, die Abstande von Bepflan-
zung und/oder Bebauung zur Landwirtschaftsflache zu vergréRBern oder die Wuchsho-
he der Hecke zu beschranken. Der geplante Mindestabstand zwischen Bebauung und
Grundstlicksgrenze ist grundsatzlich auch i.V.m. den gesetzlich geregelten Mindest-
abstédnden gemal 88 42, 43 NachbG NRW ausreichend bemessen fiir die geplante
Heckenpflanzung. Klarstellend wird die mittlere Hohe der Hecke auf 1,50 m bis 2,0 m
begrenzt. Der betroffene Nachbar hat sich hiermit einverstanden erklart.

Zur Abwagung wird Uber die Begrindung hinaus auch Bezug genommen auf die

Unterlagen fir die Beratungen von Fachausschuss und Rat der Stadt Drensteinfurt
(siehe Vorlage Nr. I/118/2015) sowie auf die Sitzungsniederschriften.

Drensteinfurt, im November 2015
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