BP 1.12 ,,Viehfeld «, 2. Anderung - Begriindung

Stadtbauamt Drensteinfurt, 20.04.1993
61-26-1.12 pas-hec,

Begriindung wund Ab w gung

sur G2. Anderung des Bebayungsplanes Hr. 1.12 "viehfeld I"
gem. § 13 BauGB und § 81 Baud HW )

Der Eigentimer des Grundstiicks der Gemarkung Drenstainfurt, Flur &2,
Nr. 285 beabsichtigt, daf auf diasem Grundstiick befindliche
Wohngebdude im ostlichen Grundstiucksberseich zu erweitern.

Weil das neue  Gebiude auBerhalb der tibarbaubaren Fliche erstellt
werden soll bittet der Grundeigentiimer, die Gberbauhare Flédche nach
Osten entsprechend ssiner Bauvorstellungsn zu vergrdfern.

Glelchzeitig bittet -~ er, die nach der Baunutzungsverordnung
festgeszetzte Baugebietseinordnung als Eleieiedlungsgebiet (WS — § 2
Baunutzungsvercrdnung) aufzugeben wund, wie, das dbrige Plangebiet
auch, alz reines Wohngebiet (WR = § jJBaunutzungsvercrdnung)
festzugetzen. Diese Anderung goll auch fur das nérdlich angrenzende
Flurstick 123, dessen Eigentimer diesa fnderung gleichzeitig
beantragt hat, gelten. Gleichzeitig soll das MaB der baulichen
Nutzung, wie £fur die idbrigen @rundsticke festgesetzt, rir die
Grundflache won ¢,2 in 0,3 und fiir die GeschoBflache won 0,3 in 0,5
geandert werden. :

Der Neubau scll, wie das bereits bestehende  Wohngebiude, im
Dachgeschof’, ausgebaut werden. Aufgrund der starken Dachneigqung, der
Drempelhdhe vor 60 om und der Méglichkeit, eauben gu errichten,
ergibt eich eine Wohnfliche, die sinewm vollen @eschcB entspricht.
Planungsrechtlich soll deshalk laut Antrag die Geschossigkeit in II
festgesetzt - werden., Zur cewidhrleistung einer Hohenentwicklung, die
das MaAPf am Nachbargebdude nicht ilberschreitet, =oll die Firsthdhe
mit 9,35 m dber oberkante Gelinde festgeleght werden. Damit lage
diese Gebdude mit 0,30 m unter der Firstoberkante des westlichen
Baukdrpers. ‘ : i

Die iberbaubare Grundsticksflache, die” nach dem Bebauungsplan
durchgehend festgesetzt ist, =0ll hinter den beantragten  bzw.
vorhandenen  Baukorpern abgsbunden werden, um hier zusatzliche
Yauliche Méglichkeiten einzuschrinken, y

Diese beantragten Anderungen sind mit den zu  betailigenden
Grundsticksnachbarn abgestimmt und einvernehmiich gersgelt.

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht ergeben sich gegen
die beantragten Anderungan keina negative Auswirkungen auf das
stadtekauliche Erscheinungshild. - o :

Knstﬁy entstehen der Stadt Drensteinfurt durch dieze Anderung nicht.
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