BP 1.11 ,,Stadtmitte , 1. Anderung der 5. Anderung - Begriindung

Stadtbauant ' ‘ . Crensteinfurt, den 08.09.94

61-26-1.11 pa~wi
(01 1 11.28)

Begriindung und Abwagung

pur 1. Anderung der 5. Anderung
des Bebmmmosplanes Nr. 1.11 "stadtmitie - Sanierungsabschnitt IO
gem. § 13 BauGE und § 81 Baw) NW

Der seit dem 23.09.77 rechtsverkindliche Bebaumgsplan Nr. 1.11 nstadtmitte -
Sanisrungsabschnitt IT setzt mit seiner &, #ndemmng im PBareich dar Flurshbicke
Hr. 93, 443 u.a. entlang der Martinetrafe eine lberbavbare Flache zur Errichtung
eines bis zu Zgeschoselgon Wobngekdudes fest. Der hinterliegends  Bexeich
(Flurstick Hr. 92) soll dor Freiflache zu diesem Gebaude dienen.

'Der Eigentimer des lursticks Hr. 93 bittet mumehr, dieses Flurstick durch die
TFestsetzung einer (kerbaubaren Fliache und einsr eingeschoesigen Bauweise dar
wohnbaulichen Nutzung suzufibren. Das  Gebaude soll an das auf das Flurstick Nr.
400 stehende Cebauds angebeuat und in sziner duPeren Gestalhung angepaft werden.

Iirch Festsetmmg edner tberbaubaren Flache auf dem Flursbick MNr., 93 wind die
doch den Debauungsplen gegebene Festsetzmung - fir die Flwsticke Mr. 442 uw.a.
emgeschrarﬂ;.t. Der Eigentlimer dieser Flurstiicke hat sich bereiterklért, eine
gerirngere uberbavbers Flache In Angpruch nelmen zu wollen, wemnn die fiir sein
Flurstiick festgesetrzte Uberbaubare Fliche nach Osten verschoben wird, und der
Eigentimer des Flursticks Wr. 23 durch entsprechende Stal],l.mgseuﬁs &

und durch Baulast die notwendigen abstandsflachen Obernimnt. Dieser Forderiryy hat
der Grundedgentimer des Flurstickes Nr. 93 in Abetimming mit sainen Architekten
akterptiert. Weil der Eigentlmesr des plursticks MNr. 442 derseit noch nicht zu
bhaven beabsichtigt, =0ll1 die Einraummng einer Baulast zundchst durch notariellen
Yertrag gesichert werden. Der Figenbimer dest Flursticks MNr. 93 sicherte den
Mbechlul dieses Vertrages =zu. :

Mit dieser Kompromiflésung kam eine wohmbaullche Verdichtimg in diesem Bereich
dhrchoefiimt werden. Stadbebanlich laft sich diese Verdichtre wvertreten und keine
neqativen Eimvirkmoen auf die Nachbarbebsmmmg erwerten.

Frscilossen wird das Crundstick Np. 92 iber sine Fliche des Grundsticks Nr, 400
zum, Westwall hin. Der Eigenbimer des Flursticks MNr. 400 hat uber Daulast der
Erechliefung mmd dem Bnbau an sein Wohnhaus rugestimmt. <

Weil sich der neus Baukorper gestalterisch dem vorhandsren Wolmhaus auf dem
Fluretick Nr. 400 anpassen wird, komen die durch den Bebammgsplan  vorgegehanen
Cestaltimgafesteetmimgen auch auf diesen Bavkcrper angewvendt werdsn.

Als Ersatz fur die Verslegelung der Fliche sind von dem migentimer des Flursticks
HWr. 3 md. 80 om  des nicht wversiegelten Grundsbockes mit dbstgehélzen oder
heimischen Geh6lzen naturnah zu cgestalten 1md mit Grassamen einzusden.

Altlasten sind in diesem Beveich nicht hekarmt.

Eosten entstehen der Stadt durch diese Andermmg nicht.
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