BP 1.11 ,,Stadtmitte , 6. Anderung - Begriindung

stadthavamt . Orensteinfurt, den 5. Mdrz 1984
Az.: Bl 26 1.171 pa/kl

Begminduwun.ag

zur 6. Anderung des Sehauungsplanes v, 1,11 "Stadtmitte - Sanierungs
ahschnitt I%; Bereich: Wagenfeld-/MartinstraBe

Der seit dem 23, September 1877 rechtsveroindliche Bebauungsplan
Hr. 1.11 "Stadtmitte - Sanierungsabschrnitt I" sieht im Bereich der
Hagenfeld-/Martinstrafe den Abbruch der auf den Flurstiicken Nr. 1/,
3492 und 346 stehender Gebidude [WagenfeldstraRe Mr. 33, 31 und 2%}
yar, Dieser Bereich sollte dazu dienen, die HMartinstraBe anzulegen
und die MWagenfeldstraRe zu werbreitern., Gleichzeitig war festge-
setzt, ein his zu dreigeschossiges Wahn- wund Geschaftshaus in
Flachdachbauweiss zu errichiten.

Wihrend das  febdude Nr. 29 [Flurstiick 3468) bereits abgebrochen
warden ist und die MartinstraBe mit Anbindung an die Wagenfzldstrafe
aysgebaut wurde, soll auf die Verbreiterung der Wagenfeldstrale wnd
damit auf den Abbruch der Gebaude Nr. 31 und 33 (Flurstlcke 392 und
17} verzichtet werden.

Aus straBenverkehrstechnischen Grinden ist eine Verbreiterung der
WNagenfeldstraBe nicht mehr erforderlich. Do aus Sicht des Mest-
falischen Amtes flir Denkmalpflege die Gebiude Hr. 31 und 33 er-
haltenswert sind, ist es sinnvoll, die Gebiude stehenzulassen,
Diese Gebdude sollen nach zwischenzeitlichen Verhandlungen wvon einsm
Interessenten durchgebaut und als Geschdfte- und Wohnhduser benulzl
warden.

Zur ordnungsgemiBen stddtebaulichen Entwicklung ist es erforderlich,
auf die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen durch Erlal einar
Gestaltungssatzung nach § 103 Abs. 1 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
einzuwirken. Diese gestalterischen Festsetzungen sind in der Ver-
ordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes gemdll in den Be-
bauungsolan aufgenommen und haben an dem gesambten Planaufslellungs-
verfaohren teilgenommen.

Henn auch die gestaiterischen Feostsefzungen den Grundeigentimern in
der baulichen Nutzung %chranken auferlegen, so sind sie im Interesse
der Allgemeinheit unerlaflich und auf das Mindeste beschrinkt. Ohne
diese Festsetzungen konnte sich ein Erscheinungsbild entwickelrn,
das der gewallten stidtehaulichen Ordnung erheblich entgegensteht.

Die Dachneigung Jst auf der vorhandenen Behauung entwickelt wund
gibt in seiner Festsetzung eine folgerechtige MWeiterfluhrung des
Bestandes.

Die vargeschrisbene AuBdengestaltung der Gebdude nimmt ebenfalls die
bestehenden Ansichten auf. C[s wird hierdurch gewidhrleistet, daf die
vorgecsefene S3niering dicacs Gebiste: den [harakter des Ortshildes
wiedergibt und verfestigt.




Diese gestalterischen Festsetzungen werden bei Durchbau der Gebiude
nach Absprache mil dem Westfdlischen Amt Fir Denkmalpflege wund
der 3tadt Drensteinfurt eingehaltan. Entsprachende Auflagen hat
die Stadt Drensteinfurt, als bisheriger Grundeigentiimer, dem
Interessenten dureh Kaufwertrag auferlegt.

Curch den rechtsverbindlichen Behzuungsplan ist weiter fostgesetzt,
den Gebduden auf den Flurstiicken Mr. 493, 50 und 51 eine Teilfldche
aus dem Strafenflurstiick Mr. 341 suzuweisen. Zwischen der Parkplatz-
fldche und den Hausgrundsticken s0l11 lediglich ein Streifen wvon
.50 m Breite verbleiben. Diess Festsetzung 188t sich  wegen
mangelnder Zustimmung der Grundeigentimer n1cht  verwivklichen,
Die festgesetzte Strafenbegrenzungslinie soll  dem  bisherigen
Yerlauf der Strafenparzellec angepalft werden.

Kosten durch die UmplanungsmaBnahmen enlstahen der Stadt nicht,
weil die ErschlieBungsfldchen hereits alle endgultig hergestellt
sind,
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(Pasler)



