BP 1.06 ,,Heester 1, 15. Anderung - Begriindung
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1. Nach der

Stadtbauamt Drensteinfurt, den 01.03.93
61-26-1.06 pa-wi
(00_1 06.ABW)

Begrindung und

Abwagung
.,

zZu derung des Bebauungsplanes Nr. 1.06 "Heester I"
gemal § 13 BauGB und § 81 BauO NW

textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 1.06
"Heester I" sind im Bereich des Bebauungsplanes Gauben nicht
zugelassen.

Von dem Eigentumer des Flurstiicks Nr.

103, 114 (siehe beilie-
genden Planauszug) ist beabsichtigt, den

Dachraum auszubauen
und zur ordnungsgemdfen Belichtung und Beliftung und zur Ver-

besserung des Wohnungszuschnittes das Gebaude mit flachgeneig-
ten Dachgauben zu versehen.

Damit diese Bauabsicht verwirklicht werden kann,

gebeten, den Bebauungsplan entsprechend zu andern.

Zur Erreichung einer einheitlichen stadtebaulichen Entwick-

lung sollte die Anderung den gesamten Bereich des Bebauungs-
planes betreffen.

Hierzu miBte die Ziff. 2 der textlichen Festsetzungen durch
Herausnahme der Festsetzung "keine Gauben" geandert werden.

wird

Als Ziff. 7 wdre folgende Festsetzung aufzunehmen:

Dachaufbauten (Dachgauben) sind bis zur Halfte der

Gebaudelange zulassig und mit flachgeneigtem Dach
(bis 5 Grad) auszufihren.

Stddtebaulich wiurde sich durch die Verwirklichung von archi-

tektonisch angepaBten Gauben auf den Gebduden kein negatives
Erscheinungsbild ergeben.

Die seitliche Begrenzung fir Dachgauben ist durch den § 31
Abs.

4 BauO NW sichergestellt, der von GebaudeabschluBwanden
und Gebaudetrennwanden einen Abstand von mindestens 1,25 m
festlegt. Bauordnungsrechtliche Forderungen werden durch
diese Anderung nicht beruhrt.

Gleichzeitig soll fur dieses Gebaude die Uberbaubare Fléache

zur Errichtung eines Treppenhauses erweitert werden.
Im beiliegenden Auszug aus dem Bebauungsplan ist die Flache
gekennzeichnet.




]

2.

Der Eigentlimer des Flurstuckes Nr. 184, ebenfalls im Bereich
dieses Bebauungsplangebietes gelegen, beantragt, die durch
den Bebauungsplan festgelegte Bautiefe von 12 m auf 14,50 m
zu vergréBern. Damit die Gebadude der HeesterstraBe 25 bis zum
Ende die gleiche Ausnutzung erhalten, soll laut Antragstel-
lung die Bautiefe fur diese Gebdudezeile einheitlich auf
14,50 m festgesetzt werden.

Die in Frage kommenden Grundsticke entnehmen Sie bitte dem
beiliegenden Auszug aus dem Bebauungsplan.

Das Flurstlck Nr. 219, an der vom-Stein-Strafe gelegen und
ebenfalls durch diesen Bebauungsplan erfaBt, soll mit einem
6-Familien-Wohnhaus in =zweigeschossiger Bauweise und
33 Grad Satteldach bebaut werden.

Zu dem westlich angrenzenden Flurstick soll der durch die

Bauordnung NW vorgegebene Mindestgrenzabstand von 3 m einge-
halten werden.

einem

Damit dieses Grundstuck den Vorstellungen entsprechend bebaut
werden kann, soll der Bebauungsplan geandert werden. Dazu
miBte das Planzeichen, das die Errichtung von Doppelhdusern
zwingend vorschreibt, fur diesen Bereich aufgehoben, die
Dachneigung von 25 Grad auf 33 Grad angehoben und die uberbau-
bare Flache nach Westen erweitert werden. Die Festsetzung als
"reines Wohngebiet" soll erhalten bleiben.
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(Pasler)




