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1.  Anderungsbeschlufs

Der Ral der Stadt Drensteinfort hat am 18.02.1991 beschlosscn, den rechisver-

bindlichcn Bebauungsplan Nr. 1.05 "Gewerbe- und Industriegebizt Viehteld 1

7u dndem sowiz den Debauungsplan Nr. 1.27 "Gewerbe- und Tndustriegehiet
Aehfleld II" zo andem und 7u erweitern gemiB den Vorschrificn des BauGB.

1.1 Anderungsanlal und I'lamungsziel

Der am siidlichen Rand des Bebavungsplanes Nr. 1.03 "Gewerbe- und Indusiric-
gehiet Vichfeld 1" und am westlichen Rand des Bebauvungsplanes Nr. 1.27
"Gewerbe- und Industricgebict Viehfeld II" Jiegende Bereich der Parzellen 39
und 40 war bisher nicht planungsrechtlich crlialt,

Nach Anofeahe der landwirtschaftlichen Nulzung soll dieser Rereich in die an-
schlieflende pewerbliche Nutzung der beiden genannten Bebauungspline einbe-
zogen werden,

Gleichzeitig sall in der ehemaligen Hotstelle Wohnen zugelassen werden.

Dic Zulissigkeit dicser Wohnnutzung und die bereits vorhandenen Wohn-
nutznngen erfordem die gleichzeitige Anderung der ndrdlich und ostlich an-
grenzenden Bebauungspliane "Viehfeld Tund II* hinsichilich der Binschriinkung
dar m8glichen Immissioncn von kinftigen Gewerbebetrieben.

Der Flichennutzungsplan stellt fiir den Erwelterungsbereich aul’ den genanuten
Parzellen 39 und 40 landwirtschaliliche Nutzfliche dar. Dine Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur Aufsizllung des vorlisgenden Bebau-
ungsplanes.

1.2 Anderungs- und Erweiterungshereich

Der Erweilerungsbereich fiir den Bebauungsplan Nr. 1.27 “"Gewerbe- und
Tndustricgehict Vichfeld 11" umfafit die Parzellen 39 und 40,

Di¢ Abgrenzung des Anderungsbereiches fiir die Rebanungspline Vichield 1 und
Viehfeld TI ergibt sich aus der geplanten Wohnnutzung in der ehemaligen Hof-
stelle und den bereits vorhandenen Wohnnutzungen i Erweiterungsbereich und
der damit notwendigen Reduzierung der Tmmissionshelastung in den angrenzen-
den Bebauungsplanbercichen Nr, 105 Viehfeld I und Nr. 1.27 Viehfeld T1. Dic
Anderungshereiche sind bisher noch nicht gewerblich genutzt,
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2. Anderungspunkte

2.1 Artder baulichen Nutzung

Fiir die Parzellen 39 und 40 (Erweilerungsbereich) wird teilweise Gewerbegebict
und teilweise Mischgehiet festgesezt.

Fiir die Anderungsbersiche Bebuuungsplan Nr. 1.05 "Gewerbe- und Industricge-
biet Vishfeld T" und Nr. 1.27 "Gewerbe- und Industriegebiet Viehfeld 11" ver-
bleibl ¢s bei der Festsetzung als Gowerbe- und Industricgebiel

GemiB § 1 (4) BauNVO wird der Planbereich in Abwiguag mit den Belangen
des Immissivnsschutzes fiir die ganannte Wohnnulzung nach zulissigen Te-
trieben und Anlagen geglisdert. Grundlage fiir die Gliederung isl der sogenannta
Ahstandserlall.®} Unter Beachtung der Abstandsliste 1990 wird dic jeweilige
Nutzung nach Stirgraden zugelassen.

Danach eregeben sich, bezogen auf die Wohnnutzung, drei Zonen [ir zulissige
Belriebsarten:

- Unzulissig sind Betriche und Anlagen der Abstandslistc Nr. | - 178 (Ab-
slandsklasse T - VI). 1lier werden Belriche nur zugelassen, deren Stdrradiug
unter 200 m legl.

- Unzuliissig sind Retriehe und Anlagen der Absiandsliste Nr. 1 - 148 (Ab-
standsklasse I - V). Hier sind nor Detriche zuliissig, deren Tmmissionsradius
vnwer 300 m licgl.

- Unzuliissig sind Betriche und Anlagen der Abstandsliste Nr. 1 - 67 (Tndustrie-
pebict / Abstandsidasse I - IV). In dissem Bercich sind nur Betnebe zuldssig,
deren Immissionsradius unter S00 m liegt.

Fiir den Bereich der ehemaligen Hofstelle wird im Hinblick auf die vorgesehene
Umnutzong Mischgebict feslgesctel,

2.2 Ausnahmercgelung und sonstige Kinschrinkungen

Mit der Festsetzung der 7ulissigen Ausnalimen nach § 31 (1) BauGB wird der
Moglichkeil Rechnung getragen, dah durch weitere Vorkchrungen zum Tmmis-
sionsschutz Ausnahmen von der Abstandsliste 1990 zulissig sind, wenn dic Ano-
forderungen an den lmmissionsschutz gewdbrleistet sind. In Anbetracht des
schnellen Fortschritis der Technik hinsichtlich der Minderung von Umwelthe-
cintriichligungen mup diese Flexibilitdt offenpehalten werden.

) Runderlaf des Ministers fiir Uswelt, Rewmordnung und Landwintschaft NW
worn 0805 1900 AtkENW J090, 8. 50
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Im gasamizn Planbercich werden Einzelhandelsbatiebe fir Flektrowaren der
Umerhaltungselekronik, Lehensmittel, Textil-, Schub-, Leder- und Troperie-
waren ausgeschlossen. Mil diesemn Ausschlulh verfolgt die Stade Drensteinlurl
das ZFicl, inncnstadtrelevanle Einzelhandelshranchen im Stadtkern zu konzen-
tricren, um die Funktion der Innenstadt als Hundels- und Dienstleistungszentrnm
zu stiilzen.

Tm gesamten Plangebict werden Vergniigungsstitien ausgeschlossen, um die zur
Verfiigung stehenden Banflichen inwensiv fir gewerbliche Nutzung varznhalten.

2.3 Mal der baulichen Nutzung

[itr das festzuscrzende MaB der baulichen Nutzumg ergeben sich keine Ande-
mngen in dan Andernngsbereichen fiir dic Bebauungspline Viehfeld I und 11
(zweigeschossige Nutzung mit der Grundllichenzahl Q.8).

Die GehdudekorperhBhe wird mit 7,0 m als Maximalhihe hezagen auf das ni-
veau der zugeordnaten Erschlielungsanlage im Hinblick auf die Orsrandlage
festgesetzl, Aul die Festsetaung der Geschobitlichenzahl wird verzichiel. Die
Kombination von Grund[lichenzahl und Geschossigkeit sichert, daB dic 1L
BauNVO hichstrulissige GeschoRfliichenzahl nichu erreicht wird.

Tiir den Erwcitcrungsbereich werden die entsprechenden Festsetzungen zum
Mab der baulichen Nutzung iibernommen (zweigeschossig - Grundflachenzahl
(1.8, Buukorperhihe max, 7,0 m).

Im Industriegebiet varhleibt es bei der Baurnassenzahl von 3.0 mit Hohenfestset-
zung b max =10 m.

2.4 FErschlielong

Die Crachlisffung des Erweiterungsbersiches ist iiber die Zuofahrtsstrafie von der
Riircner Strafle gemib den Festsctzungen des Bebauungsplanes Nr. 1.05
"Gewerbe- und Industriegebiet Viehfeld 1" gesichert. Zufahrisregelungen fiir die
Parzelle 400 von der Biirener Strule (K 21) als bestchende Zufahrien sind nicht
Inhall des Bebauungsplanes. Tm iibrigen besteht ein Zu- und Abfuhrisverbot zur
K 21.

Der im Andenmgsbereich des Bebauungsplancs Nr. 105 “Gewerbe- und
Industricgebicl Vichlzld T° liegende Stichweg wird nach Westen geringliigig
verlingert, um gilnstipere Grundstiickszuschnitte zu gewihrleisten.

2.5 Gringestaltung

Enisprechand den Testsetzungen des Bebauungsplanes Vishleld 11 wird eine
Anpflanzung aus bodenstindigen Laubgzhdlzen von 5.00 m Breue auch im
Erweitarungsbereich am siidlichen und westlichen Rande cotlang der K 21 [esl-
geselzl.
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Die Realisierung dieser aus Orwsbildgriinden vordringlich notwendige Dest-
sctzung wird durch Pllunzgebot gemill § 178 BanGB gesichert. Danach hat
iese Eingriinung ein Jahr nach Bebauung der gewerblichen Parzellen zu er
falgen,

Als weiterer Ausglcich fiir dic zusiitzliche Fliichenversiegelung wird festgesetzt,
daf} dic Stellplatzanlagen der kiinfligen Gewerbeflichen mit grofikronigen Béu-
man {1 Baum je 4 Stellplitze} zu hepllanzen sind.

AuBerdem sind die Fassaden an gewerblich genutzien Hallenbauten zn 50 % der
geschlossenen Fassadenanieile je Gebiudeseile 2u begriimen.

Dic Crundstiicksgrenzen zu benachbarten Gewerbe- und Industriegrundstiicken
sind jeweils in 2,50 m Breite, d.h. insgesamt 5,0 m, mit bodenstindigen Gehdl-
zen zu bepflanyen.

3. Sonstipe Fragen der Durchfithrung

3.1 Ver- und Entsorgung / Altlasten

Die Stromversorgung erfolgt durch die VEW, die Wasserversorgung durch dic
Gelsenwasser AG.

Dic notwendigen Umspannstellen fiir die Stromversorgung des Gebictes sind
von der Leistungsnachfrage der anznsiedelnden Bewdcbe abhiingig und werden
pegebenenfalls arginzt.

Dic Beseitigung des Abwasscrs crfolgt iiber einen Anschluf¥ an das vorhandene
Trennsystem des Gewerbe- und Indusiriegebicles "Viehfeld I". Fiir die Behand-
lung des Regenwassers ist am Ostrand dzs Plangebictes cine Flidche [ir die Ent-
surgung festgesetzt. Im iibrigen erfolgt dic Abwasserbeseitigung anf der Grund-
lage der genchmigien bzw. noch zu genehmiganden Sonderpline des Abwasscr-
bescitigungskonzeples.

Ein im Morden auBerhalh des Anderungsbereiches verlaufender Vorlluter wird
durch die Bebanungsplanfestsetznngen nicht betroffen. Der siidlich der Er-
schlieBungssrafe vorhandene Vorfluter soll durch cine leichte Verschiebung der
Erschlicfung nach Norden unverfindert erhallen bleiben.

Aldasien bzw. Altablagerungen sind im Planhereich aufgrund frithcrer und
derzeitiger Nutzung nicht bekaunt. Fir eine auflerhalb liegende Altablagerung
wurde aine Cefahrenabschitzong vorgenommen, ohne Auswirkungen auf den
varlicgenden Planbereich. Einc weitergehende Untersuchung zur Ermittlung der
konkreten Alulustlage ist in Aoftrag gegeben.

3.2 lmmissionsschulz

Durch diz Gliederung des Gewerbe- und Indusiriegebicles in Abstandsklassen
nach der Abstundshiste 1990 wird der Tmmissionsschutz fiir die benachbarten
MNutzungen gesicherl
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D1z in der Bebawumgsplandndenung vorgerommens Reduzienung der zu'zssigen
Sirgrade wigr insgesamt zur Verbesserng der Umwelsimaticn i diesem
Bereich bei,

33 Sopstige Belange
= Bergbhau- und Abbaurechie

Fiir den rduwnlicken Geltungsbersich des Bebauungsplancs ist Bergwerkseigen-
m zuf Steinkchle verlichen. Das Plangebiet f4Tlt in die Kategeric I b des Fnt-
wurfes zum Landesentwicklungsplan V (Gubiete filr den Abbat van Lager-
sutten, Teilabschnin Steinkchie). Vor dem Beginn von RuumaBnahmen sollee
daher beim zustindigen Bergamt angafiagt werden, ob evenrucll Vorsorgungs-
mafnshmen gegen Bergsenkumgen v weffen sind.

- Denkmalschutz
Dzpkmalpfieperische Belange werden nicht beriihrr

3.4 Bericksichtigung der Belange von Betroffenen /
Sonstige Auswirkungen der Planong

Die Redusieryng der zulissigen Betrichsamer in den bisherigen sechiswirk-
samen Rebawungsplinen Viehfeld T vnd Viehfeld 1T schréirkt die Nurzungsmég-
lichkereu fir die Grundseickssigentimer ein. Bisher haben hisr aoch keine
Berricksansiedicngsn staugeiunden, so daf Fragen der Enwschddigung nickt
anstehen, gumal die Einschrinkung mir dem Grundeigentdimer im ehamalimen
Planbereich "Vieafeld 1" abgestmmt ist

Die Anfgabe der landwinschafilich genutzten Parzelle fiv den Erweitcrungs-
bereich des Gewerbegebietes erfolgt im Einvernehmen mir dem Grundsticks-
gigentiimer.

Zur Minderung des Eingriffs, als Ausgleich fir weitere Bodenversiegelung im
Erwererangshereich erfolgen die vnter Pit. 2.5 genanmen Festetzangen,

3.5 Tlachenbilanz

Plangebiet gesamr 7,67 ha - 100 %
davon:

Gewerbliche Baufliche 6,97 ha - 92 %
Swallenverkchreflichs 0,70 ha - 2 %

Bearbetiat im Aufirag der Stadt Drensieinfurt
Coesfeld, im Mai 1951 / Jund 1992 / Novermber 19972
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