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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV. NRW. S. 208).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO: Gemall § 1(6) BauNVO werden die
Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4, 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssige Gebaudehdhe ergibt
sich aus der Festsetzung in der Plankarte.

Die maximal zulassige Traufh6he in Meter ergibt sich aus der Schnittkante der AulRenflache
der AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Als oberster Abschluss (= maximal
zulassige Gebaudehohe) gilt: Oberkante First.

Die Bezugshohe je Baugrundstiick wird wie folgt definiert: Oberkante Fahrbahnmitte der
StralRe, die zur ErschlieBung bestimmt ist (OK fertige ErschlieBungsanlage), gemessen in der
Mitte der straflenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23(5)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1
(Teilflaichen WA1 und WA2 nach NutzungsmaRen gegliedert)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,3 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal3, hier 0,3
GFZ 0,5 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,5
i Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 2 Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter Uber Bezugs-
punkt, siehe textliche Festsetzung D.1.2:
THmax. 4,2 m - Maximal zuldssige Traufhohe in Meter, hier 4,2 m
FHmax. 9,0 m - Maximal zulassige Firsthohe in Meter, hier 9,0 m
3. Bauweise; iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO):
o - offene Bauweise
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= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Hauptfirstrichtung und Gebaudeldngsachse der Hauptbaukorper

4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9(1) Nr. 3 BauGB)

GrundstiicksgroRe, MindestmaR, hier z.B. 500 m?

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in
einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m (ber Fahrbahnoberkante standig frei-
zuhalten.

StraRenbegrenzungslinie (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Abgrenzung von Nutzungsmalien zwischen den Teilbauflachen

Abgrenzung unterschiedlicher Hauptfirstrichtungen und Gebaudeldngsachsen
der Hauptbaukorper in einem Baugebiet

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Malangaben in Meter, z.B. 3,0 m

6. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

Zulassige Dachform und zuldssige Dachneigung der Hauptbaukorper gemaR
Planeintrag bzw. Nutzungsschablone, siehe E.1.1, hier symmetrisch geneigtes
Satteldach (SD), mit groRer 38° Dachneigung

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
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Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2(1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung

Offentliche Auslegung
gemaB § 13a(2) i.V.m. § 3(2)

Satzungsbeschluss
gemal § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemal § 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist
gemall § 2(1) BauGB vom Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der
Stadt Drensteinfurt am 24.03.2014 be-
schlossen worden.

Der Beschluss ist am 23.01.2015 ortsiib-
lich bekanntgemacht worden.

Schriftfihrer

Nach ortsiliblicher offentlicher Bekannt-
machung gemdalf §13a(3) BauGB am
23.01.2015 wurde die Offentlichkeit (iber
die allgemeinen Ziele sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung infor-
miert durch: éffentliche Auslegung

Ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung ge-
geben vom 30.01.2015 bis 13.02.2015

Blirgermeister

Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 13.03.2015 hat der Plan-
Entwurf mit Begriindung gemaR § 13a(2)
i.V.m. §3(2) BauGB vom 23.03.2015 bis
23.04.2015 offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom
19.03.2015 gemalR §13a(2) iV.m. §4(2)
BauGB beteiligt.

Blirgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Drensteinfurt gemall § 10(1) BauGB
am 23.06.2015 als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemalf §10(1) BauGB ist am
30.06.2015 ortsiiblich gemall § 10(3) BauGB
mit Hinweis darauf bekanntgemacht worden,
dass der Bebauungsplan mit Begriindung
wahrend der Dienststunden in der Ver-
waltung zu jedermanns Einsichtnahme bereit-
gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Blirgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des & 1 der PlanZV vom
18.12.1990.

Der Bebauungsplan ist erstellt auf der
Liegenschaftskarte vom Kreis Warendorf,
Vermessungs- und Katasteramt.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V.m. dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil dieses Bebauungsplans -
geometrisch eindeutig.

Geobasisdaten: Katasteramt Warendorf
Ifd.Nr. 477/2015

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Kanaldeckelhdhen (nicht eingemessen), Hohe in Meter Gber NHN (Normalho-
hennull, Hohensystem DHHN 92), Stadtisches Kanalkataster, Auszug 01/2014

Gasleitungen der Stadtwerke Miinster (nicht eingemessen)

2.1

2.2

BauNVO)

Garagen und Stellpldtze im Sinne des § 12(6) BauNVO sind auch auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Einschrankung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und liberdachte Stellpldtze (Carports):
Diese mussen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen
Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflaichen einhalten.
Werden zwei Garagen nebeneinander gebaut, missen sie in Hohe und Vorderkante (iberein-
stimmen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der lberbaubaren Flachen
zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Zaunanlagen zur Einfriedung von Grundstiicken.

Festsetzungen gemall § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften -
(Hinweis: vollstindige Ubernahme der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aus dem
Ursprungsplan Nr. 1.22 einschlieflich seiner Anderungen)

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW)

11

1.2

13

1.4

Dachform und Dachneigung: Zuladssige Dachform und -neigung der Hauptbaukorper
ergeben sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone in der Plankarte. Bei untergeord-
neten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Nebengebauden (=
Nebendacher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

Dachaufbauten sind allgemein erst ab 38° Dachneigung zulassig. Von Ortgang, Traufe und
First ist ein Abstand von mindestens 0,8 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs:
Schnittkante der Dachfléiche mit der Giebelwand).

Die Trauf- und Firstoberkante von Nebendachern ist maximal bis zur Hohe von Traufe und
First des Hauptgebaudes zulassig.

Als Dacheindeckung sind schwarze, graue, rote oder rotbraune Ziegel, Betondachsteine
oder Schieferplatten zuldssig. Das Material ist der vorhandenen Nachbarbebauung anzu-
passen.

Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.

Fassadengestaltung: Als Materialien fur die Gestaltung der AuRenfassaden ist Sicht- oder
Verblendmauerwerk zulassig. Fiir Teilflichen (bis zu 20 % der Gesamtflache aller Bauvor-
haben auf den Grundstiicken) sind andere Materialien wie Holz, Kupfer, Sichtbeton zu-
lassig. Das Material ist der vorhandenen Nachbarbebauung anzupassen.

Die Sockelhohe (= OK FertigfuBboden Kellergeschossdecke) darf maximal 0,3 m Uber der
zur Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugshéhe gemaR D.1.2 betragen.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nr. 4 BauO NRW)

2.1

Als Einfriedungen in Vorgarten zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken oder
Zaune bis zu einer Hohe von 0,8 m sowie Mauern bis zu einer Hohe von 0,3 m zulassig.

Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften:

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung mit
der Stadt empfohlen.

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der Bul3-
geldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

F.

Hinweise zur Beachtung

1. Bergbau

2.

Der Planbereich liegt (iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,, Donar”. Eigenti-
merin des Bergwerksfelds ist die RAG Aktiengesellschaft in 44623 Herne. Bisher ist kein
Bergbau umgegangen. Konkrete Planungen zur Gewinnung von Steinkohle im Bergwerksfeld
Donar liegen gegenwartig nicht vor.

Altlasten und Kampfmittel

3.

Im Plangebiet sind Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bisher nicht bekannt. GemaR
Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der Unteren Bodenschutz-
behorde des Kreises Warendorf mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durch-
fihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen getroffen
werden.

Im Plangebiet sind Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt. Derartige Funde kénnen nie
vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Weist der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staat-
liche Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen.

Niederschlagswasser

4.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren,
dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachen-
abflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses in der Ent-
wasserungsplanung nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

Bodendenkmaler

5.

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaéler entdeckt werden (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit). Werden Bodenfunde entdeckt, ist
dieses der Unteren Denkmalbehérde und dem LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle
Munster, unverziglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz).

Okologische Belange und Artenschutz

6.

Die Berticksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umwelt-
vertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Drensteinfurt ist zu beachten.

GemaR § 64(1) Landschaftsgesetz NRW ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September eines Jahres
Hecken, Wallhecken, Gebiische sowie R6hricht- und Schilfbestande zu roden, abzuschnei-
den oder zu zerstoren. Unberihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdérdlich angeordnete oder
zugelassene MaBnahmen, die aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefihrt
werden kdénnen.

Planskizze Bezugshdhe je Baugrundstiick

zi

o
I
I
I
I

Die 49. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.22 ersetzt die fiir den Geltungsbereich bisher
geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1.22 einschlieRlich seiner Anderungen
vollstandig. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d.h. sofern die
49. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.22 unwirksam werden sollte, lebt das frithere Recht
wieder auf.
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