BP 2.03 , Kernbrock* Teiliiberplanung - Begriindung
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BBauG zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2.03 "Kernbrock"
der Stadt Dremsteinfurt, Ortsteil Walstedde

1. Planungsanlal

Der Bebauungsplan "Kernbrock"” wurde mit Verfligung des
Regierungsprisidenten vom 16.09.1966, Az. 34.3a Gi 5206,
genehmigt und durch Bekanntmachung vom 14,.11.1966 rechts-
verbindlich.

Auf Wunsch des iberwiegenden Telles der Grundeigentiimer
sollen die bisher noch nicht bebauten Grundstiicke iiber-
plant und den heutigen stddtebaulichen Erfordernissen
sowie den derzeitigen Bauwiinschen angepsBt werden. im
einzelnen ist beabsichtigt
- die 8ffentlichen Verkehrsflichen teilweise neu zu
konzipieren,
- die Bauweise teilweise von Zwei- auf Eingeschossigkeit
herunterzuzonsn,
- die bestehenden Grundstiickszuschnitte weltgehendst
zu berilicksichtigen.

In Rahmen der Umlegung stellte es sich durch straBenbau-
liche Mafnahmen als zweckm#Big heraus, das Plangebiet

im Osten zu erweitern.

Die im mittleren Planbereich seinerzeit von der Genehmi-
gung ausgeschlossene Fliche der ehemaligen Hofstelle
Henneberg-Schick so0ll ebenfalls in die Planung einbezogen

werden.

Die das Plangebilet tangierende bisher geplante Siidumge-
hung von Walstedde wurde inzwischen aufgegeben, da nach
dem Ausbau der Landstrafie T. 671 siidlich von Walstedde ein
entsprechender Bedarf nicht mehr gegeben ist. Die durch
das Plangebiet filhrende K 26 dient heute vorwiegend nur

noch dem Srtlichen Verkehw.
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Bestandteil der Planinderung muB damit auch die teil~
weise Neutrasssierung der KreistraBe - K 26 -~ mit An-
btindung an die BundesstraBe - B 63 - werden.

Der Rat der Stadt Drensteinfurt hat daher am 27.04. 1978
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2.03% "Kern-
brock" gemis 8§ 1, 2, 2a, 4, 8.12 BBauG mit den Mindest-
festsetzungen gemdB § 30 BBaul unter Einbezeihung aller
planungsrelevanten v.g. Kriterien beschlossen. Die Auf-
hebung der jetzt rechiswirksamen Bebsuungsplanes "Kern-
bBrock” gemdf § 2 (6) BBauG erfolgt gleichzeitig auf Be-
schluf des Rates der Stadt Drensteinfurt vom 18,12,1979.

Die nach der Genehmigung des Bebauungsplanes im Jahr
1966 durchgefiihrten Anderungen finden grundsidtzlich
Beriicksichtigung in der jetzmigen Neufasssung des FPlanes.

..

2. Plangebiet

A, Geltungsbereich

Das Bebauvungsplangebiet "Kernbrock" erfalt die siid-
fstliche Ortslage von Walstedde. Es grenzt im Norden
an die siidlich der StraBenm 'Brink' und 'Dorfstrale’
(K 26) bestehende Bebauung, im Osten an die 'Dorf-
straBe', im Westen an die BundesstraBe - B 63 - und
im 8#iden an die Neufiihrung der K 26 (ehem. geplante
Trasse der Stidumgehung) bzw. an die freie Landschaft.

Der ridumliche Geltungsbereich ist parzellenscharf
im Bebauungsplan durch Zeichen fesgesetzt und im
Aufstellungsbeschlul eindeutig beschrieben.

Die GrbBe des Plangebietes betrigt ca. 11 ha.

B. Bereich aus dem Gebiet "Schulze-Wischeler-Biermann"

Die seinergeit vorgesehene siidliche Umgehung ist aus
Griinden der Neukonzeption der frilheren L 671 und K 26
( Umstufung sufgrund von Vereinbarungen der Jeweiligen

e, %



e

_.bc?4._
=3

- Triger der StraBenbaulast - Landschaftsverband und
Kreis-) aufgegeben worden. Die durch die Bebauungspline
"Kernbrock" und "Schulze-Wischeler-Biermann" vorgesehe-
nen strafBenmiéfige Anbindugen an die siidliche Umgehung
sind aufgrund einer Vorgabe der jetzigen StraBenbaulast-
trigers (Kreis) aufgegeben und anders geldst worden.
Wihrend die westliche Anbindung durch den Bebauungsplan
"Kernbrock" geregelt wurde, enth#lt der rechtsverbindli-
che Bebauungsplan Nr. 2.05 "Schulze-Wischeler-Biermann"
Festsetzungen iiber die &stliche Anbindung.

Die Anderung der Sstlichen Anbindung macht somit eine
Enderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2.05
"Schulze-Wischeler~Biermann" erforderlich. Aufgrund des
Beschlusses des Rates der Stadt Drensteinfurt vem
18.12.1980 ist der betroffende Bereich aus dem Bebauungs-—
plan "Schulze-Wischeler-Biermann" herauszunehemen und
durch den Bebauungsplan "Kernbrock" neu zu regeln.

Durch die Anderung des Anbindungspunktes sind Entschidi-
gungsanspriiche nicht zu erwarten, denn die planmiBige
Verlegung der Trasse, es soll die heute vorhandene Fiihrung

beibehalten werden, schr#nkt angrenzende Anlieger in der

Nutzung ihrer Grundstiicke nicht wesentlich ein. Durch andere
Ausweisung bzw. durch Asuweisung von {iberbaubareh FlHchen
wird eine gleichwertige bzw. eine zusdtzliche wohnbauliche
Nutzung gewdhrleistet.

%. Planungsgrundlagen und -vorgaben

Die Stadt Drensteinfurt hat einen rechtswirksamen Flichen-
nutzungsplan, der mit Verfiligung des Regierungsprisidenten
Milnster vom 27.01.1982, Az. 35.2.1 — 5105, genehmigt und
mit Bekanntmachung vom 19.02.1982 wirksam geworden ist.
Der Bebauungsplan "Kernbrock" wird gemiB § 8 Abs. 2 BBauG
sus dem giiltigen Fldchennutzungsplan bzw. gemSR § 8 Abs. 3

BBauG entwickelt.
/I
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Im iibrigen leigt diesem Bebauungsplan der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 2.03 "Kernbrock" aus 1966 mit seinem
Enderungen zugrunde.

Die im Rahmen der erfolghten Blirgerbeteikigung gemil § 2a
BBauG vorgetragenen Anregungen und Bedenken haben sowelt
miglich und vertretbar im Bebauwungsplan Beriicksichtigung
gefunden.

Begbsichtisgte Nutzung

Der Bebauungsplan setzt entsprechend dem Flichennubzungs-
plan Bauflichen ausschlieflich Wohnbauflichen und gemischte
Baufldchen fest.

Am Westrand des Plangebietes, wo aufgrund der Immissicns-
situation dureh die BundesstraBe 63 ein Schutzstreifen
freizuhalten war, weist der Bebauungsplan wie auch bisher
ein Kleinsiedlungsgebiet -~ WS - gemsf § 2 BauNVO mit snt-
sprechend grofien Grundstiicken aus.

Im iibrigen ist die Nubtzung des Plangebietes iiberwiegend

als Allgemeines Wohngebiet - WA - gemd3 § 4 BauNV0 vorge-
sehen. Die im bisherigen Bebauungsplan susgewiesenen Reinen
Wohngebiete - WR ~ konnten aufgrund des durch Verkehrslirm
vorherrschenden Immissionsmilieus nicht beibehalten werden.

Soweit das Plangebiet bereits bebaut ist, beriicksichtigen
die getroffenen Festsetzungen den vorgegebenen Bestand.
bufgrund des Bestandes sind im Ortsteil des Plangebietes -
unter Beriicksichbtigung des Bestandes im Ortskern - im
Kleingiedlungs - und im Mischgebiet ausgewiesen.

Vorwisgend setzt der Bebauungsplan die am meisten gefragte
Bungalow-Banweise - eingesghossige freistehende Gebiuds
mit geneigten Dichern - fest. Gruppen von zweigeschossigen

_BaukBrpern wurden aus stidbtebaulichen Grinden dert ausge-

wiesen, wo diese Bauweise durch teilweise vorhandene Bebau-

ung bhereits vorgegeben war.
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Nach der vorliegenden Planung kénnen rd. 80 Wohneinheiten
-~ WE - innerhalb des Plangebietes neu errichtet werden.
Bel einer ausgenommenen durchschnittlichen Einwohnerzahl
von 3,0 Personen/WH ist ein Bevdlkerungszuwachs von rd.
240 Personen zu erwarten.

Die noch bebaubaren Flichen sellen dazu dienen, ortsan-
séissigen Familien die Errichtung eines Wohnhauses zu
ermdglichen, um den Familienzusammenhalt und den gewachsen-
en Gemeinschaftssinn nicht zu gefBhrden.

Zusdtzlich soll das Angebot den Beschiftigten des orts-
ansissigen Betriebe dienen um zu Gewdhrleisten, dafR
Beschiftigungs— und Wohnortm¥glichkeit identisch sind.

An Griinflichen sieht der Bebauungsplan zwel Kinderspiel-
plétze sowie eine Parkanlage mit bestehendem Ehrenmahl vor,

Weiter beriicksichtigt der Bebauungsplan die notwendigen
Verkehrs- und Versorgungsflichen.

In den Bebauungsplan "Keranbrock" sind auch bsugestalte-
rische Festsetzungen aufgenommen worden (Gestaltungssat-
zung gemiB § 103 Abs. 1 Bau NV0), woriiber unter andsrem
Dachneigungen und Hauptfirstrichtungen der Baukorper ge-
regelt werden

Der Hof Prillbach 5% ist im Bebauungsplan als Baudenkmal
gekennzelchnet.

Immissionen

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird im Westen durch die
BundesstraBe - B 63 - begrenzt. Die KreisstraBe - K 23 -

begrenzt das Plangeblet im Nordosten (DorfstraBe), durch-
schneidet es in ebwa mittig in Nord-Siid-Richtung {(Am Prill-

bach) und begrenzt es teilweise im Siiden (PlanstraBe) mit

Anbindung an die B 63, .
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7ur Feststellung der aus dieser Bundes- und Kreisstrale
resultierenden Verkehrsimmissionen sowie der Betriebs-
immissionen von der ndrdlich auferhalb deg Plangebietes
liegenden Brennerel Northoff wurde ein Gubachten bel der
Landesanatalt fir Irmmissionssehutz des Landes Nordrhein-
Westfalen in Auftrag gegeben. Danach bestimmt der Stralen—
verkehr ausschlaggebend die im Plangebiet vorherrschende
Geriduschsituation. Durch die Brennerei werden nachweislich

die Planungsrichtpegel fir Allgemeines Wohngebiet nicht
iberschritten. Das Gutachten ermiktelt allein durch Ver-
kehrggerdusche hervorgerufene Richtpegelilberschreitungen

von 6 dB (A) bei Tag und 15 dB (A) bei Nacht. Damit wird

die nach der Vornorm Din 18005 und der RdFrl, des Innen- B
ministers vom 08.11.1973 -~ VG2 - 870.2 - einger8umte
Tolkeranzgrenze von 10 4B (4) rur bei Nacht um bis zu 5 dB "
(4) iiberschritten. Dieser Bereich setzt der Bebauungsplan

gema® § 9 Abs. 1 Nr. o1 BRau® als lirmbelaststete Fliéchen

fest mit der Mafgabe, daB Fenster der Schallschutzklasse 2

im Sinne der VDI-Richtlinie 2719 mit einem bewdihrten Bau-
Schallddmm-MaB von 30 4B bis 34 dB eingebaut werden miissen.

Die FlHchen des Bebauungsplangebietes mit Planungsricht-
pegelﬁberschreitungen-innerhalb der vorgesenhenen Toleranz-
grenze von ‘10 dB(A) kennzeichnet der Bebauungsplan gemidl

§ 9 Abs. 5 BBauG als 18rmbelastet. Hierfir: werden Schall
schutzvorkehrungen durch geeignete Gestaltung der Grundrisse
oder auch baulichs Vorkehrungen empfohlen, die mindestens =8
10 dB(A) abfangen.

Durch diese gebroffenen Planungsweiseungen wird die Sicher-
gtellung der im Innern von Aufenthaltsrdumen hochst zulEssi-
gen Schallpegel gewihrleistet und eine ven AuBengerduschen
ungestdrte Nubzung ermbglicht.

Die veorgenommene Asuwelsung von Kleinsiedlungsgebilet und

Allgemeinem Wohngebiet innerhalb lérmbelasteter FlHchen ist
in diesem Fall notwendig und auch vertretbar, da es sich bheil
den betreffenden Bereichen nicht um sim noch unbebaubes Neu
baugebiet handelt, sondern um eine bereits fiverwiegend ent-
sprechend der ausgewissenen Nutzung bebaute Ortslage. '
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Durch die Neuerfassung des Gebietes in einem Bebauungsplan
geméB § 30 BBauG wird ferner erzielt, daB den Bauherren

aufler bei Neubsuvorhaben auch bei Um~ und Wiederaufbauten

im Baugenehmigungsverfahren Auflagen bzw. Hinweise und
Empfehlungen zu notwendigrn Immissions-schutzvorkehrungen
gegeben werden, was nach der derzeitigen Beurteilungsgrundlage
- rechtswirksamer Bebanungsplan mit WR-Gebietsflichen ohne
Festsetzung oder Kennzeichnung der lirmbelasteten Flichen -
nicht gewihrleistet ist. Weiter darf darauf hingewiesen werden,
dafi nach dem Entwurf der Din 18005 vom April 1975 die Anhebung
u.a. des fir Kleinsiedlungsgebiete und Allgemeines Wohngebiet
bel Nacht zul#ssigen Planungsrichtpegel von 5 dB(A) von
bisher 40 AB(A) auf 45 dB(A) vorgesehen ist; hiernach wiirden
die Uberschreitungen durch Verkehrslirm grundsfdtzlich inner-
halb der zugelssenen Toleranzgrenze von 10 dB(A) liegen.

Auf das Gutachter der Landesanstalt fiir Immissionsschutz

des Landes Nordrhein-Westfalen vom 10.0%3.1980 sowile die Fest-
setzungen -'Text' und 'Nachrichtliche Hinweise'- auf dem
Bebsuungsplan wird verwiesen.

Weitere Gersusch- und Geruchsimmissionen sind fiir diese
stéddtebauliche Planung nicht relevant.

MaBnahmen zum Vollzug der Bauleitplanung

Die innerhalb des Plangebietes leigenden bereits bebauten
Grundstiicke wurden grundsitzlich durch bestandsorientierte
Festsetzungen in die stéddtebauliche Neukozeption aufge-
nommen und planungsrechitlich sbgesichert. Noch unbebaute
Plangebietsflichen stehen iiberwiegend in privatem Eigentum.

Soweit mbglich, wurden bestehende Grundstiicksgrenzen bei der

Neuplanung des Gebictes beriicksichtigt.

Eine notwendige Neuordnung der teilweisse unzweckmiBig par-

zellierten Eigentumsverhiltnissen soll durch eine Bauland-

umlegung, mbglichst auf freiwilliger Basis, zur Durchfilhrung

kommen.

Bel der Sicherung der FliHchen fiic $ffentliche Verkehrs- und

Versorgungsanlagen sowie der 8ffentlichen Grinflichen,
! -8
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soweit sie in diesem Bebauungsplan festgesetzt sind, findet
§ 24 BBauG - Allgemeines VerksufBrecht der Gemeinde - seine
Anwendung.

Der Bebauungsplan "Kernbrock" bildet auBerdem erforderlichen—
falls die Grundlage fiir UmlegungsmaBnahmen nach dem Bundes—
baugesetsz bzw. fir Grenzregelungen und Enteignungen.
Nachteilige Auswirkungen, insbesondere im wirtschaftlichen
oder sozialen Bereich auf die persinlichen Lebensumstinde
der im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sowie
sonstige Schwierigkeiten, sind bei der Verwirklichung des
Bebauungsplans nicht zu erwarten.

ErschlieBung

A. Verkehr:

Ein Teil der im Bebauungsplangebiet asusgewiesenen Erschlie-
fungsflichen ist bereits ausgebaut; hierzu gehfren inbe-
sondere die Bereiche 'Schicks Kamp' einschlieRlich Wobknwege,
‘Am Prillbach’, 'Kernbrock' einschlieRlich Wohnwege und
'Kerkpatt'.

Die verkehrsmifige HuBere ErschlieBung des Plangebietes
"Kernbrock" ist durch die den Bebauungsplan im Westen ®
begrenzende Bundesstrale - B 63 - und durch die Kreis- 'Y
straBe - K 26 - - gewshrleistet. '

Da die KreisstraBe nicht anbaufrei zu halten ist, iiber-
nimmt sie teilweise die Funktion einer HaupbterschlieBungs-
straRe (WohnsammelstraBe) im Plangebiet.

Die weitere innere ErschleBung erfolgt im westlichen
Gebietsteil durch eine an die K 26 (Am Prillbsch) ange-
héingte Schleife ('Schicks Kamp'/'Kndppohen'). Der Sstliche
Gebietstell wird durch die VerbindungsstraBe 'Kernbrock!'

und 'Kerkpatt' erschlossen.

Zu weiteren inneren AufschlieBung dienen Wohnwege, die

nach Bedarf als 3tichstrafBen fiir kleinere Wohngruppen

(Nachbarschaften) ausgewiesen werden.

2
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Der Ausbau der Wohnwege soll, soweit noch m¥glich, durch
entsprechende GestaltungsmalBnahmen verkehrsbeunruhigt, d.h.
ohne Pricritdt fir den Fahrverkehr erfolgen.

Fullwege schaffen zusidtzlich kurze Verbindungen zwischen
den Wohnbereichen.

Innerhalk des Plangebietes sind Privat-Stellplitze in
ausreichender Zahl auf den jeweiligen Besugrundstiicken
vorzuhalten.

fir den ruhenden 8ffentlichen Verkehr sind Parkstreifen
in Form von Linge- und Schrigaufstellung an den Erschlie-
Bungsstrallen ausgewiesen.

‘Zur'Sicherung und Leichtigkeit des Verkehrs werden im

Bereich von Kreuzungen und Einmiindungen, soweit erfor-
derlich und mdglich, Sichtflichen festgesetzt, die von
Sichtbehinderungen freugehalten werden miidsen, soweit sie,
bezogen auf die Fahrbahnoberkante, hbher als 0,60 m sind.

Ver- und Entsorguns

Die zentraleFrischwasserversorgung erfolgt durch die zu
erweiternden Einrichtungen der Gelsenwasser AG, woriber
auch ein ausreichender Feuerl®sch- und Versorgungsdruck
sichergestellt wird.Bei der Bemessung der ILdschwasserver-
sorgung wird das Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein
des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zugrunde gelegt.

Die Abwasserbeseitigung wird iiber das zu erginzende ge—
meindliche Mischsystem sichergestellt.

Feste Abfallstoffe werden gemiéf § 4 Asb. 1 Abfallbesgei-
tigungsgesetz NW (AbFG) zentral gesammelt und nur der dafiic
zugelassenen Deponie zugefiihrt.

Zur Bicherung der Energieversorgung durch die Vereinigien
Elektrizititswerke Westfalen AG - VEW - werden Versorgungs—

fldchen im Bebauungsplan susgewiesen.

Fiir die &ffentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen,
(2uBer Wasser), besteht Anschlufpflicht.
Beil entsprechender AnschluBbereitschaft besteht die

Moglichkeit der Gasversorgung.
~10=
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Der geltende Zentralabwasserplan'wirdﬁberarbeitet und die
ordnungsgemife Ableitung der Gewdsser zur Kl&ranlage
nachgewiesgen.

8. Kosteniibersicht und Finanzierung

Der Stadt Drensteinfurt werden mit Durchfithrung dieser
stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich folgende iiber-
schli&glich ermittelten Kosten entstehen:

- EntwEsserung Cca. 185.000,~~ DM
-~ Verkehrsflichen ca. 476,000,~~ DM
- StraBenbeleuchtung ca. 34.000,~~ DM
- 8ffentliche Griinflichen Cae 28,00C,-~ DM

Summe 3 ca. 72%,000,~~ DM

Die von der Stadt zu tragenden Kosten verringern sich

um die gesetzlichen Beitrige der Anlieger {FrschlielBungs—
beitrige nach §§ 127 f£f. BBauG und Anschlufibeitrige nach

§ 8 EKAG in Verbindung mit der jeweils giiltigen Satzung)
sowie um Zuschiisse Dritter, soweit diese erlangt werden,
Zur Finanzierung der fiir die Verwirklichung des Bebauungs-
planes alsbald zu treffenden kommunslen MafBnahmen sind
die erforderlichen Mittel im Finanz- und Investitionsplan
der Stadt Drensteinfurt ausgewiesen.

‘Drensteinfurt, den 16.04.1982

Stadt Drensteinfurt
Der Stadtdirektor

Lahs

(Pasler)
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Aufgrund des Beschlusses des Ratez der Stsdt vom 28. September 1982
wird der am 16. April 1982 gefaltenBegriindung auf Seite & unter 6.

folgender Absatz angefiigh:

Das Bebauungsplangebiet beriihrt das frithere miinsterlindische
Strontianit-Abbaugebiet. Das Antrefifen von verlassenen oher-
fl&chennahen Grubenbauven kann nicht ausgeschlossen werden; ggf.
sind von den Bauherren SicherungsmaBnehmen zu treffen.

Drensteinfurt, den ‘12.

B8tadt Drensiteinfurs
Der Stadtdirektor

(Fasler)

11.1982




