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Begrindung

Cer Rat der Stadt Drensteinfurt hat am 20.03.1980
beschlossen, fiir das siidlich an das bestehende
Gewerbe~ und Industriegebiet Viehfeld T angren-
zende Gebiet einen Bebauungsplan gem. 5§ 1, 2.
2a, 8 - 12 BBauG mit den Mindestfestsetzungen
gem. § 30 BBauG aufzustellen.

Das Plangebiet liegt im Siidwesten des Stadttells
Drensteinfurt und wird ndrdlich durch das be-=
stehende Gewerbe- und Tndustriegebiet Viehfeld
und 8stlich durch die Bahnlinie Miinster-Hamm
begrenzt. In stidlicher und westlicher Richtung
schlieBen landwirtschaftliche Nutzfl&chen an.

Der ridumliche Geltungsbereich ist im Aufstellungs-
beschluB beschrieben und im Bebauungsplan ent-—

sprechend festgesetzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Vieh-
feld II" sollen die Voraussetziungen zur BEr-
schlieBung neuer gewerblicher Bauflichen ge-
schaffen werden, die zur Deckung des mittel-

£

fristigen Bedarfs bendtigt werden.

*#) Flachennutzungsplan Drensteinfurt - Erliute-
rungsbericht, S. 52 f.



Derzeitige
Nutzung

Geplante
Nutzung

- Gewerbegebiet

- Industriegebiet

Das Plangebiet wird derzeitig zu landwirtschaft-
lichen Zwecken (Ackerfldche) genutzt. Sonstige
Nutzungen oder bauliche Anlagen befinden sich
nicht im Plangebiet.

Entsprechend den Darstellungen im Fldchennutzungs-—
plan als gewerbliche Baufliche wird das Plange-
biet im westlichen Bereich als Gewerbegebiet gem.
§ 8 Bau NVO und im gesamten iibrigen Bereich als
Industriegebiet gem. § 9 Bau NVO festgesetszt.

_Die Festsetzung als Gewerbegebiet erfolgte im

Hinblick auf die westlich liegende landwirt-
schaftliche Hofstelle.

In Anlehnung an die vorhandene Ausnutzung des
benachbarten Gewerbe- und Industriegebietes
viehfeld I ist fiir das Gewerbegebiet eine zwei-
geschossige Bebauung mit der lt. Bau NVO hdchst-
mdglichen Grundstiicksausnutzung festgesetzt.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
und zur Bauweise orientieren sich einerseits an
den realen Bedarfswerten gewerblicher Fl&chen-
nutzung und haben andererseits zum Ziel, eine
bauliche Massierung im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft (Ortsrand/Ortseinfahrt) zu

vermeiden.

Die Baumassenzahl von 5,0 filhrt bei voller Aus-
schépfung der iiberbaubaren Grundstiicksfldche

zu einer zweigeschossigen Bebauung. Empirische
Untersuchungen zur Flichennutzung von Industrie-



hetrieben zeigen, daB ein hoherer tberbauungs-
grad als 60 % nur in Ausnahmefédllen erreicht
wird.*) Das festgesetzte MaB der baulichen Nut-
zung mit einer Grundflichenzahl von 0,6 und
einer Baumassenzahl von 5,0 ist daher als aus-

reichend zu bezeichnen.

Die besondere Bauweise gem. § 22 (4) Bau NVO

soll - trotz der grundsdtzlich offenen Bauweise -
den Erfordernissen heutiger Industriebauweise mit
teilweise langgestreckten Hallenbauten gerecht
werden. Im Bebauungsplan ist daher abweichend
von § 22 (2} Bau NVO eine zuldssige Gebidudeldnge

von 80 m festgesetzt.

Auf eine Gliederung des Gewerbe- und Industrie-
gebietes gem. § 1 (4) Bau NVO bzw. auf den
AusschluB bestimmter Anlagearten gem. § 1 (5)
Bau NVO aus Criinden des Immissionsschutzes ver-=
zichtet der Bebauungsplan, da Wohngebiete erst

in einem Abstand wvon ca. 500 m beginnen.

Da die in der Liste der Betriebsarten (Abstands-
liste) enthaltenen Anlagearten der nidchstfolgen-
den Abstandszonen (800 - 1.500 m) allesamt ge-
nehmiqungspflichtige Anlage im Sinne des § 2 der
4. BImSchv (f&rmliches Genehmigungsverfahren)
sind und damit dem Genehmigungsverfahren nach
den §§ 8 bis 15 des BImSchG unterliegen, ist
eine vorherige Nutzungseinschrinkung im Be-

bauungsplan weder sinnveoll noch notwendiqg.

*) ygl. Industrie im Stadtebau, Hrsg: Bundes-
minister f. Raumordnung, Bauwesen und Stédte-
bau, Bonn 1978, S. o £F .



ErschlieBung

Das Plangebiet wird an das drtliche und lberdrt-
liche Verkehrsnetz iilber eine n&rdlich werlaufen-
de HaupterschlieBungsstrale angebunden, die in
die westlich verlaufende KreisstraBe X 21 miin-
det. Diese Haupterschliefungsstralie ist iber

den rechtswirksamen Bebauungsplan "Viehfeld I"
planungsrechtlich abgesichert.

Die Dichte des innergebietlichen ErschlieBungs-—
netzes wird durch den voraussichtlichen Grund-
stiicksgréBenbedarf der anzusiedelnden Betriebe
bestimmt. Aus der bisherigen Entwicklung des
Gewerbefldchenverbrauchs in Drensteinfurt und
auf der Grundlage empirischer Erhebungen fiir
das Land Nordrhein-Westfalen kann auch kiinftig
der Schwerpunkt der Nachfrage bei Grundstlicks-

grofien bis 5.000 m* gesehen werden.

Die Dichte des ErschlieBungssystems beriicksich-
tigt diesen Faktor, l&dBt aber andererseits die
M&glichkeit offen, beil entsprechender Nachfrage

grbfere Grundstiicke anzubieten.

Die innergebietliche ErschlieBung erfolgt iiber
zwel parallel gefiihrte StichstraBen mit ent-
sprechenden Wendemtiglichkeiten fiir LEW's. Diese
StichstraBen stellen die direkte Fortfilhrung der
in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Erschliefungs-
trassen im Gewerbe- und Industriegebiet Vieh-
Feld Todap:

*) Bei insgesamt 600 untersuchten Betrieben in
Gewerbe— und Industriegebieten Nordrhein-
Westfalens, verfiigten 65,6 % aller Betriebe
iiber eine GrundstiicksgrdBe zwischen [.000
und 5.000 m®. :

guelle: Flachenbedarfsberechnungen far Ge-

werbe- und Industriesiedlungsbereiche, Uni-
versitat Dortmund, Institut fir Raumplanung
1979



Ruhender
Verkehr

Eisenbahnlinie

Gringestaltung

Die Anlage der Wendeplitze erlaubt eine problem-
lose Fortfithrung der StraBen in slidliche Rich-
tung bei einer langfristig eventuell notwendig
werdenden Erweiterung des Gewerbe- und Industrie-

gebietes.

Eine zusdtzliche ca. 110 m lange StichstraBe
in 8stliche Richtung dient der ErschlieBung

des relativ tiefen Areals bis zur Bahnlinie.

Grundsitzlich wird daven ausgegangen, dafB die
notwendigen Stellpl&tze auf den privaten Gewer-
begrundstiicken zur Verfiligung gestellt werden.
Daneben sind im StraBenraum einseitig &ffent-
liche Parkflichen in Form wvon Parkbuchten ange-
ordnet, die auch filir Lastkraftwagen geeignet

sind.

Im Osten tangiert die Bundesbahnlinie Minster-
Hamm das Plangebiet. GleisanschluBmdglichkeiten
fiir die angrenzenden gewerblichen Grundstlicke
sind damit gegeben, falls der Bedarf besteht.

Das Gewerbe— und Industriegebiet soll aufgrund
seiner besonderen Lage am Ortsrand durch Ein-
grinung in die umgebende Landschaft eingebunden
werden. Im Bebauungsplan ist daher zur freien
Landschaft hin eine Sichtschutzpflanzung zwin-
gend festgesetzt. Der vorhandene Baumbestand an
der Eisenbahnlinie ist zu erhalten und durch
Pflanzung hochstimmiger Einzelbdume zu ergédnzen.
Der Pappelbestand rechtfertigt jedoch nicht die
Einhaltung einer Abstandszone von 35 m im Sinne

des Forstgesetzes.
Innerhalb des Plangebietes sind im StraBenraum

zwischen den Parkbuchten hochstdmmige landschafts-—

gebundene Einzelbidume anzupflanzen.



Ver—- und
Entsorgung

Bodenordnung
und Durch-—
flihrung

Flidchenbilan=

Rosten

Die Stromversorgung erfolgt durch dis VEW,

dis Wasserversorgung durch die Gelsenwasser.

Die Bessitigung des Abwassers erfolgt ilber ainen
Anschlul an das vorhandene Trennsystem des Ge-—
werbe- und Industriegebiets "Viehfeld I".

aufyrund der Parzellenstruktur des Plangsbistes
erscheinen bodenordnende MaBnahmen zur Zeit nur
in geringem Umfang notwendig, die jedoch auf
privatrechtlicher Basis zu regeln sind. Eine
qesetzliche Umlegung wird nicht erforderlich.

Als vorrangige MaBnahme zur Realisierung des
Bebauungsplanes wird die Herstellung der Er-
schliefungsstrafe mit den erforderlichen Ver-
und Entscorgungsanlagen notwendig.

Dlangebiet insgesamt: 11,27 ha - 100 3
davon:

Verkehrsfliche 0,25 ha - 2,2 %
CGE-Fliche 1,08 ha - 9,6 %
GI-Fl&che 9,94 ha - 88,2 %

Die fiir die Stadt Drensteinfurt anfallenden
¥osten im Rahmen der Realisierung des Bebauungs-—
planes werden wie folgt geschitzt:

- Strafenaushau einschlieflich

Beleuchtung: ca. 797,000 DM
- Entwisserung: ca. 386.000 DM

1.183,000 DM

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Drensteinfurt

Coesfeld, im OQktober 1981
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