BP 1.25 ,,Ossenbeck lI*“ - Begrundung

Begriindung zum Bebauungsplan

Drensteinfurt Nr, 1.25 - Ossenbeck II1

1. Das Gebiet.
Der vorliegende Plan soll die Liicke zwischen
der Siedlung (Osasenbeck und dem Ortskern Dren-
steinfurt reduzieren. Dadurch wird die Siedlung
besser an den (Ort angebunden und ihre Einwoh-
nerzahl von z,%4t., rund 7eo auf etwa 9c0 erhdht,
was die Voraussetzungen fiir die erforderliche
Infrastruktur (1 kleiner Laden, mindestens 2

Kinderspielplitze) verbessert, Zugleich wird die

Situatioen westlich der Bahnlinie insgesamt giin-
stiger, wo heute bei einer Grundschule und einem
Kindergarten keine looo Einwohner wohnen,
Im Verlauf der Planung mullte die Bebauung der
Fliche siidlich des Heimstdttenweges und ostlich
des HKirchsteigs jedech aufgegeben werden, letzte-
re wegen erheblicher Lirmemissionen, die ven dem
dort liegenden, stark frequentierten Sportplatz,
von dem Bstlich anschlieflenden Gewerbogebiet und
von der Bundesbahnstrecke ausgehen, insbesaondere
. aber, weil unter dem Gebiet frilher Strontianit
"‘ abgebaut worden ist, sodaB eine Bebauung nur mit
kostspieligen Sicherungsmalinahmen gegen Bergsen-
lkkungen midglich wire. Zu beiden Punkten wurden

Gatachten eingeholt,

2, Die Bebauung,
Die Hiuser der Siedlung Ossenbeck sind extrem
klein, Die meisten Wohngebiude besitzen eine
Grundfliche von nur 6 x 8 m und 11f2 Geschosse,
Fenster- und THrdffnungen sind wipzig und bilden
stehende Rechtecke. Damit die geplanten Neubauten

den erhaltenswerten Maflstab der Siedlung nicht
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rerschlasen, sollen sie 1'/a-geachossig wie die
Siedlerhduser werden. Seo ldflt sich am besten der
Mallstab der Siedlung mit der heute wegen der stark
gostiegenen Bedenpreise gebetenen hiéheren Ver-
dichtung verbinden, Die Grundstiickagrifie licgt

im allgemeinen zwischen 300 und 500 gqm. Die son-
stigen Festsetzungen iiber die Hufbers Gestaltung
beschrinken sich auf ein Minimum und lassen iliber-
dies weitgehende Altermativen zu (Dachneigung

VOTL +44 DPIS ce.,; Sichtmauverwerk oder Putz usw).

Die Strafien.

Zur #uBeren Erschliefung der Siedlung: Es ist ge-
plant, nach dem Bau einer Umgehungsstrafe die
Bahnhofstrafie abzustufen, andererseits die X 31
Gstlich des Plangebiets bis zur Bahnhofstrafle wei-
terzufithren. Danach soll die Ossenbeck an 2 Stel-
len, im Bereich Ossenbeck I und im vorliegenden
Tlan, neu an die Bahnhofstrafle angbunden und da-
filir der Heimstitlenweg am Ostende abgebunden wer-
den, vergl, den Ubersichtsplan in der Ecke des
Bebauungsplans rechts unten, Die Zufahrt =zum
Sportplats bledibt, Begriindung:

a. Die Baumreiben beiderseits des leimstiltenweges
haben nur einen Abstand von ca. 4,5m im Lichten,
Damit reicht die Breite dieser Stralle als einzi-
ge Zufahrt zu der erweiterten Siedlung eindeutig
nicht aus. Um die Bfume zu erhalten, soll die
Siedlung eine neue, verkehrsgerechie Anbindung

an die Bahnhofstralie im Norden erhalten, aus Grin-
den der Verkehrassicherheit zweifach (Stralen-
schleifal).

b. In der Verliéingerung des Heimstitlenwermes nach
Osten ist eine Fulgingerunterfihrung unter der
Bahh her geplant, wihrend der Bahniibergang an der
Bahnhofstrafie geschlossen werden soll, Alle Fub-
ginger missen also in Zukunft iiber den Helmstits

tenweg nach Drensteinfurt gehen, widhrend die
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Autos nach Norden geleitet werden, Die Trennung
von Gehen und Fahren dient der Verkehrssicherw
heit,

Die geplanten StraBen im vorliegenden Entwurf
entsprechen den Empfehlungen fiir die Anlage von
Erschlieflungsstrafien (EAE 85). Folgende Ausfiih-
rung wird vorgeschlagen:

StrafBentyp I besteht aus einer i4m breiten Misch-
fldche fiir Gehen und Fahren, einem 2m breiten
Streifen mit Bdumen, zwischen denen geparkt oder
einem entgegenkommenden Fahrzeug ausgewichen
werden kann, und einem 1,5m breiten Gehweg. Auch
auf der Mischfldche mdglichst kein Makadambelag,
sondern Strafenpflaster aus Betonformsteinen,
Typ II besteht aus einer 3m breiten Mischfl#che
fiir Gehen und Fahren und einem 1,75m breiten
Gehweg ohne Hochbord. Asvmmetrisches Grabenprofil.
Kein Makadambelag, sondern Straflenpflaster.

Typ III besteht aus einer 3m breiten Mischfl&-

che, Kein Makadambelag, sondern StrafBenpflaster.,

Als StrafBenbiume werden vorgeschlagen:
Kugelahorn (Acer platanoides "Globosum")} oder

Kugelakazie {Robinia psesudocacacia "mbraculifera’}.

Auflagen des Amtes fiir Bodendenkmalpflege.

Im Planrebiet ist ein Steinbeil auns der jiingeren
Steinzeit gefunden worden., Deshalb sind bei der
Erteilung von Baugenehmigungen im Plangebiet fol-
gende Auflagen zu machen:

1. Dem Wesif, Museum fiir Archiologie / Amt fiir
Bodendenkmalpflege (Tel, 0251/591281) sird Bo-
dendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Verénderungen wund VerfaArbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich

zu melden. Thre Lage im Gelinde darf nicht ver-
tndert werden (§§15,16 DenkmalschutzG NW),

2., Beauftragten des Amtes fiir Bodendenkmalpflege
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ist das RBetreten der Baufl¥chen zu gestatten,

um gegebenenfalls archioclogische Voruntersuchun-
zen durchfithren zu kidnnen (§19 DSchG).

9, Soweit das Amt filir Bodendenkmalpflege Boden-
untersuchungen fiir notwendig hédlt, ist den Be-
auftragten Gelegenheit zu geben, Ausgrabungen
durchzufﬁhreh (819 PSchG).

4, Die Baufirmen haben die dafiir benbtigten Fl#e
chen flir die Dauer der Untersuchungen freizu-
halten.

5, Brste Erdgewegwmgen sind 14k Tage vor Beginn

derselben dem Amt fiir Bodendenkmalpflege schrift -
lich mitzuteilen,

Strontianitbergbau.

Unter dem Gebiet ¥stlich des Kirchsteigs ist
frither Strontianitbergban betrieben worden,

Weil die ¥arten der Abbaustrecken zu ungenau sind,
- es ist z.P. nicht einmal sicher, ob &stlich
des Kirchsteigs 1 oder I Schichte lagen; -~ wur-
de die Bebauung dstlich des Kirchsteigs ganz
aufgegeben, Obwohl nach allen Auskiinften alle
Schiichte dstlich des Kirchsteigs lagen, ist nicht
mit absoluter Sicherheit auszuschliefen, dab

auch mal eine Abbaustrecke in das Gebiet des
vorliegenden Plans westlich des Kirchsteigs vor-
getrieben worden ist. Der zugezogene Hodengut-
achter, das Erdbaulaboratorium Essen, Prof.Dr,
Schmidbauer Nachf., empfiehlt deshalb,

1. wegen der Kosten und der geringen Wahrscheine
liehkeit von Berghau unter dem Planbereich keine
Kontrellbohrungen vorzunehmen, sondern

2, nur 11/2-geschossige Bebauung, wie vorgesehen,
3., Vollunterkellerung fir alle Bauktrper,

4, die Kellerwinde gegebenenfalls unter HKinbe-
giehung der PFundamente in Stahlbeton herzustel-
len, sodafi die Bauwerke auf einem eingeschessi-
gen Rahmen stehen, wobei zur Bemessung eine Mul-
denlage von 5,om und eine Kraglage von 3,om ange-

nommen werden sollten;
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5. Die Kellerfufbbden sellten freitragend ausge-
bildet und in die Fundamente eingehingt werden.
6., Die Geb#ude sollten bis auf den in etwa 1,5m
Tiefe beginnenden Mergel gegriindet werden. Es
geniigt ,die Grindung auf dem verwitterten Mergel.
Der Mergel kompakter Zustandsform braucht nicht
erreicht zu werden,

Diese Empfehlungen gelten insbesondere fiir die
geplanten HHuser am Kirchsteig, Sie sollten bei
der Erteilung von Baugenehmigungen im ganzen

Planbereich empfohlen werden,

Bruttobaugebiet: 437130 gqm = loo%
- StraBen: Kirchsteig: 1752 gm
Heimstittenweg: 605 "

Bahnhofstr, einschl,
StraBenbegleitgriin: 1960 "

geplante Strafien: i 1
7'452 am = 17,3%

- Nettobauland: 451678 gqm = 82,7%
Kosten:
- StraBenbau: 3138 x 1oo,- = 313 '500,« DM
~ StraBenbeleuchtung: 13 Leuchten

x 5000,- (incl, 8 an Heimstitten-

weg und Kirchsteig) = 65'000,- DM
- StraBenbiume: 23 x 500,~ = 11'500,~ DM
- Kanalbau: 54olfm x 150,- = 81'o00,- DM

(inecl, 13om am Kirchsteig)

insgesamt: 471'coo0,~ DM

Zahl der Hauseinheiten: 38,
daven 2 MehrfamilienhBduser,

die iibrigen Ein- oder Zweifamilienh#user.

Stand: 14,2.87
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