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BEGRUNDUNG gem. § 9 Abs. 6 BBauG zum Bebauungsplan
"SANDSTRASSE" der Stadt Drensteinfurt

T

PlanungsanlaB

Die Entlastung der Inmenstadt von den mit den Bundesstralen
58 und 63 verbundenen Gefdhrdungen und Beldstigungen erfor-
dert die teilw. Neuordnung der Verkehrsfithrung in der Orts-
lage Drensteinfurt.

Durch die Kernstadt-Osttangente - K 21 - wird eine Anbin-
dung der Innenstadt an das regionale Verkehrsnetz beil
gleichzeitiger Entlastung des dort vorhandenen StrafBen-

netzes erzielt.

Un die Weiterflihrung der Trasse der K 21 rechtlich abzu-
sichern und ein evtl. erforderlich werdendes Planfeststel-
lungsverfahren abzuwenden, hat der Rat der Stadt Drenstein=
furt am 28,6,1976 beschlossen, den Bebauungsplan "Sand-
straBe" gem. 8% 2, 8 - 10 und 30 BBauG aufzustellen.

2. Plangebiet

Das Plangebiet "SandstraBe" liegt Hstlich des Stadtkernes
und grenzt unmittelbar an diesen an. Die zum Aushau der
K 21 erforderlichen Fl&chen sind zur Sicherstellung in das

Plangebiet einbezogen.

Im Osten grenzt der Planentwurf an das Bebauungsplangebiet
"ahlener Weg"; im Siiden bezieht es den Kreuzungsbereich der
B 58 mit der B 63 und der K 21 scwie die siidlich der B 58
gelegenen Flurstilicke 51 bis 58 einj im Westen verlduft die
Grenze in einer Bauplatztiefe westlich der Sandstrafe und
im Nordwesten ndrdlich des Sildwalles sowie westlich der
neuen K 21; im Nordosten grenzt es an die Werse und den
Erlebach,

Die Plangebietesgr&fe betr#gt 5,04 ha.
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3.

Blanungsgrundlagen

Die Stadt Drensteinfurt ist nach dem derzeit noch gliltigen
Landesentwicklungsplan I vom 17.12.70 "Gemeinde mit zen-—
traldrtlicher Bedeutung fir einen Versorgungsbereich van

5 - 10.000 Einwohnern” und liegt nach dem LEP II auf der
Entuicklungsachse 3., Ordnung Ahlen - Lidinghausen.

Dementsprechend ist eine Entwicklung méglich und zweckm#Big.

Der Bebauungsplan wird aus dem am 28.11.74 genehmigten Fli-
chennutzungsplan entwickelt und entspricht mit Wohn-,
Gemeinbadarfs— und Grinflichen im Grundsatz dessen Ausuei~

sungen.

Die im Planentwurf eingetragene gesetzlich festgestellte
Uberschwemmungsgebistsgrenze der Werse und des Erlebaches
bedarf zur Durchfihrung des Bebauunasplanes auf entsprechen-
dem Antrag der Stadtverwaltung einer Neufestsetzung.

Das neu festzusetzende Uberschuemmungsgebiet ist von Hecken,
Z8unsn, baulichen Anlagen und sonstigen, den freien Hochuas~
serabflul hindernden Verdnderungen freizuhalten,

Die Bestimmungen des § 76 LWG sind zu beachten.

Ein mindestens 5,00 m breiter Unterhaltsstreifen entlang der
Werse und des Vorfluters Erlebach ist durch Ausweisung von

dffentlithen Grinfldchen beidseits der Gewdsser gewdhrleistet.

Aufgrund der im sldlichen Plangebiet liegenden kleineren
Druckerei sowie eines ndrdlich, auBerhalb des Plangehbietas
bestehenden Furnierwerkes wurde zur Ermittlung der LErm- und
Erschiitterungshbelastung ein Gutachten erstellt., Die meBtech-~
nischen Untersuchungen und die entsprechenden Hochrechnungen
ergeben eindeutig, daB aus schall- und schwingungstechni-
scher Sicht keine Einwdnde gegen die beabsichtigte Wohnhe-
bauung des Plangebietes bestehen,

Da die Verkehrsgerduscheinwirkung durch die angrenzenden

Hauptverkehrsadern in die MeBergebnisse mit eingeflossen
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sind, dirften auch aus dieser Sicht keine, die entsprechen-
den Pegelrichtuwerts Uberschreitenden, Immissionen zZu erwarten

sain,

Beabsichtigte Nutzung

Der Bebauurgsplan weist Uberwisgend Wohnbauflichan - WA- und
WA-Gebiet ~ aus.

Im Nordern wurde fﬁr.das Feuerwshrhaus eins Fliche Fir Ge-
meinbedarf festgesetzt, die sine Erweiterung der bestehendsn
Anlage zul#Bt.

Das im Sitidosten des Plangebistes liegende Druckereigrund-
stiick ist als singeschrinktes Gewerbegebiet - GE E - fiir
Betrisebe adar Betriebsteile, dis das Wohnen nicht wesentlich
stéren, gem. § 8 Ahs. 4 BauNV0, die unmittslbar anschliefen-
den Flichen als Mischgehist « MI - ausgewiesen, Eine Beein-
trdachtigung der sich hieran anschlieBenden Wohnbhauflschen

- WA - durch Emmissionen ist auch unter Hinweis auf das var-

liegende o.g. Gutachten nicht zu erwarten.

Entlang der Werse und des Erlebaches sind teilueise mit
standortgerechtan Gehtlzen zu bepflanzende gffentliche
Grinfldchen vorgesehsn, durch die ein FuBweg zur ErschlieBung
der Uferzonen fir die Uffentlichkeit geplant ist {vgl, § 40
Landschaftsgessetz), :

Ein Kinderspielplatz entsprechend dem Rd.Erlaf des Innenmi=
nisters vom 31.07.74 - Spielbereich C - wurde im slidlichen

Plangebiet mit fuBliufiger ErschlieBung ausgewissen,

Der Entwurf sieht lberwiegend ein- wund zueigeschossige offene
Bauweise in Faorm von Einzel- und DoppelhZusern mit geneigten
Dd&chern vor,

Insgesamt kénnen 35 Wohnungseinheiten - WE - nau geschaffen
werden; bei einper durchschnittlichen Einwohnerzahl von 3,5
Personen/WE ist danach mit einem Eeuﬁlkerungszuuachs ven

rd. 125 Parsonen zu rechnen.
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Unter Hinzuziehung der im Plangebiet bereits bestehenden

15 WE mit rd. 50 Einwohnern - EU - wird die Siedlungsdichte
nach Durchfiihrung des Bebauungsplanes rd. 35 EW/ha Brutta-
bauland und rd. 68 EW/ha Nettowohnbauland betragen.

Vom Geltungsbersich des Hebauungsplanes mit insgesamt 5,04
ha = 100 % (Bruttobauland) werden genutzt als:

a) dffentliche Verkehrsfldchen = 1,56 ha = 30,9 %
(StraBenverkehrsflichen = 1,48 ha)
(Verkehrsgriinflschen = 0,09 ha)

b) 6ffentliche Griinfl&chen = 0,32 ha = 6,4 9
(Grinanlagen = 0,28 ha)

(Kinderspielplatz = 0,04 ha)

c) Wasserfldchen = 0,16 ha = 3,2 %

d) Gemeinbadarfsflichen = 0,30 ha = 6,0 %

e) eingeschr. Gewerbeflichan = 0,09 ha = 1,8 %

f) WR=-, WA- und MI-Flichsn = 2,61 ha = 51,7 %
Summe:s = 5,04 ha = 100,0 %

MaBnahmen zum Vollzug der Bauleitplanung

a) nach dem 8Baul

Einzelne Grundstiicke innechalb des Plangebietes sind bersits
bebaut. Dabei handelt es sich um 15 WE mit rd, 50 Einuwoh-
nern, die in die stHdtebauliche Konzeption aufgenommen
worden sind, Die unbebauten Grundstiicke stehen in privatem
Eigentum und weisen eins zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes unzweckmiBige Parzellierung auf. Deshalb wird die
Neuordnung de= Eigentumsverh&ltnisse durch Bodenordnung er-
forderlich,



b)

B

nach dem LWG

Die Errichtung der Wohnbebauung auf der Westseite des Erle-

aches erfordert die Neufestsetzung der gesetzlichen Uber-

schwemmungsgebisetsgrenze auf 15,00 m,

6. ErschlisBung

a)

b)

Verkehr

Vom AnschluB an die B 58 und den Stiduall aus wird das
Baugebiet durch die SandstraBe und eine angehdngte
StichstraBe nach Osten erschlossen. Einige Grundstiicke
missen eine Zu- und Ausfahrt zur Kreis- bzw. BundesstraBe
erhalten. .

Mit einem &ffentlichen FuBuegenetz wird das Plangebiet
fuBl&ufig an die Innenstadt angebunden.

Innerhalb des Baugebietes sind Priuat—Stéllplétze in aus-
reichender Anzahl auf den Baugrundstiicken anzulegen; fUr
den &6ffentlichen ruhenden Verkehr wurden 26 Parkplitze in

Form von Senkrecht- und Léngsaufstellung vorgesshen.

Ver- und Entsorgung

Die &Gffentliche zentrale Frischuasserversorgung und Ab-
wasserbeseitiqung im Trennsystem erfolgt durch die zu er-
weiternden gemeindlichen Einrichtungen.

Feste Abfallstoffe werden gem. § 4 Abfallbeseitigungsge=
setz NW zentral gesammelt und der dafiir vorgesehenen De-
ponie zugefiihrt.

Zur Versorgung mit elektrischer Energie durch die Verei-
nigten Elektrizitdtswerke Westfalen AG - VEW - werden Um-
spannstationen nach deren MaBgabe im Bebauungsplan ausge-

wiesen.




T+ Kostaniibersicht

Der Stadt Drensteinfurt werden bei der Durchfiihrung dieser
stidtebaulichen Mafnahme voraussichtlich folgende iiber-

schl#glich ermittelten Kosten sntstehen:

Grunderwerh ca., 400.000,—-~ M
Entwisserung Cé. 110.000,— DM
Wasserversorgung ea, S o
Verkehrsflichan ca., 220.000,-- 0N
Strafenbeleuchtung ca. 30.000,=~ DM
Grinfldchaen ca. 100.000,== OF
Summe ca, 860 .000,—— DM

Disser Betran wird um die gesetzlichen Beitrige der Anlieger

verringert,

8. Geldndebeschaffenheit

Das Plangebiet ist nahezu =ben, so daB ksine fibgrabungen
oder Aufschittungen notwendig werden. Bestehendes GroBgrin
auBerhalb iberbaubarer Grundstiicksflichen soll gerhalten
werden.

Warendorf, den 7,10.1976 Kreis Warendorf
Oer Oberkreisdirsktor
Flanungsabteilung
Im Auftrage:

@ttt \r}.?
{Brandhofe)
Kreisplaner <h
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