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Dr, J. Meyer, 5603 Wiilfrath, Diisseler Str, |

Bebauungsplanentwurf Drensteinfurt - Ossenbeck I (N?.1.22),
Erlduterungen fiir die Beteiligung der Triger offent-~

licher Belange gemifi §2 (5) BBauG.

Die Siedlung Ossenbeck (siehe beiliegenden Ausschnitt
aus dem Flichennutzungsplan) ist durch eine stark be-
fahrene Strecke der Bundesbahn und ein Gewerbegebiet
vom Ortskern getrennt, AuBerdem betriigt die Entfernung
zur Ortsmitte i.M, 1,5km Weg und wird noch erheblich
zunehmen, wenn die Bahniiberginge Bahnhofstrafie und
Riether Str. geschlossen werden solltemn, Daher soll
a, die Siedlung auf den Ortskern zuwachsen bis an das
Gewerhegebiet heran,

b. eine fuBliufige Verbindung durch das GE-Gebiet und
unter der Bahn durch den FuBiweg zur Ortsmitte erheb-

lich abkiirzen.,

Trotz dieser Verbesserungen bleibt die Anbindung an
den Ort problematisch, weshalb ein Nebenzentrum west-
lich der Bahn mit eigemner Grundschule, Kindergarten,
Nahversorgung etc, notwendig erscheint, Zwischen dem
vorhandenen Nebenzentrum am Wiﬁ%ﬁhlenweg und der Sied-
lung Ossenbeck gibt es Jjedoch z,2%t, keine direkte
StraBenverbindung. Daher iste

a, eine mdglichst direkte Verkehrsverbindung (die ge-
plante 331) und eine davon getrennte Fullwegverbindung
zwischen der Siedlung und dem Nebenzentrum vorzusehen,
b, Fiir die zentralen Einrichtungen mit cdem kleinsten
Radius (Nahversé%ungsladen, Kinderspielbereiche B)

ist diese Entfernung immer noch zu grofi, Pamit diese
Einrichtungen in der Siedlung selbst liegen kidnnen,
sollte ihre Bevilkerung von z.Zt. ca.670 EW im Gebiet
des vorliegenden Entwurfs auf mindestens looc EW wach-
sen (1 Lebensmittelladen, 2 Spielbereiche B), mit dem
bis an das GE=-Gébiet erweiterten Bereich sogar auf
rd,1500 E¥ (3 Spielbereiche B), Mit der vorgesehenen
Brhohung der Zabl der Wehngabiude ven z.Z%.128 aufl
rd,.190 im Abschnitt Ossenbeck T wird diese Verdichtung
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erreicht, Die Erh8hung der Einwohnerzahl ist auch zur
besseren Ausléstung des Nebenzentrums (Kindergarten,

Grundschule) bei abnehmender Geburtenrate geboten.

Der geplante Verlauf der K31 zerschneidet den Bereich
der Siedlung (vegl. den beiliegenden Ausschnitt aus
dem Flichennutzungsplan). Im Interesse einer wirt-
schaftlichen und sinnvollen Ausnutzung des Wohnbau-
iandes in der Ossenbeck, aus Griinden des Immissions-
schutzes und der Sicherheit der Bevilkerung und wegen
geringerer Baukosten sollte die K31 wie in der Anlage
dargestellt wverlaufen.

Soweit die Vorschliédge der Ziffern 1 bis 3 dem gelten=
den PFlichennutzungsplan nicht entsprechen, scll dieser
zusammen mit dem vorliegenden Bebauungsplan ge#ndert

oder erginzt werden.,

Im Norden tangiert eine BundesstraBe das Plangebiet.
BErforderlicher Abstand der Bebauung von der Fahrbahn:
Lom, Es ist aber eine Ortsumgehung fiir die Bundes-
straBe geplant, Danach kann die vorhandene StrafBle ab-
gestuft werden, wahrscheinlich zur Kreisstrafe. Erfor-
derlicher Abstand Bebauung - Fahrbahn in diesem Fall:
2om. Um an der Nordgrenze nicht iibergrofie Grundstiicke
zu bekommen, hilt die vorgeschlagene Bebauung nur Zom
Abstand von der Fahrbahn, Die letzte Hiuserreihe wird
daher erst gebaut werden kinnen, wenn die angrenzende
StralBe abgestuft worden dist,

Ferner kommt der Kreis Warendorf in einem Larmschutz-
gutachten zu dem Ergebmis, daB die von der Bundesstr.
ausgehenden Emissionen das fiir WA-Gebiet nach DIN 18005
zuldssige Larmmal bei Tage um ca,3db(A), bei Nacht

um ca,11db(A) iiberschreiten, Da nur die Uberschreitung
bei Nacht erheblich ist, sollen fiir die letzte Haus-
zeile, deren Grundstiicke unmittelbar an die Bundes<
strafe grenzen, fiir Schlafriume Auflagen passiven
Schallschutzes gemacht werden. AuBerdem werden nach

dem Bau der Umgehungsstrafe die Immissionen zuriickgehen.
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Die ErschlieBung der Siedlung Ossenbeck ist wegen feh~
lender Kan#le, schlecht ausgebauter und zu knapp be-
messener Verkehrsflidchen unzureichend, Daher soll

a, das ganze Gebiet nach einem bereits genehmigten
Entwisserungsplan an das dffentliche Kanalnetz ange-
schlossen werden.

b, Anschlieflend sollen alle StraBen auf mindestens
einer Seite einen Gehweg mit Hochbord erhalten,

c., Die Fahrbahnen sollen entsprechend den RAST-E aus-
gebaut werden,

d. Alle Stichstrafien sollen einen Wendehammer oder
Wendekreis bekommen,

e, Flir den ruhenden Verkehr sind am Heimstdttenweg
vom fliefBenden Verkehr abgesetzte Parallelparkplétze
vorgesehen, auf allen anderen Siedlungsstrafien bis
auf ein kurzes Stiick am Fliederweg Parkspuren, die
zugleich als Ausweichspuren dienen, also in der Fahr-
fliche liegen, Die Zahl der Parkplétze betridgt dann
{iberall mindestens 1 P/WE, Hinzu kommt 1 St/WE auf
den Baugrundstiicken,

f, Ferner sollen die vorhandenen Straflenbdume, die
einzeln eingemessen worden sind, so weit wie moglich

érhalten bleiben.

Die Bebauung in der urspriinglichen Siedlung {(Klein-
siedlung, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen)
besitzt einen extrem kleinen Mafistab, Die Wohnhé&user
haben z.T. eine Grundfliche von nur 6x7m bei einem
Geschoﬁ + ausgebautem Dachgescholl ohne Drempel, Die
winzigen Kammern entsprechen micht mehr heutigen
Wohnvorstellungen, weshalb liberall angebaut und aus-
gebaut wird, Das hat in vielen FiAllen zu einer star-
ken Beeintrichtigung des Siedlungsbildes gefiihrt, Wie
dies in Anpassung an den vorhandenen Mafistab gesche-
hen kann, 13Bt sich schwer verallgemeinern. Deshalb
ist eine detaillierte Bestandsaufnahme der vorhande-
nen Bauk&rper, der Lage ijihrer Fenster und Tiiren ge-

macht worden. Daraus ergeben sich die differenzieren-
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den , jedem vorhandenen Gebiude speziell angepailiten
Feétlegungen des vorliegemnden Entwurfs.

Da andererseits allzu detaillierte Festlegungen An-
lald zu hdufigen spiteren Plan#dnderungen geben, sind
nach Mdglichkeit die Festlegungen allgemein gehalten
(z.B, Bautiefe i.d.R. 2om) und lassen die Wahl =zwi-
schen mehreren denkbaren Alternativen.(mehrere Schliis-

selzahlen).

7. Die neueren Gebiude in der Ossenbeck sind i.d,.R, rei=-
ne Wohngebhiude, wesentlich tiefer und fast doppelt
so hoch wie die HHEuser der urspriinglichen Siedlung.
Zur besseren Anpassung sollen zukiinftig nur noch Ein-
familienh#user, evtl. mit einer Einliegerwohnung, zu-

lédssig sein, Jjedoch schon keine Duplexhduser mehr,

® @
.

und insbescondere keine Mehrfamilienhduser {ZweispEn-
ner etec.). Da bei vorhandenen Grundstiicksgrdfen bis
zu 25c0o0gm mit GRZ und GFZ allein sich das MaB der Be-
bauung nicht wirksam begrenzen 1H#t, stelle ich zur
Diskussion; stattdessen in den WR- und WA-Geblieten
die ﬁaximale Grofie der Gebiudegrundfliche und der Ge-
schoffliche festzulegen (§16Abs.IIBauNV0), sawie we-
Hggh 817 Abs.I BaulNV0O die Mindestgrundstiicksgrife,

8. Dba:.die Grundstiicke bis zu 2500qm groll sind, michten
. viele Bigentiimer ihre Parzellen teilen, um mindestens
einen wmusitzlichen Bauplatz zu gewinnen, jedoch ohne
.. Umlegung., In vielen Verhandlungen (18 Bauvoranfragern,
ein Mehrfaches davon an Vorschlégen anléfilich der
Biirgerbeteiligung gemiB §2a BBauG) scheint es i.wesentl,
gelungen, eine sinnvolle Aufteilung des vorhandenen
Bodens hei einer gestalterisch (noch) diskutablen LO-
sung ohne Umlegung, evil, mit einigen wenigen Grenz-
regelungen zu finden, die den vorgebrachten Wiinschen
aller Bigentiimer Rechnung trigt, bis auf eine Ausnah-
me :
In der Nordwestecke des Gebiets liegt eine Planstralle
(ohne Namen) zu Erschliefiung der angrenzenden Parzel-
len, mit der einige Anlieger nicht einverstanden sind,
-5 -
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Da diese Lisung aber von 3 untersuchten Alternativen
auf die Dauer die einzig sinnvelle ist,und deshalb
nicht verbaut werden soll, ist beabsichtigt, ein 6
Parzellen umfassendes Stiick aus dem Gebiet des Bebau-
ungsplans vorliufig auszuklammern., Es besteht die Ab-
sicht, den Plan spHter entsprechend dem Vorentwurf zu
erginzen, Fiir die Anlieger auf der Westseite der Plan-
straBe, die z,T, mdglichst bald bauen mdchten, sollen
auf einem 3m breiten Streifen vorldufig ein Fulweg
sowie alle Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt wer-
den, wihrend bis zum endgiiltigen StraBenausbau die Zu-
fahrt zur Baustelle, =zur Garage, die Miillabfuhr und

die Notdienste itiber den Heuweg erfolgen sollen,

Zwischen Lindenweg und Fliederweg sind im Blockinneren
nahe der vorhandenen 1o0KV-Freileéitung im Interesse
einer sinnvollen Nutzung des gesambten Bodens einige
neve BaukOrper geplant, Mit mehreren Vorschldgen, die
alle mit Stichstrafen oder GFL-FlHchen operierten, und
die auch die Erhaltung der 1oKV-Freileitung vorsahen,
waren die Eigentiimer micht einverstanden, weil stets
einige der Anderung ihrer Grundstiicksgrenzen nicht zu-
stimmten., Deshalb schlage ich als "Minimall&sung" vor:
Alle Grundstiicksgrenzen hleiben unverindert, Wenn ein
gefangenes Grundstiick bebaut werden soll, mufi der Eigen-
tilmer selbst zusehen, dafl er eine Zuwegung zum Linden-
weg oder zum Fliederweg durch Grundstiickskauf oder den
Erwerb beschrinkter dinglicher Rechte bekommt, Dazu
schreibt die Stadtverwaltung am 13,3.78: "Der Entwurf
enthilt Festsetzungen, bei denen die Durchfilhrung des
Bebauungsplans weitgehend von der Initiativbereitschaft
der Grundstiickseigentiimer abhingt., .. Es kdnnte sein,

daB ... dadurch die Genehmigung des Bebauungsplans in

FPrage gestellt werden kann," Ich bitte daher den Regie-

rungsprisidenten, diese Rechtsfrage zu priifen,

Aus den vorgenarnten Griinden soll fernmer die 1oKV-Frei-

leitung an dieser Stelle itberplant werden, sowie eine
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Blatt 6

Trafestation, die auf einem Geriist in der H6he der Frei-
leitung steht und unbestreitbar nicht gerade schin ist,.
Es wird vorgeschlagen, die 1o0KV-leitung in die Erde
zu legen, wenn im Zuge der StraBen- und KenalbaumafB-

nahmen ohnehin alle Strafien aufgebrochen werden, Viel-

leicht kann die Trafostation auf der staditeigenen Par-

zelle 367 Bcke Heimstittenweg - Fliederweg stehen?

Wiilfrath, den 18,3.,78
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Stadtbauamt Drensteinfurt, den 7. Nov. 1979
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Begr lindnnag

zur erneuten Beteiligung der Triger offentlicher Belange gemdl
§ 2 Abs. 5 BBauG fiir den Entwurf des Bebauungsplanes Ne. 1.22
"Ossenbeck IZL"

Die Triger offentlicher Belange wurden an der vorbezeichneten
Planung bereits am 13. April 1978 gemdB § 2 Abs. 5 BBauG an der
Bauleitplanung beteiligt. Nach diesem Verfahren stellten gich
einige Anderungen heraus, die ein erneuten Beteiligungsveriahren
verschiedener Triger Offentlicher Belange erforderlich machten.

Flir die UmgehungsstraBe Drensteinfurt ist zwischenzeitlich das
Planfeststellungsverfshren durchgefiihrt worden. Mit dem jetzt

noch zustindigen StrafBenbaulasttriger der durch die Umgehungs-
gtraBe betroffenen Bundesstrafien sind Vereinbarungen iber Ab-

stufungen geschlossen worden, die bei Entbehrlichkeit der Bun-
desstraBen verbindlich werden.

Es erschien dsher ratsam, die Trasse der abzustufenden Bundes-
gtraBe 63/58 mit in den Planbereich einzubeziehen, um die
Nutzung der Grundstiicke besser festlegen zu kdnnen,und um ein
eventuell spHter notwendig werdendes Erweiterungsverfahren zu
vermeiden.

Die Geb#ude, die einen Abstand von weniger als 40 m zur Bundes-
gtrafe haben, diirfen jedoch erst nach Abstufung der Strale er-
richtet werden (siehe Ziffer 5 der textlichen Festsebzungen).

Zwischen der GlatzerstraBe und dem Heuweg gind die seinerzeit
ausgeschlossenen Grundstiicke in den Plan einbezogen worden.

Ams dem Grundsatz, die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
fiir ein geschlossenes Gebiet zu gewdhrleisten, konnte die Heraus-
nzhme dieses Teilbereiches (die auf Wunsch der Betroffenen er-
folgte) nicht aufrecht erhalten bleiben.

Weiterhin mufiten die Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile, die nicht
an 3ffentlichen StraBen liegen (Hinterland), hiran angebunden wer-—
den. Dieses soll nun durch die Ausweisung von GFI-Flichen erfolgen.

L

(Pasler)



