BP 1.34 ,,Konrad-Adenauer-StraBBe® -
Begriindung

STADT
DRENSTEINFURT

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 1.34
LKONRAD-ADENAUER-STRASSE"




BEBAUUNGSPLAN NR. 1.34
+~KONRAD-ADENAUER-STRASSE"

BEGRUNDUNG

Inhalt

1. Allgemeine Planungsvorgaben
1.1 AufstellungsbeschiuB3
1.2 Raumlicher Geltungsbereich
1.3  Derzeitige Situation
1.4  Planungsanial3
1.5 Planungsrechtliche Vorgaben
1.6 Stadlebauliches Planungsziel

2. Festsetzungen im Bebauungsplan
2.1 Art der baulichen Nutzung
2.1.1 Allgemeines Wohngebiet
2.1.2 Flache fur den Gemeinbedarf
2.2 MaB der baulichen Nutzung
2.2.1 Bauweise / Geschossigkeit
222 Uberbaubare Flache
2.2.3 Grundflachenzahl, GeschoBflachenzahl
2.3 Ornsbild — baugestalterische Festsetzungen
2.4 Verkehrliche ErschlieBung
2.4.1 Anbindung an das StraB3ennetz und innere ErschlieBung
2.4.2 Rad- und FuBwege
2.4.3 Ruhender Verkehr
2.4.4 Offentlicher Personennahverkehr
2.5 Grin- und Freiflachen
2.5.1 Erhaltung und Entwicklung von Strukiuren
2.5.2 Offentliche Grinflache
2.5.3 Textliche Festsetzungen zur Griingestaltung
2.6 Weitere MaBnahmen zum Schutz der Umwelt
2.7 Wasserwirlschaftliche Belange

3. Fragen der Durchfiihrung
3.1 Ver-und Entsorgung
3.2  Altlasten
3.3  Immissionsschutz
3.4 Bodenordnung
3.5 Belange des Bergbaus
3.6 Belange des Denkmalschutzes

4.  Auswirkungen der Planung
5.  Flachenbilanz
Anhang:

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Seite

© O OO N~NDOO DS DSEWWD W NNN -



Stadt Drensteinfurt - Bebauungsplan ,Konrad-Adenauer-Strafe” 1

1. Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 AufstellungsbeschiuB

Der Rat der Stadt Drensteinfurt hat am 28.10.1996 beschlossen, fir ein ca. 22 ha grofies Ge-
biet am Westrand der Ortslage Drensteinfurt / westlich der Konrad-Adenauer-Stra3e einen Be-
bauungsplan aufzustellen, als Schwerpunkt der zukiinftigen Wehnbauentwicklung.

Die Auistellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. § 30 BauGB mit erganzenden Festsetzun-
gen gem. § @ BauGB, insbesondere hinsichtlich der ortsbildgerechten Einbindung und zur &ko-
legischen Gestaltung des Plangebietes.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt im Osten von der Konrad-Adenauer-StraBe (K 31), im Westen
vom Lindenweg, im Stden von der Riether StraB3e. Im Norden wird der Spori- und Spielbereich
am Heimstattenweg mit in den Planbereich eingeschlossen.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im Ratsbeschluf3
vom 20.10.97 beschrieben und entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

Angrenzende Bebauungspléane:
* im Nordwesten: Bebauungsplan Nr. 1.32 ,Am Heimstattenweg* (Wohngebiet)

s im Norden werden die Parzellen der Bolzplatzanlage einschl. der angrenzenden nérdlichen
Parzelle sinbezogen

* im SlUden: Bebauungsplan Nr. 1.10 ,Riether StraBe II¥ (Wohngebiet)

*» im Osten besteht fiir den Bau der K 31 der Bebauungsplan Nr. 1.30 ,Westtangente K 31

1.3  Derzeitige Situation

Das Plangebiet liegt als landwirtschaftlich genutzte Zone zwischen den Wohngebieten Ossen-
beck im Norden und dem baulichen Ansatz an der Riether StraBe im Siiden. Hier besteht beid-
seitig der Riether StraBe gine eingeschossige Wohnbebauung in offener Bauweise,

AuBer der groBfldchigen Ackernutzung weist das ebene Plangebiet nur im stdlichen Bereich
eine Weidennutzung auf, erganzt mit wervolleren Gehélzstrukturen, u. a. Obsthaumreihe. In
der Ortlichkeit der weiten Ackerfldchen nicht wahrnehmbar ist eine in Siid-Wast / Nord-Ost ver-
laufende Reihe von ehemaligen Strontianitabbauschéchten von historischer Bedeutung (s.
Ausfuhrung in Pkt. 3.5 und 3.8).
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Im westlichen Bereich verlduft das Gewdsser Nr. 272 und im Nordwesten bildet das Gewésser
Nr. 275 die Grenze des Bebauungsplanes. {s. weitere Ausfihrungen Pkt. 2.5 der Begrindung
und Okologischer Fachbaitrag)

1.4 Planungsanlai

Das Plangebiet (- zwischen dem als abgetrennter Siedlungsansatz langsam gewachsenen Os-
senbeck und der StraBenrandbebauung Riether StraBe -) stellt jenseits der Konrad-Adenauer-
Stral3e das entscheidende Entwicklungspotential fir die wohnbauliche Entwicklung der Stadt
Drensteinfurt. Von besonderer Bedeu{ung hinsichtlich der Standortgunst dieses Entwickiungs-
gebietes ist der ca. 300 m entfernt liegende Bahnhof Drensteinfurt mit optimaler Anbindung zu
benachbarten Qber- und Mittelzentren.

Der konkrete Planungsanlal3 ist die stetige Nachfrage nach Bauland in Drensteinfurt, die stand-
ortglinstige Lage des Plangebietes auch aus landesplanerischer Sicht und die Tatsache, daR
das Oberwiegende Plangebiet im Besitz eines Eigentiimers ist und somit zlgig realisiert wer-
den kann.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

Der nech glltige Gebietsentwicklungsplan stellt fiir den westlichen Rand des Plangebietes
{(zwischen Graben und Lindenweg) keinen Wohnsiedlungsbereich dar. Mit Verfligung vom
27.2.1997 hat die Bezirksplanungsbehorde keine landesplanerische Bedenken gegen die Ein-
beziehung in den Wohnsiediungsbereich erhoben.

In dem derzeit in der Neuaufstellung befindlichen Entwurf zum Gebietsentwicklungsplan ist das
Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich erfaft.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Drensteinfurt stellt fir das Plangebiet
noch Uberwiegend landwirischatfiliche Nutzflache dar, lediglich im Siiden die beidseitige Stra-
Benbebauung der Riether StraBe ist als Wohnbauflache erfaf3t.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird parzllel mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes durchgefilhrt.

1.6  Stadtebauliches Planungsziel

Die K 31 als westliche Verkehrstangente stellt — wie die Bahnlinie — derzeit eine Barriere zwi-
schen Stadtkern uncd westlicher Entwicklung dar. Das Uberspringen verlangt die Realisierung

eines Wohngebietes mit eigener ldentitat.
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Insgesamt stellt das im folgenden noch erlauterte Angebot von 400 bis 450 Wohneinheiten ein
bedeutsames Angebot fir die GréBenordnung der Stadt Drensteinfurt dar. Ziel ist die Entwick-
lung bis zum Jahre 2005. Eine abschnittsweise Realisierung ist in 4 -Abschnitten vorgesehen
und im Bebauungsplan eingetragen.

Eine wichtige Vorgabe fir die Planungskonzeption des kinftigen Baugebietes und als wesentli-
ches Merkmal fir Identitat ist der sich in stidwestlich-norddstlicher Richtung durch das Plange-
biet ziehende ehemalige Strontianitabbau. Der nicht (iberbaubare Bereich bildet die optimale
Méglichkeit, einen Griinzug fiir verschiedene Freiraumfunktionen als Rickgrad des neuen Bau-
gebietes zu entwickeln (s. weitere Ausfihrungen Pkt. 2.5 der Begriindung und Okologischer
Fachbeitrag)

Mit dem Ziel, die Barriere der K 31 zu (berspringen, ist es von zwingender Notwendigkeit, eine
JAdressenwirkung” entlang der K 31 zu entwickeln. Insbesondere die nérdliche Zufahrt, aus
Richtung Minster bzw. vom Bahnhof kommend, soll mit einer markiplatzdhnlichen Gestaltung
und Nahversorgungseinrichtungen in Erganzung mit einem Kindergarten enisprechende Ein-
gangsfunktion erhalten.

Die bauliche Verdichtung soll sich im dstlichen Bereich des Plangebietes konzentrieren, insbe-
sondere auch hinsichtlich der noch zu erlauternden besonderen ErschlieBungsvorgaben. Der
nordwestliche und westliche sowie slidliche Bereich soll der weniger verdichteten Eigenheim-
bebauung zur Verfligung stehen, unter Beriicksichtigung der im Siden und Nordwesten an-
schlieBenden Baustrukturen und dem kinftigen Ubergang zur freien Landschaft im Westen.

2. Festsetzungen im Bebauungsplan

2.1  Art der baulichen Nutzung

2.1.1  Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der kinftigen Darstellung als Wohnbaufldche im Flachennutzungsplan wird far
das Plangebiet im Bebauungsplan ,Allgemeines Wohngebiet‘ gem. § 4 BauNVO festgesstzt,

Die gem. § 4 (3) BauNVQ nur ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen) sind jedoch unzuldssig, um dem stadtebaulichen Ziel der wohnbaulichen Eni-
wicklung hier Rechnung zu tragen und auch subjektiv die Wohnqualitét durch gewerbliche Nut-
zungen nicht zu beseintréchtigen. Sonstige wohnvertrdgliche Einrichtungen, die gem. § 4
(2) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet zulassig sind (z. B. freie Berufe) und die zur Sied-
lungsstrukturmischung beitragen wirden, sind somit ausdriicklich nicht ausgeschlossen.

Im nérdlichen Eingangsbereich (Kreuzung RaiffeisenstraBe / Heimstéattenweg) soll die Maglich-
keit erganzender Nahversorgungseinrichtungen offengehalten werden. Hier bietet sich, in Kom-
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bination mit bereits vorhandenen Versorgungsmarkten ostlich der K 31 / nérdlich Raiffeisen-
straBBe, die optimale Méglichkeit fiir ergénzende Angebote, die sowohl fir die Bewohner des
Baugebietes Ossenbeck als auch 1lr die Bewohner des nauen Wohngebiets unmittelbar am
,Eingangstor‘ auf dem Weg zum Bahnhof (Heimstattenweg) oder bei der Ausfahrt Richtung
Minster liegen. Die hier anzusiedelnden Einrichtungen sollen ausdricklich der Nahversorgung
dienen. Somit sind sie im Allgemeinen Wohngebiet zulassig.

2.1.2 Flache fir Gemeinbedarf

Mit der gleichen Begriindung des optimalen Standortes wie fiir die genannten erganzenden
Nahversorgungseinrichtungen soll ein Kindergartenstandort am Heimstattenweg als Flache fir
den Gemeinbedarf gesichert werden.

2.2 MaB der baulichen Nutzung
2.2.1 Bauweise / Geschossigkeit

Das neue Wohnquartier wird durch den sich aus dem shemaligen Strontianitabbau ergeben-
den noch zu erlauternden Grinzug und den im Westen verlaufenden Graben sowie durch eine
zu erhaltende Obstgehdlzreihe im Siden deutlich in finf unterschiedlich groBe Quartiere ge-
teilt.

Das Stadtebauliche Konzept zeigt sine Uberwiegende Sid- und Sidwestausrichiung der Bau-
kérperstrukturen, die durch eine ergdnzende Festsetzung der Firstrichtung gesichert wird.

Auf die besonderen Anforderungen der Baukdrperausrichtung hinsichtlich der Solarenergienut-

zung wird im folgenden ncch hingewiesen (s. Pkt. 2.6).

Entsprechend dem genannten stadiebaulichen Konzept wird im nordgstlichen Planbereich zwi-
schen der Konrad-Adenauer-StraBe und dem Grilnzug zwingend zweigeschossige Bauweise
fesigesetzt, in der Doppel- und Reihenhduser errichtet werden sollen, Im nordéstlichen Zen-
trum des Plangebietes wird — ebenso wie fur die ,Marktplatzbebauung® — offene Bauweise fest-
gesetzt, um alternativ auch Mehrfamilienhduser anbieten zu kénnen.

Die festgesetzte Firsthéhe von max. 11,0 m und Dachneigung begrenzi die Héhenentwickiung
bzw. auch die Ausnutzung des Dachraumes. Bezugshohe ist das derzeitige Gelédndeniveau.
Wird eine Veranderung des Niveaus im Rahmen der Detailplanung fir ErschlieBungsanlagen
erferderlich, dndert sich die Bezugshdéhe im gleichen MalRe wie die zugeordnete Erschlie-
Bungsanlage.

Nordwestlich des Griinzuges sowie westlich des Grabanverlaufas und im sidlichan Blanbe-
reich werden ausschlieflich max. zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser festgesetzi.
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Lediglich stdlich der zentralen ErschlieBungsstrafe sind zudem auch Reihenhduser zulassig.
Im Ubrigen bleibt bei Einigkeit der Grundsticksnachbarn ohnehin die Méglichkeit der einseiti-
gen Grenzbebauung, d. h. der Verzicht auf jeweils einen Grenzabsiand durch einen Garagen-
bau. Somit bleibt flr alle Einzelhaus- / Doppelhausgrundsticke die Méglichkeit siner Grund-
stiicksgroBe unter 400 gm und damit férderungsfahig nach den derzeitigen Wohnbautérde-
rungsbestimmungen.

Die Baukorperhohe wird zur Vermeidung Ubermaiiger Héhenentwicklung mit Drempel und
Sockei durch die festgesetzte Firsthdhe von max. 9,50 m beschrankt. Bezugspunkt ist auch

hier das derzeitige Gelandeniveau.

In Bereichen, in denen Einzel- und/cder Doppelhduser sowie Hausgruppen festgesetzi sind,
sind pro Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushalfte oder Reihenhauseinheit} die Zahl der
Wohneinheiten auf zwei beschranki. Diese Festsetzung ist erforderlich, um zu vermeiden, dai3
durch starkere Verdichtung mit Kleinstwohnungen nachitrdgliche negative Auswirkungen z. B.
aus dem Stellplatzbedarf in den sparsam auszubauenden WohnstraBen enistehen. Anderer-
seits besteht damit aber flir jede Eigenheimform die Mdglichkeit zum Bau einer Einliegerwoh-
nung.

Fir die vorhandene Bebauung an der Riether StraBe werden Bauweise und Geschossigkeit
entsprachend dem Bestand festgesetzt: max. zweigeschossig, nur Einzel- und Doppelhduser
2ulassig.

Fur die ,Marktplatzbebauung® soll durch die Festsetzung ,zwingend zweigeschossig" eine
Raumbildung gesichert werden. In den Obergeschossen Uber dem Angebot an Nahversor-
gungseinrichtungen sind Wohnungen, Biiros oder Praxen denkbar.

Die hinsichtlich Maf3 der baulichen Nutzung und Bauweise entstehenden finf unterschiedlichen
Bereiche sind als WA 1 bis WA 5 im Bebauungsplan eingetragen und entsprechen der tabella-
risch aufgeflhrten textiichen Festsetzung.

2.2.2 Uberbaubare Fliche

Die Uberbaubare Grundstlicksflache, die durch Baugrenzen gesichert wird, soll eine groBzigi-
ge Gestaltungsméglichkeit der privaten Bauherrn auf den einzelnen Grundstiicken offenhalten.
Eine stadtebauliche Begrindung fir die Festsetzung von Baulinien besteht im Plangebiet nicht.

Allerdings hat die groBziigige Festsetzung der Uberbauren Flachen Auswirkungen auf die Ver-
schatiung der einzelnen Baukérper im Hinblick auf die Solarenergieausnutzung. Darauf wird in
Pkt. 2.6 noch eingegangen.

Die festgesetzten rilckwartigen Baugrenzen sichern die Freinaltung zusammenhangender Gar-

tenzonen aus Griinden der kologischen Vernetzung und des Nachbarschutzes.
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Mit der gleichen Begrindung sind Garagen und Nebengeb&ude, soweit sie mit weniger als
30 cbm nicht genehmigungsfrei sind, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw.
im seitlichen Grenzabstand It. BauO NW zwischen der vorderen und der rickwaritigen Bau-
grenze zulassig. Die rickwartige/gartenseitige Baugrenze kann jedoch max. um 3,0 m Gber-
schritten werden, wenn bei Doppelh&usem ein seitlicher Hauszugang erforderlich wird.

2.2.3 Grundflachenzahl, GeschoBflaichenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit GRZ 0,4 entsprechend der zuldssigen Obergrenze gem. § 17
BauNVO festgesetzt. Allerdings wird die gem. § 19 (4) BauNVO zuldssige Uberschreitung der
GRZ fir Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen u. &., bei Einzel- und Doppelhausgrundsticken
ausgeschlossen, um die Bodenversiegelung einzugrenzen. Bei kleineren Grundstlcken ist die-
se Forderung nicht einzuhalten.

Eine GeschoBflachenzahl wird nicht festgesetzt, da die Kombination aus (berbaubarer Flache
und festgesetzier Geschossigkeit eine Uberschreitung der Obergrenze It. BauNYQ chnehin
ausschlieBt. Die fur die derzeitige Forderung notwendige Mindestgeschoiflachenzahl von GFZ
0,6 bleibt somit erreichbar.

2.3 Ortsbild — baugestalterische Festsetzungen

Mit dem Ziel, ein Wohngebiet mit ortsbildangemessener Struktur zu erhalten, werden bestimm-
te baugestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NW erforderlich.

Stadtebaulich relevant sind inshesondere die Festsetzungen zur Baukérperhéhenentwickiung,
Baukérperstellung (Firstrichtung) sowie Dachneigung und Dachform zur Entwicklung einer ho-
mogenen Dachlandschatft.

AuBerdem werden mit der gleichen Begrindung sines homogenen Ortsbildes u. a. Aussagen
zur Material- und Farbwahl von AuBenwénden und Dacheindeckungen getroffen.

Wichtige stadiebauliche Elemente sind zudem auf den StraBenraum wirkende Faktoren wie z.
B. Garagen, Vorgarteneinfriedigungen und Milltonnenstandorte, fir die Gestaltungsaussagen
getroffen werden.

Auch aus odkologischen Grinden werden Empfehlungen zur Gestaltung der Freiflachen hin-
sichtlich der zu vermeidenden Flachenversiegelung im Vorgartenbereich ausgesprochen.

Gestaltungssatzungen durfen jedoch nicht dazu fihren, daB gute architekionische Lésungen
verhindert werden, wenn sie nicht diesen Vorschriften genauestens entsprechen. Insofern sol-
len Ausnahmen oder Befreiungen immer zulassig bleiben, soweit sie insgesamt der stédtebau-

lichen Intention nicht widersprechen. Vor allen Dingen sollen Gestaltungssatzungen auch im
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Hinblick auf den Vertrauensschutz der Nachbarn untereinander angewandt werden, um einer-
seits ein homogenes Wehnquartier sicherzustellen, andererseits auch mogliche oder vermeint-
liche nachbarliche, ,Beeintrdchtigungen” auszuschalten.

2.4 Verkehrliche ErschlieBung
2.4.1 Anbindung an das StraBennetz und innere Erschliefung

Die Anbindung des neuen Wohnquartiers erfolgt Uber zwei Einfahrien von der K 31.

Der nérdliche Einfahrisbersich, im Versatz mit der RaiffeisenstraBe, wird in der K 31 durch gine
Mittelinsel verbreitert, um zusammen mit einer kleinen Marktplatzausbildung die Eingangssitua-
tion in das neue Wohnquartier besonders zu betonen.

Auch die siidliche Zufahrt in das Wohnquartier erhalt eine Gestaltung mit Querungshilfe.
Einzelgrundstiickszufahrten erfolgen ven der K 31 aus nicht.

Zur inneren Erschlieung des Wohnguartiers werden die beiden Anbindungen an die K 31 ring-
artig verbunden, um eine stadtebauliche Orientierung zu sichern und eine gleichmaBiige Vertei-
lung der Verkehrsbelastung sicherzusiellen.

Aus dem siidlichen Teil des WohnstraBenringes erfolgt eine gekoppelte Querung des Griinzu-
ges und des Grabenverlaufes, um den Bereich zwischen Graben und Lindenweg zu er-
schilief3en,

Der Lindenweg und der Buchenweg werden Erschlielungsstrai3en flr die anliegenden Grund-
sticke. Eine Uberfahrt vom Buchenweg nach Osten in das neue Wohnquartier ist nicht vorge-
sehen, lediglich eine Ful3- und Radwegeverbindung.

Von der Riether StraB3e aus wird eine Grundstlicksllicke benutzt, um den Bereich zwischen den
zu erhaltenden Obstgehdlzen und der bestehenden Bebauung Riether StraBe zu erschlieBen.
AuBerdem wird die kleine Wohngruppe zwischen Graben und Lindenweg von der Risther
SiraBe aus durch gine Schieife erschlossen,

Insgesamt geht das Verkehrskonzept somit davon aus, daB die Ziel- und Quellverkehre im
Wohnquartier relativ gleichmafig Gber die beiden Ausfahrten an die K 31 verteilt werden. Somit
erhalt die Riether StraBe nur eine geringfigige und durchaus vertretbare Mehrbelastung aus
der Randbebauung des Lindenweges.

Grundsétzlich ist durch die Fithrung der WohnstraBen bereits ein temporeduzieries Fahrverhal-
ten vorausgesetzi.

Die Breite der Wehnstralien zwischen 5,5 m und 7,5 m erlaubt die Ausgestaltung mit Baum-
standorten und Staliplatzmoglichkeiten.
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Der Lindenweg muB ausgebaut werden. Vorgesehen sind eine 5,50 m Fahrgasse und ein ein-
seitiger FuBweg auf der dstlichen Seite. Auf der westlichen Seite des Lindenweges ist eine Ge-
hélzpllanzung vorhanden.

2.4.2 Rad- und FuBwege

Yon besonderer Bedeutung ist der Fu3- und Radweg, der durch den zentralen Grinzug ver-
lauft. Mit kurzen Anbindungen an die angrenzenden Wohnquartiere ist somit ein gefahrloses
Erreichen des im Norden liegenden Kindergartens, der Spiel- und Sporianlage, mit Weiterfih-
rung Richtung Bahnhof gegeben.

Entlang der Konrad-Adenauer-Stral3e wird auf der westlichen Seite unter Erhaltung des Gra-
benverlaufes und der bestehenden Béume ein Rad- und FuBweg vom Heimstattenweag bis zur
Riether StraBe angelegt. Dieser erhalt Querungshilfen Ober die K 31 Richtung Bahnhof und In-
nenstadt.

Zahlreiche kurze Verbindungen vernetzen die WohnstichstraBen untereinander, sc dafB eine
héchstmégliche Durchléassigkeit des Wohngquartieres fir Fulganger und Radfahrer gegeben
ist.

2.4.3 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind aut den ausreichend grof3 bemessenen Baugrund-
stlicken sicherzustellen, da voraussichtlich keine zentralen Abstellméglichkeiten tir PKW von
den Bewohnern angenommen werden. Dies gilt insbesondere fiir die Einzel- und Doppelnéu-
ser.

Um zumindest fir eine kleine Gruppe ein garagen- und stellplatzfreies Quartier zu schaffen,
wurde im nordwestlichen Bereich weslilich der ErschlieBungsstraBe eine Gruppe von ca. 30
Wohneinheiten nur an Wohnwegen angeordnet und zentrale Carportanlagen am Eingangsbe-
reich vorgesehen. Unter der Voraussetzung, dal3 diese Wohngruppe in der ersten Phase reali-
siert wird, ist zu hoffen, daf3 eine gawissen Pilotfunkiion fir ahnliche Anlagen mit der Reduzie-
rung der Ausbaubreite auf FuBwege und Steliplatzanordnung am Eingang erreicht wird.

Den moéglichen Mehrfamilienhausbauten im nordéstlichen Bereich des Plangebietes, zentriert
um eine Kinderspielplatzanlage, werden Carportanlagen zugeordnet.

Zur Anordnung von Garagen auf den privaten Grundstlicken wurden bereits in Pkt. 2.2.2 Aus-
sagen gemacht. Dazu gehért auch die Festsetzung, daB bei Eckgrundsticken zu &ffentlichan
Flachen angeordnete Garagen mit ihrer Langsseite mindestens einen Abstand von 1,0 m hal-
ten, um eine seitliche Eingriinung 2u gewéhrleigtan.
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Im Rahmen der weiteren Detailplanung werden innerhalb der Verkehrsflachen {— vorrangig im
Bereich der Wendshdmmer -) dffentliche Parkplatze angecrdnet, die insgesamt zusétzlich
20 % des privaten Bedarfs decken.

2.4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die Nahe des Bahnhofs Drensteinfurt mit Bike- und Rideanlage bietet eine optimale Anbindung
an die benachbarten Ober- und Mittelzentren und ist, wie bereits erwéhnt, ein Faktor fiir die ho-
he Standortgunst des neuen Wohngebietes. Die optimale Erreichbarkeit Gber das FuB3- und
Radwegenetz aus dem neuen Wohnquartier Uber den Heimstattenweg ist gewahrleistet.

Auf der Konrad-Adenauer-Stra3e verlauft die Buslinie Ahlen-Miinster. Kiinftig soll im Bereich
des Markt® (Kreuzung RaiffeisenstraBe / Heimstattenweg) eine neue Haliestelle angestrebt
werden.

2.5 Grin- und Freifiachen

Dem Grin- und Fraiflachenkonzept zum Bebauungspian liegt ein Okologischer Fachbeitrag zu-
grunde. Auf das stadiebauliche Grundkonzept wurde in Pkt. 1.3 bereits hingewiesen.

2.5.1 Erhaltung und Entwicklung von Strukturen

Das Bebauungsplankonzept berlcksichtigt die vorhandenen dkologisch wertvollen und kuitur-
historisch bedeutenden Strukiuren:

*  Als wesentliches Identifikationsmerkmal des neuen Wohngebietes wird im Plangebiet ent-
lang der Strontianitschachtaniagen ein Griinzug entwickelt, der die Méglichkeit zur Doku-
mentation des ehemaligen Abbaus bietet {s. Pkt. 3.5/3.6). AuBerdem wird er teilweise als
AusgleichsmaBnahme fir den Eingriff in den Naturhaushalt mit angegliederten Spiel- und
Aufenthaltsbereichen in Anspruch genecmmen. Die flr die Regenwasserbeseitigung bend-
tigten Flachen gehen im Bereich das vorhandenen Grabens optisch in den Griinzug (ber.

* Im Westen des Plangebietes wird das genannte Gewésser erhalten, naturnah entwickelt
und flr die Regenwasserbeseitigung in Anspruch genommen.

* Eine Obstbaumreihe sowie eine dicht eingegriinte Weide werden im Bestand gesichert und
als wichtiger Biotopverbund in Ostwestrichtung miteinander vernetzt.
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2.5.2 Offentliche Griinfliche
- Offentliche Grilnfliche - ,Spielplatze” -

Im Verlauf des Grinzuges werden Kleinkinderspielméglichkeiten (Spielbereich C) vorgesehen;
Ein weiterer Kleinkinderspielplaiz liegt im Zentrum der verdichteten Bebauung.

Der Bolzplatz am Heimstattenweg nérdlich des Plangebietes wird als ,Spielbereich A" erweitert
(Spielbereich fur alle Altersgruppen). Eine Aufteilung der detaillierten Nutzungen erfolgt im
Rahmen einer Detailplanung.

- Offentliche Griinfliche — ,,Dokumentation des Strontianitabbaus®

Der Grinzug soll gem. Bundesnaturschutzgesetz als Ausgleichsflache fir den kiinftigen Ein-
griff in den Freiraum in Ansatz gebracht werden; er erhalt eine Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. Um die Umsetzung und Pflege dieser MaBnahme als Extensivwiese mit Einzelbau-
men zu realisieren, wird die Fldche ebenfalls als &ffentliche Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15
BauGB festgesetzt.

- 6&ffentliche Griinfliche - ,,vorhandenes Gewasser”

Eine weitere wichtige 6kologische MafBnahme innerhalb des Plangebietes ist die naturnahe
Gestaltung des vorhandenen Gewassers im Westen des Plangebietes.

Dazu wird entlang des FlieBgewassers beidseitig ein mind. 5 m breiter Entwicklungsbereich als
Flache far Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § & (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Um die Umsetzung dieser MaBnahme zu realisieren,
wird der Entwicklungsbareich als éffentliche Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGRB gesichert.

Das fur die EntwicklungsmaBnahme notwendige wasserrechtliche Verfahren gem. § 31 WHG
wird umgehend eingeleitet, damit es vor der Genehmigung des Bebauungsplanes durch die
Bezirksbehérde Minster abgeschlossen ist.

- offentliche Griinflache — ,,Optimierung vorhandener Strukturen®

Im sidlichen Teil des Plangebietes werden zwei Bereiche als &ffentliche Grinflache festge-
setzt, in denen vorhandene Strukturen erhalten und optimiert werden, und die somit als Aus-
gleichsflachen zu werten sind:

* die vorhandene Obstbaumreihe und ein entsprechend breiter Sukzessionsstreifen
* die mit einer dichten Hecke eingegrinte Weide

Beide Flachen sollen aus dkologischer Sicht aufgewertet und in Ostwestrichtung mit der Aus-
gleichsflache fur die K 31 im Osten vernetzt werden. Eine private extensive Nutzung der Obst-
wiesen ist damit nicht ausgeschlossen. Diese beiden Ausgleichsflachen im sidlichen Plange-
biet sollen ausschlieBlich fir die Kompensation des Eingriffs in diesem Bereich dienen.
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2.5.3 Textliche Festsetzungen zur Griingestaltung

Die folgenden textlichen Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB sollen sowoh! zur Gestal-
tung als auch zur Optimierung der &kologischen Wertigkeit der Freiflachen innerhalb des Bau-
gebietes beitragen:

. Im StraBenraum ist im Verlauf der ErschlieBungsstraBen mindestens alle 20 m ein groB-
kroniger Laubbaum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die
ortliche Situation (Grundstlckszufahrten etc.) abzustimmen. Die Abstande sind danach
geringflgig verschiebbar.

. Pro 250 gm Grundstucksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstadmmiger bodenstan-
diger Laubbaum zu pflanzen.

. Auf den gréBeren Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplatze ein groBkroniger boden-
standiger Laubbaum zu pflanzen.

Fir den Bebauungsplanbereich wird ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGRB ausgesprochen. Da-
nach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 8 (1)
Nr, 25 BauGB spéatestens 1 Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. fir die derzeit
unbebauten Grundstiicke 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufiihren.

Auf weitere, zuklnftig nicht kontrollierbare Festsetzungen zur §kologischen Gestaltung der pri-
vaten Flachen wird verzichtet. Es muB3 davon ausgegangen werden, daf3 das BewulBtsein der
Birger flr die dkologischen Belange, z.B. Bepflanzung mit standortgerechten Gehdlzen und un-
versiegelte Oberflaichengestaltung auch ohne Regulierung zunimmt.

Auch die Gestaltung der éffentlichen Verkehrsflachen wird vom Erschlieungstrager méglichst
sparsam hinsichtlich der Versiegelung, d. h. fir Geh- und Radwege mdglichst wassergebunde-
ne Decken, etc., ausgefihrt.

2.6 Weitere MaBnahmen zum Schutz der Umwelt — Solarenergienutzung

Die Vermarkiungsgesellschaft beabsichtigt, sich am Aufruf des Landes Nordrhein-Westfalen
-Mit der Sonne bauen / 50 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen® zu beteiligen.

Der Energieeinsparung kommt aufgrund des hohen Energieverbrauches in diesem Sektor eine
zentrale Rolle zu. Die Sonne kann bei entsprechend geplanten Gebéuden (passiv-solares Bau-
en) mehr als ein Drittel des bendtigten Raumwéarmebedarfes liefern. Die wichtigste Vorausset-
zung fr die Planung und erfolgreiche Umsetzung eines Solarhauses ist allerdings die Stdaus-
richtung mit méglichst geringer Verschattung der Gebaude untereinander,

Die fur den Bebauungsplanentwurf durchgefiihrte solarenergstische Vorprifung*) zeigte, daf
trotz der grundsatzlichen Ausrichtung der Strukturen nach Siiden und Siidwesten, aufgrund der
relativ geringen Grundstiickstiefen (sparsamer Bauflachenverbrauch) und der fesigesetzien
max. Baukdrperhdhen (11 m zur Ausnutzung des Dachraumes), die Verschattung so stark ist,
daf die passiven Solarenergiegewinne nicht optimal sein kénnen.

) Wartmann-Scheerer, Bochum, April 1997
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Die durch die energetische Prifung festgesteliten Verschattungen beruhen semit auf unterein-
ander abhangigen Parametern: Gebdudeabstand, Firsthdhe und Gebdudegrundfléche. Um die
Verschattung zu verringern sind diese 3 Parameter zu optimieren, wobei die stadtebaulichen
Belange und insbesondere wirischaftliche Aspekte zu berticksichtigen sind.

Folgende Abwagung wurde somit zwischen den Belangen der wirtschaftlichen Ausnutzung von
Bauland und Geb&uden und den Anspriichen einer optimalen solarenergetischen Nutzung im
Behauungsplan getroffen:

* Die Ausrichtung der Strukturen nach Siden und Sldwesten sowie die fesigeseizien
Firstrichtungen beriicksichiigen optimal den passiven Solarenergieeinsatz.

. Die Grundstilckstiefen (25 m bis max. 30 m} sind im Hinblick auf eine sparsame Bauland-
nutzung und ein sparsames ErschlieBungskonzept nicht zu vergréBern.

. Eine Verringerung der Firsthéhe des Satteldaches wilrde die Verschattungen reduzieren,
das bedeutet, geringe cder keine Ausnutzung des Dachgeschesses {mit der Konsequenz
einer breiteren Gebdudeeinheit fir ein zweigeschossiges Reihenhaus zur Schaffung aus-
reichender Wohnflache) mit langerer ErschlieBungsneizidnge.

Wird jedoch ein Pultdach verwendat, so bleibt die Nettowohnflache bei verringerter First-
héhe gleich. Die Verschattungen werden verringert. Bei einer Stdausrichtung des Pultda-
ches (niedrige Kante nach Norden crientiert) werden bei gleicher Baukérperhéhe weniger
Verschattungen erzeugt als bei einem Satteldach, das der regionalen Bauwsise ent-
sprichi.

Im Bebauungsplan verbleibt es bei der Fesisetzung einer maximalen Firsthdhe mit Sattel-
dach als Angebot, die auf der Grundlage der energetischen Vorprifung, in Abwagung mit
wirtschaftlichen Belange unterschritten werden kann. Pulidécher sind ebenfalls zulassig.

. Um durch genauere Fixierung der Baukdrper eine Verschattung zu reduzieren, wére die
Uberbaubare Fldche einzuengen. Der Geb&udeabstand kann in diesem Falle hauptsach-
lich nur unter Inkaufnahme einer Verkleinerung der Stdgérten und einer VergréBerung
der Nordvorgdrten hinsichtlich der Verschattung verbessert werden.

In Abwégung mit der individuellen Gestaltungsfreiheit wird die Oberbaubare Flache je-
doch groBzigig gefaBt, auf der Grundlage der energetischen Vorprifung wird bei der Re-
alisierung die cptimale Baukdrperstellung als Angebot betrachtet. Allerdings ist im Rah-
men der individuellen Realisierung der Einzel- und Doppelhduser die Abhangigkeit von
den Nachbamn gegeben.

Zusammenfassend ist festzustellen, dafB die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen die
Realisierung einer Bebauung mit optimaler passiver Solarenergiegewinnung erméglichen, unter
der Voraussetzung, daf3 die Maximal-Angebote von Firsththe und Dachneigung sowie {berbau-
barer Flache in der Abwégung zwischen wirtschaftlichen Aspekten der Bauland- und Baufla-
chennutzung, individueller Realisierungsfreiheit und der Forderung nach Energiesinsparung
nicht ausgeschdpft werden,
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2.7 Wasserwirtschaftliche Belange

Das in Nerd-5td-Richtung verlautende Gewésser im Westen des Plangebietes wird einschl. der
seitlichen Schutzbereiche (5,0 m Breite) als Flache fir die Wassernwirtschaft festgesetzi. Fir die
erforderlichen Uberquerungen {FuB- und Radwege / ErschlieBungsstraBen) sowie insbescndere
fir den geplanten naturnahen Ausbau wird das entsprechende wasserrechtliche Verfahren
gem. § 31 WHG eingeleitet. Hinsichtlich der Ausgestaltung erfolgt eine rechizeitige Abstimmung
mit dem zustandigen Wasser- und Bedenverband ,Werse — Drensteinfurt”. Sidlich des Heim-
stattenweges verlauft ein Nebengraben eines Gewassers, der innerhalb der festgesetzten
Stfentlichen Grunflache erhalten bleibt.

3. Fragen der Durchfithrung

3.1 Ver- und Entsorgung

. Gas
Die Gasversorgung erfolgt durch die Stadiwerke Minster.

. Strom
Die Stromversorgung wird durch die VEW — Vereinigte Elektrizitatswerke Wesifalen — si-
chergestelit.

Die durch das Plangebiet verlaufende 10-kV-Freileitung wird zu gegebener Zeit verkabelt.

Die am Buchenweg und an der Riether StraBe im Verlauf des Grabens liegenden Trafo-
stationen werden als Flache fiir die Ver- und Entsorgung gesichert. Eine waitere Umfor-
merstation wird im nordéstlichen Zentrum des neuen Wohnquartiers festgesetzt.

Flr die Mdglichkeit einer zentralen Warmeversorgung konnte bisher durch die Vermark-
tungsgeselischaft kein Trager oder Investor interessiert werden. Probleme bereitet dabei
die abschnittsweise Realisierung — kein AnschiuB- und Benutzerzwang durchsetzbar,

. Wasser
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gelsenwasser AG

. Abwasser
Die Entwésserung ist im Trennsystem vorgesehen. Das Schmutzwasser wird entspre-
chend der derzeitigen Entwasserungsplanung dem vorhandenen Sammier im Heimstat-
tenweg zugeflhrt, Ein Ergénzungsantrag zum Zentralabwasserplan wird rechiszeitig ein-
gereichl.

Die Oberflachenwasserbeseitigung hat geméB Landeswassergesetz mdglichst dezentral
zu erfolgen (Versickerung, Verrieselung oder ortsnahe Ableitung in Gewdsser), Das vor-
liegende Baugrundgutachien®) kommt jedoch zu dem Ergebnis, dai3 aufgrund des nur ge-
ring durchléssigen verwitterten Kalkmergels und der hohen Klufigrundwasserstinde die

) Dr. F. Krause, Erdbaulabor, Minster 1996



Stadt Drensteinfurt - Bebauungsplan ,Kenrad-Adenauer-StraBe” 14

Regenwaésser nicht versickert werden kénnen. Das Oberflachenwasserbeseitigungskon-
zept sieht demnach eine ortsnahe Einleitung in den vorhandenen Siedlungsgraben vor.
Die notwendigen RickhaltemaBnahmen werden innerhalb des Baugebietes realisier.

® Abfall
Die Abtalibeseitigung erfolgt durch einen privaten Entsorger.

Containerstandorte fir Recyclingmaterial, efc., sollen im Bereich des neuen ,Marktes”
vorgesehen werden,

3.2 Altlasten

Altlasten bzw. Altstandorte sind im Plangebiet nicht bekannt und aufgrund friiherer oder derzeiti-
ger Nutzung nicht zu vermuten.

AuBerhalb des Plangebietes ist die ,Halde Bertha“ als Altlastenverdachtsflache erfaBt. Konse-
quenzen fUr das Plangebiet sind daraus nicht zu ziehen.

3.3 Immissionsschutz

— StraBenlarm

Zur Abschaizung mdglicher Emissionen der K 31 sowie der mdglichen Larmeinwirkungen vom
Speriplatz auf das Plangebiet liegt ein Schallgutachten vor*).

Als Ergebnis ist festzustellen, daf erst im Abstand von 61 m zur K 31, gemessen ab Fahrbahn-
mitte, die zuidssigen Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tages- und Nachtzeit erreicht wer-
den. Flr die Bebauung in dieser 60-m-Zone sind danach fir Fenster mit Sichtbeziehung zur
Schallquelie Schallschutzfenster der Kiasse 1 und innerhalb der 30 m Zone Schallschutzfenster
der Klasse 2 festgesetzt, die somit die Nachtruhe sicherstellen.

Der Freibereich wird durch bauliche MaBnahmen insofern geschiitzt werden, als die Straen-
front zur Konrad-Adenauer-StraBe auch aus stadtebaulich optischen Griinden einer besonderan
Gestaltung bedarf. Im Hinblick auf die stédtebauliche Crientierung und volisténdige Integration
erfolgte keine Langsbebauung entlang der Konrad-Adenausr-Strae (die mit ihren Eingangszo-
nen abgewandt vom Gbrigen Wohnquartier gelegen hatte). Vorgesehen ist daher eine giebel-
standige Bebauung, deren Freirdume mit Gartenmauern zur Konrad-Adenauer-StraB3e hin ge-
schiltzt werden.

In Abwagung mit dem allgemeinen stadtebaulichen Ziel werden entlang der K 31 keine aktiven
Schallschutzmanahmen (Larmschutzwall oder -wand) vorgesehen, da dieses der gewiinsch-
ten Zuwendung und Anbindung des Wohnquartiers zur Stadt widersprochen hitte. Der Bereich,
in dem passive MaBnahmen (Schallschutzfenster der Klasse 1 und 2} sowie entsprechend ge-
staltete Mauem im Gartenbereich festgesetzt bzw. angeordnet werden sollen, wird im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet.

] Uppenkamp und Parner, Ahaus, Dezember 1996
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- Bolzplatz

Der im Norden liegende Bolzplatz erfal3t mit seinem gutachterlich festgestellien Immissionsbe-
reich die Grundstlcksteile, die 1lr Kindergarten und Nahversorgungseinrichtungen vorgesehen
werden. In der Abwagung mit diesen geplanten Nutzungen sind keine Schallschutzmainahmen
arforderlich, allerdings wiirden far eine Wohnnutzung im ObergeschoB Gber den Nahversor-
gungseinrichtungen Schallschutzfenster der Klasse 2 erforderlich, die entsprechend festgesetzt
werden. Hier handelt es sich jedoch um die Nordfassaden, sc daf3 eine entsprechende Grund-
riBgestaltung mit ruhebediritigen RAumen nach Siden sinnvoll und zu erwarten ist.

— Bahnlinie

Als Ergebnis einer gutachterlichen Untersuchung der Bahnimmissionen fir ein Wohngebist in
Rinkerrode®) ist von der Bahnlinie im Osten ein Abstand von mind. 140 m einzuhalten. Das Gut-
achten ist analog fiir den vorliegenden Bebauungsplan anzuwenden. Der Abstand zur Bahnlinie
betragt 300 bis 400 m zum verliegenden Plangebiet.

34 Bodenordnung

Der groBte Teil des Plangebietes ist im Eigentum einer Vermarktungsgeselischaft, die in Ab-
schnitten mdglichst zligig den Planbereich mit privaten Investoren entwickeln wird. Im siidlichan
und siidwestlichen Bereich liegen Einzeleigentimer, flr die eine private Grundstiicksneuord- -
nung erforderlich wird.

Das ErschiieBungskonzept erfolgte jedoch so, daB eine Realisierung fir den Tell der Vermark-
tungsgesellschaft ohne Umlegung (Bodenordnung gem. BauGB) gegeben ist.

3.5 Belange des Bergbaus

Auf den im Plangebiet erfolgien Strontianitabbau, der als Grilnzug — nicht Gberbaubar — freige-
halten wird, wurde bereits hingewiesen.

Der Abbau des Strontianit (Mineral flir die vielseitige Verwendung in pharmazeutischen Labora-
torien, Hersteliung von Salzen, Verwendung in Glashiitten und in der Zuckerindusirie) fand ein
Ende, nachdem kinstiiche Ersatzstoffe in den verschiedenen Produktionsbereichen gefunden
wurden. Strontianit ist in der Natur sehr selten und in Deutschland nech im Harz und in Sach-
sen, insbesondere aber auch in Schottiand zu finden. Der Ortsname Strontian gab dem Mineral
seiner_l Namen. Auf den Vorschlag, hier einen ,Lehrpfad” einzurichten, der mit relativ geringem
Aufwand auf die Bescnderheit der histerischen Siuation eingeht, wurde bereits eingegangen.

Uber die Lage und Ausdehnung der Strentianitgrubenbaue liegt ein Sachverstandigengutachten
vor™) Das Gutachten stellt die genaue Lage des Strontianitabbaus und seiner Schachte test
und schiie3t Uberbauung in den erforderlichen Sicherheitsbereichen aus.

Der Bebauungsplan reagiert mit der groBzligigen Grilnzone im Verlauf des Strontianilabbaus

L institut fiir Schafl- und Wérmeschuiz, Kriger, Essen 1994
"} Markscheider H,-J. Schwarze, Dortmund, Juli 1996
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auf die Vorgaben des sachversténdigen Gutachtens.

Das gesamte Plangebiet liegt Gber einem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld und wird
gem. § 9 (5) BauGB entsprechend gekennzeichnet.

3.6 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes sind keine Belange des Denkmalschutzes zu beachten. Auf die hi-
storisch einmalige Situation des Strontianitabraum wurde bereits hingewiesen. Daher soll die im
Sldwesten auBerhalb des Plangebietes liegende Strontianitabwurfhalde der Grube ,Bertha” als
Bodendenkmal von siedlungsgeschichtiich und wissenschafilichen interesse eingetragen wer-
den. Die Halde mit wenig Humusabdeckung wird heute forstwirtschaftlich genutzt. Hier hat sich
jedoch eine fur Strontianithalden typische, in anderen Geotcpen nicht vorkommende Vegeta-
tionsgeselischaft gebildet.

Bei dem einzutragenden Bodendenkmal als Zeugnis friiheren Bergbaus handelt es sich um eine
Halde, auf der taubes Gestein des ehemaligen Strontianitabbaus abgelagert wurde. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand lagen die abbauwlirdigsten Strontianitvorkommen der Welt in dem Be-
reich zwischen Ascheberg und Drensteinfurt, so dal sie als Bodendenkmadler von berregiona-
ler Bedeutung fiir die Geschichte des sidlichen Minsterlandes einzustufen sind. An der Erhal-
tung und Nutzung des Bodendenkmals besteht ein difentliches Interesse, da es einen auBerge-
wdhnlichen Wirtschaliszweig auf anschauliche Weise dckumentiert {Lehrpfad). Das Verfahren
zur Unterschutzstellung gem. § 3 Denkmalschutzgesetz soll koordiniert mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes etfalgen.

4. Auswirkungen der Planung

Wenn gemil § 8 a BNatSchG bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft erwartet werden, sind die Gemeinden verpflich-
tet, die Eingriffsregelung in eigener Zusténdigkeit mit Vermeidungs-, Verminderungs- und Aus-
gleichsmafnahmen umzusetzen.

Die weitere Inanspruchna'hme des Freiraumes ist in Abwagung mit den Anspriichen der Bevdl-
kerung zur Deckung des Wohnbaulandbedarfes zu sehen. Zweifellos bedeutet die Bebauung ei-
nen Eingriff in den Naturhaushall, insbesondere hinsichtlich weiterer Flachenversiegelung.

Die Stadt Drensteinfurt strebt an, die Beeintrachtigungen der Umweltfaktoren innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans zu kompensieren. Durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes wird der Eingriff so gering wie mdéglich gehalten. Dieses erfillt den Vermeidungs-
und Minimierungsgrundsatz gem. § 8 a BNaiSchG.
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Aus diesem Grunde werden folgende Aspekte bei der Planung berlcksichtigt:

* Boden und Grundwasser
Um die Funktionsfahigkeit des Bodens zu erhalten und eine Grundwasserneubildung wei-
terhin zu erméglichen, soll bei der Umsetzung des Bebauungsplanes die Flachenversiege-
lung so gering wie méglich gehalten werden.

Alle vorhandenen Gewasser werden erhalten; die naturnahe Gestaltung und Anlage breiter
Pufferstreifen entlang des Gewassers im Wesien des Plangebietes trAgt zur Regenerie-
rung von Wasserrassourcen bei.

= Arten- und Biotopschutz
Leitziel fur den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und die Wiederher-
stellung von Biotop-Systemen.

Insbesondere die Anlage des zentralen Griinzuges, der sich von Sudwest nach Nordost
durch das Plangebiet zieht, tragt zu einer Vernetzung und Belebung der Biotopstruktur bel.

Durch die Anlage von Zier- und Nutzgérten wird fir Flora und Fauna ein neuer, jedoch an-
ders gearteter Lebensraum geschaffen.

= Oris- und Landschaftsbild
Die Einflgung des Wohngeabietes in das Orts- und Landschafisbild soll durch die Festset-
zung, der Flachen zur Anpflanzung mit Pflanzbindung und ortsgeméaBen Baukdrperhdhen-
Entwicklung scwie der beabsichtigten Festsetzung zur baulichen Gestaltung gesichert wer-
den.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wird nach dem nordrhein-westfélischen Bilanzierungsmodell
(Stand 1998) erstellt.

Hinsichilich der erforderlichen KompensaticnsmaBnahmen (bezogen auf die gem. §8a
BNatSchG eingriffsrelevanten und zu beriicksichtigenden Flachen) werden die Flachen, die im
Eigentum der Vermarkiungsgesellschaft stehen (Uberwiegender Teilbereich im Norden des
Plangebietes} und im Eigentum einzelner Privatpersonen (kleinerer Teilbereich im Suden und
Sidwesten des Plangebisetes), getrennt berechnet und entwickeli,

Die Kompensaticn fiir den potentiellen Eingriff im nérdlichen Teilbereich wird schwerpunkimanig
innerhalb des Plangebietes durch die Entwickiung eines Grinzugs realisiert. Zusatzlich wird im
westlichen Anschlu3 an das Plangebiet eine KompensaticnsmaBnahme an der Abraumhalde
der Schachtanlage Bertha entwickelt.

Fir den sidlichen Teilbereich sollen die KompensationsmaBnahmen fiir den potentiellen Ein-
- griff, die nicht mehr im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen, im Kompensationspool in der
Werseaue umgesetzt werden.
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5. Flachenbilanz

Gesamiflache
davon

= Allgemeines Wohngebiet
= Grinflache
(davon: Spielbareich A Heimstattenweg)
* \Wasserflache
* Flache fir den Gemeinbedarf (Kindergarten)
* Flache fir Ver- und Entsorgung
* Verkehrsflache
{davon: FuB- und Radwege sowie
bestehende StraBen )

Bearbeitet im Auitrag der Stadt Drensteinfurt
Coesfeld, im Oktober 1997

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper StraBe 15, 48653 Coesfeld
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100,00

64,67
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%
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%
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EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZ

Stand: Oki.'97 Be

METHODENBESCHREIBUNG

GemaB § 8a BNatSchG sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen die Entscheidungen (ber Ausgleichs-, Ersatz- und Minderungsmalnahmen im
Planverfahren zu treffen, wenn Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die ergdnzende Eingriffs- und Ausgleichsbilanz — nachfolgende Tabellen — wurde nach dem
Warendorfer Modell (Stand 1995)*) erstellt.

Bei der Berechnung wird jedem Biotop ein Wert zugeordnet, der mit der betroffenen Fléchen-
gréfBe des Biotopes muitipliziert wird. Die Summe aller Bictopwerte ergibt den Eingriffsflachen-
wert. Dieses Verfahren wird fir den Bestand vor dem Eingriff und den Zustand nach der Reali-
sierung des Bebauungsplanes durchgefihrl. Die Biotopwertdifferenz zeigt auf, ob ein Ausgleich
der potentiellen Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes méglich ist.

EINGRIFFSRELEVANTE FLACHEN

Hinsichtlich der erforderlichen KompensationsmaBnahmen (bezogen auf die gem. §8a
BNatSchG eingriffsrelevanten und zu bericksichtigenden Flachen) werden die Flachen, die im
Eigentum der Vermarktungsgesellschaft stehen (Uberwiegender Tellbereich im Norden des
Plangebietes) und im Eigentum einzelner Privatpersonen (kleinerer Teilbereich im Stden und
Sidwesten des Plangebietes) getrennt berechnet und entwickelt. Die Flachen der Stadt Drenst-
einfurt, die innerhalb des Plangebietes liegen, sind nicht eingriffsrelevant:

Eigentum Vermarktungsgesellschaft 132.340 gm
Eingriffsrelevant i.S.d. § 8a BNatSchG 132.340 gm

Andere Eigenttimer 83.780C gm
Eingriffsrelevant i.S.d. § 8a BNatSchG 73.710 gm

Stadt Drensteinfurt 29.300 gm

Gesamtfliche des Bebauungsplanes 245.420 qm

£) Kreis Warendorf: Beweriungsrahmen fiir bestehende und geplante Fiichennutzungen — Biotope,

Warendorf 1995.
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Flachenbilanz der Anderung des Biotoptypenwertes

Bereich Vermarktungsgesellschaft 132.340 gm
Eingriffsrelevant i.S.d. § 8a BNatSchG 132.340 gm
Nutzungs-/Biotoptyp Grofie Wertfaktor Werteinheit
nach Biotopwertliste ha (WE/ha) (WE)
1 2 3 2x%3

Ackerflache 13,05 0,30 3,92

Graben des Plangebistes
(einschl. Uferbereich)

Endzustand:nachiaisgle
Versiegelung
Allgemeines Wohngebiet

(Versiegelung 40%) 99 .00 0,90
Flache fir Gemeinbedari » Kindergarten

(Versiegelung 40%) o £io0 90
Verkehrsflache und Flache 1. Versorgung

{Versiegelung 100% ) 1o Uiog 0,00
Vermeidungs- und

VerminderungsmafBnahmen

Garten des Allgem. Wohngebietes 5,87 0,30 1,76
Grinanlage Kindergarten 0,15 0,30 0,04
Spielplatze innerhalb des Wohngebiets 0,12 0,30 0,04
Sicherung des Grabens entlang des

Heimstéttenweges (einschl. eines breiten 013 1,50 0.20
Uferstreifens) :

Naturnahe Gestaltung des Grabens im Westen

des Plangebiel (einschl. der Sicherung eines 0,34 1,50 0,51

breiten Ulerstreifens)

Ausgleichs- und ErsaltzmaBnahmen

Entwicklung einer Griinzone

als extensive Wiese mit Einzelbaumen —

einschl. Spielbereichen — Dokumentationspfad 1,00 1,00 1,00
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Flachenbilanz der Anderung des Biotoptypenwertes

Externe KompensationsmaBnahme im Bereich Berthas Halde 11.000 gm
Nutzungs-/Biotoptyp GréBe Wertfaktor Werteinheit
nach Biotopwertliste ha (WE/ha) (WE)

1 2 3 2%x3

; vor.der MaBnahme. ... .
Ackerflache

Lustan - oko!
Entwicklung einer extensiven Wiese auf der

Ackerflache o 670 o1

Entwicklung der Abraumhalde
= Teilweise Substitution der
Hybridpappeln
» Entwicklung kleiner Flachen als Trockenrasen

0,91 2,70 2,48

‘Dkologische Aufwertiing (Summe i)

Tabelle lll: Gegeniiberstellung Tabelle | und Tabelie li

(")kologische Aufwertung Tabelle Il 0,71

Biotopwertdifferenz Tabelle | 0,64
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Flichenbilanz der Anderung des Biotoptypenwertes

Eigentum sonstige Eigentiimer
Eingriffsrelevant i.5.d. § 8a BNatSchG

Nutzungs-/Biotoptyp
nach Biotopweitliste

ckerflache
Grinland (Pferdekoppel)
Cbstbaumreihe
Cbstbaumweide
(Beweidung mit Schafen)
Weide im Westen des Teilbereiches mit dichter
Eingriinung
Graben im Westen des Plangebieles
(einschl. Uferbereich)
Wirtschaftsweg
mit wassergebundener Decke

83.780 gm
73.710 gm

GréBe
ha

2

Versiegelung
Allgemeines Wohngehiet
(Versiegelung 40%)
Verkehrsildche und Flache f. Versorgung
{Versiegelung 100% }
Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen
Garten des Allgem. Wohngebietes
Maturnahe Gestaltung des Grabens im Westen
des Plangebiet (einschl. der
Sicherung eines breiten Werstreifens)
Sicherung und Pflege
der vorhandenen Obstbaumreihe und
Schaffung eines Sukzessionsstreifens
Sicherung und Extensivierung der Weide im
Westen sowie Pflege der Einfriedung
Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen
Entwicklung einer Grlinzene
als extensive Wiese mit Einzelb&umen -
einschl. Spielbergichen —
Dokumentationspfad zum

rontianitabbau in Drenstei

0,08

0,28

0,29

010

0,18

2,01

1.1¢

3,01

0,18

0,08
0,16

0,29

Wertfaktor

(WE/ha)
3

0,40
2,00

0,70

0,70

1,50

0,10

0,00

0,00

0,30

1,50

2,70
0,07

0,70

Werteinheit
(WE)

2x3

0,61
0,18

0,20
0,20
0,15

0,02

0,00

0,00

0,90
0,27

0,22
0,01

0,20
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Tabelle V: Umsetzung von MaBnahmen im Kompensationspocol

Externe Kompensationsmainahme in der Werseaue 2,25 ha

Kompensationspool : Biotopwert- Flachengrébe
steigerung | in ha
in WE

Flachen in der
Werseaue nordlich der B 58 an der Werse

1,36 2,25

Bebauungsplan Kompensations-| Flachenanteil
defizit an der Kompen-
in WE sationsflache

in ha

Nr. 1.34 Konrad-Adenauer-Strai3e 0,75 1,24

i Wolters Pariner (Stadt Drensteinfurt Hrsg.):
Entwickiung eines Kompensationspool. Coesfeld 1997,




