BP 1.17 ,,Annenkamps Garten lI“ - Begrundung

GEGRUNDUNG gem. § g Abs, B BBaubG zum BEBAUUNGSPLAN
1.17 YAMNENKAMPS-GARTEN" Teilplan II der Stadt Dremsteinfurt

1.

FLANUNGSANLASS

Dis Stadi Drensteinfupt beabsichtigt zur geardneten
Steuerung der BautHtigkeit in der ndrdlichen Stadtlage
die uerfiigharen Fl#chen einer peregelten Bebauung und
Verdichtung zuzufihren.

Der aufgaplante Bereich grenzt westlich an rdas Gebiet
des rechtaverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1.04 "An-
nenkamps-GArten® Teilplen I an, Mit Genehmigungawerfi-
cung des Repierungspridsidenten wvom 25.10.72 - Az.: 34,
3.1 -~ 5206 - zu diessm Plen war seinerzeit der jetzige
datliche Planbereich wvon der Genshmigung ausgeschlossan
worden, Diese, sowisz die weotlich bis zum Gentruper leg
angrenzenden teilweise bersits bebauten Fldchen sollan
nupmenr durch diesen Bebauungsplan unter Beriicksichti-
qung bestandsorientierter Featsstzungen eine planunos-
rechtliche Sicharung ecfahren, womit gleichzeitig
stidtebaulich naordnete bauliche Einzelerweiteruncen uie
auch BauliickenschlieOunoen erzielt werden,

Ger Rat der S5tadt Drensteinfurt Rat dsher am 01.04.1976
beschlosser, flir das nachfolgend naher beschriebena Ge-
bist den Bebauungsplan Nr. 4.17 "ANMENKAKPS-GRRTEN™
Teilplen I1 aufzuatellen, der den Anforderungen des g 20
BBRaul entaspricht.

PLANGEBIET

Das Plannebict "ARNNENKAMPS-GARTEN" Teilplsa 1L liegt am
Mordrand der Ortalage Drensteinfurt. £¢ wird im 5dden




durch die BahnhofstraBe - B 58 «, im Wasten durch den
GCentruper Weg wvnd im KHorden durch den Rosenweg begrenzt.
Di= #stliche Plangebietsgrenze ist identisch mit der
Wastgrenze das rechtsverbindlichen Bebauungeplanes Nr.
1.34 "Annenkampe-Girten® Teilplan I.

Die GriéiBe des Plsngebietes betragt 1,33 ha.

PLANUNGEGRUMDLAGERN

Dis Stedt Drensteinfurt hat eirmen wirksamen FliEchennut-
zungsplan, der mit Verfligung des ReglsrungsprHsidenten
Minster wom 28,11.1974 genehmigbt worden ist.

Der Bebawungsplan Nr. 1.17 PANNENKAMES<GARTEN" Teilplan

11 wird gemsB § 8 Abs, 2 BEaul aus diesem FlAchennutzungs=
plan entwickelt.

BEABSICHTIGTE MUTZUNG

Der Bebauungsplen setzt entsprechend der Flichennutzunogs-
planausueisung Allgemeines Wohngehiet — WA - ocemdl § 4
BauWy0 fest, Soweit das Plangebiet bereits lbsruiegend
bebaut ist, heriicksichtigen die getroffenen Festsetzun-
pen daen vargagebensn Hestand. Westlich des Clemens-Colle-
Weges sieht der Planentwurf eine singeschossige Heuwelse
mit neneigten Di#chern wver, Hier kdnnen drei Bzuvorhsahen
in offener Hauweise zur Ausfihrung kommen. Im Obrigen
Flengabist sind noch Bauyliicken wvorhsnden, die etwa drei
bis fiinf zweigeschassige Bauk8rpsr mit Steildach aufnsh-
men konntan,

Insgesamt bietet das Plangebiet ca, sieben Meubauwvorha-
ben mit 10 Wohnungseinheiten - WE -~ Platz. Bei einer




argenommensn durchaschnittlichen Einwohnerzahl ven 3,5
Personen/WE ist somit =in Bevdlkerungszuwachs von 35
Personen im Plangebliet zu erwarten.

Unter Hinzuzishung der im Plangebiet bereits bestehendan
rneun Wohngebiude mit ca, 12 WE und rd. 42 Einwohnern

- FW - wird die Siedlungsdichte nach Ourchfilhruno der
Planungsabsicht mit insgesamt ca. 77 Einwohnern bei rd.
58 EW/ha Nettowohnbauland liegen.

Von der Gesamtflichs des Bebauungsplangsbisetes mit 1,33
ha = 100 % (Bruttobauland) werden genutzb als:

a) fligemeines Wohngebiet 1,19 ha = 89,50 %
b) BFfentl. Verkehrsflichan 0,14 ha = 10,50 %
Summa: 1,3% ha = 100,00 %

IMMISSIONER

Das Gehiet des EBebeuungsplanse wird im Siiden durch die
Bahnhofstrade - B 58 - hegrenzt.

Die hiertuon auf das Baugebiet ausgehenden Verkehrsimmis-
sionen werden aus cder Werkehrsmengenkarte des Ministers
Flir Wirtschaft, Mittelstand und Yerkehrt mit den Ergsb-
nissen der Uerkehrszihlung 1975 - BMY - STE 4.-20.40,50/
4002 H 75 unter Zugrundelegung der Yorporm DIW 18005

vam Mai 1971 und im VYertindung mit dem Rd.Erl. des In-
nerministers vem 08,11.73% - UL 2 = 870,2 ermittalt.
Daraus tesultieren flir das Planngehist dia nachfolgend

aufgefiihrten Ysrkehrshelastungen und -immissionen:



Verkshrsoelastung 6.723,00 Kfz/24 Std.
LKL—anteil 430,00 LKW/24 Std.
TagusTt gP0 - 2299 phr 378,15 Kfz/h
24,18 LKW/ h
Nachtuegrt 22992 = &°°% Uhr 84,04 Kfz/h
5,37 LK/ h

Der LKW-Anteil betriot danach Lageliber 6,39 % und
nachts 6,38 %,
Diese Kraftfszhrzeuge verursachen sinen Mittelungspegel
van 57,5/51,0 dB(A) Tag=/Machtwsrt im Abstand von 25 m
zur 3JtraBenachse.
Lufqrund geringerer Absténde bestehender Wiohnbebauung
zur Achse der B 58, ndmlich 18,00 m, erhiihen sich die
Mittelungepegael am Rande der iiberbaubaren Grundstiicks-
Fléchen um 1,5 d8{A) auf 59,0/52,5 dB(A) Tag-/Nachtuert.

Mach der Varporm DIN 18005, Bl. 1, Tabslle 4 betraaen
die zuldseigean Planungsrichtpegel Pir Allgemeines Wohn-
aehiet 55/40 dB(A) Tag-/Nachtuert.

De diese Werte an Verkehrsuegen nicht immer einzuhalten
sind, kénnen lberschreitungen um bie zu 10 dB(A) und in
besonderen Ausnahmefillen dariiberhinaus zugelassen wer-
den.

Die uoratehende Ermittlumg hat Flanungsrichtpegsliber-
schreitungen uon 4,0 dB(A) bei Tage und 12,5 dB(A} in
der MNachtzeit im vorderen Bereich der bereilts bebaubtan

vier Grundstiicke =n der Bshnhafstrade ergeben,

Im Bereich der geplanten Bebauvung, ca. 40 m und weiter
nérdlich der BahnhofstraBe, reduzieren sich Uherschrei-
tungen der Planungsrichtpegel um mindestens 2 dB8(A) auf



55,5/4% dBE(R) Tag-/Machtwert aufgrund der gréferen Ab-
stinde von der Strafenachse, so daB hisr die Planungs-
richtpegeliiberschreitungsn mit 0,5/9,0 d8{A} Tag-/

Machtwsrt wnd weniger innerhalb der vorgesehenen Tole-

ranzgrenze lisgen.

Der Bebavungsplan setzt depnoch gem. § 8 Abs. 1 Ziff.
24 BBaul qrundsdtzlich fir das gecamta Plangebiet
liembelastete Flichen Fest. Danach ist bei Neubauvor-
haben, die such sder vorwiegend dem kohnen dienen, so-
wis sonstigen schutzbediirftigen GebHuden innerhalb
disser l#rmbelusteten Flichen durch gseigneite Gestal-
tung der Grundrisse und =zusreichende bauliche Schall-
schutzvorkehrungen sicharzustellen, dal mindestens
12,5 dB{A) abgefangen werden und somit im Inmern von
Aufenthaltsridumnen ein Schallpegel cewshrleistet isk,
der eine von Auberngerduschen ungestirte Nutzung ermdg-
Iaveht.

Dieg Baugeneshmigungsbehdrde hat den Bauherren im bau-
aufsichtlichen Genshmigungsverfahren schriftlich die
jeweils zu treffenden MaGnahmen zur Auflage Zu machen.

Westlich aufsrhalh des Planungshereiches lieglt ein
Kfz-Reparaturbstriob sowie ein Hsustoffhandel mit
Transportbstonunternehmen. Gegen Schallimmissiocnen,
die von dissen Betrieben ausgehen, wird gleichzziticg
mit den verstehend dargelegten Madnahmen gegen Usr-
kehrsldirm sin wirkungswoller Schutz erzielt.

S5tdrungen der Flir Allgemeines Wohngebiet zu geuwdhrlegi-
stenden Wobnruhe sind somit durch die v,.q, HBetriebe
nicht zu ecwarten, da diese rds, 50 m Abstand zu der
oeplanten Wohnbebauung, welcher die bestehends Bebau-

ung #atlich des Gentruper Weges vargelagert ist, haben



- f -

und keine Machtarbeit ausfihren.

Die vorgencmmene Ausweisung von Allgemeinem Wohnge-
biet imnerhalb liErmbelasteter FlEchen ist in diesenm
Fall notwendig und auch vertretbar, d& es sich bei den
hier aufgeplanten Fldchen nicht um ain noch unbebautes
Neubaugebiet handelt, sondern um eine mit der susge-
wiesenen Nutzung Ubereinstimmende bereits hebaute
Ortslags. burch die Erfassung des Gebletes in einem
Bebauungsplan gem. & 30 BEaul wird erzielt, daf den
Bauherren auch hei Um= und Wiederaufbauten im Bauge-
nehmigungsverfahren Auflagen zu Immissionsschutzvor-
kehrungsn gegenen werden, was nach der derzeltigen He-
urteilungsgrundlage = im Zusammenhang hebauter Orls-
teil gem. § 34 HBauG — nicht gewdhrleistet ist. Im
{ibrigen war bei der Festlegung der Art der Nutzung zu
beriicksichtigen, da@ in dom 8stlich anorsnzenden rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Reines Wohngebiet ausgeuie-
sen ist. Fzrner war der Plapentwurtf gam. § 3 Abs. 2
HBBaul aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt
Dremsteinfurt zu entwickeln.

Auch darf darauf hingewiesen werden, daB nach dem Ent=
wurf der DIN 18005 vam fApril 75 die Anhsbung u.a. des
fiir Allgemeines Uohnpgebiet bei Nacht zulidesigen Pla-
nungsrichipegels von bisher 40 dB(A) suf 45 dB{AR) wor-
gesehen istj; hiernach wirde die Héhe der Uberschreitung
im Bersich der geplenten Wohnbebauung nur noch 0,5/4,0
d8(A) Tag-/Nachtuart betragen.

Weitere Cerdusch- bzw. Geruchsimmissionen sind Flr

disse stiBdtebauliche Plenung nicht relevant.




€.

MASSNAHMEN ZUM VDLLZUG DER BAULEITPLANUKNG

Die imnerhalb des hlanqehietes liegenden bereits behautan
Grundstiicks wurden durch bestandsorientierte Festsetizum-
gen in die stddtebauliche Konzeption aufgenommen. Die un-
bebauten PlangebietsfPlichen stehem in privatem Eigentum.

Sowsit m#glich, wurden bestehende Grundstiicksgrenzen bei
der Aufplanung dee Gebietes berlicksichtigt. Falls eins
Meauordnurng der bteilueise unzweckm&Big parzellierten Ei-
gentumsverhiltnisse erferdsrlich wird, soll eine Bauland-
umlegurg méglichst auf freiwilliger Basis durchgefihrt
werdan.

8ei der Sicherung der Flidchen fiir Yerkehrs= und VYersor=-
gungeanlagen, souweit sie im Bebauvungsplen festgessbzi
aind, findet § 24 BBauG - Allpemeines Vorkaufsrecht der
Gemeinde — seine Anwendung.

Kénnen die im Bebauungsplan festgesetzten Flichen flr
Yerkehrs- und Versorgunpgsanlagen nicht im Wege einer giit-
lichen Einigung, in Ausiibung des Vorkawfsrechta gem. § 24
BEaul oder im Rahmen des Umlegungsverfehrans erworben
werden, ist diz Durehfiihrung eines Enteignungsverfahrens

vargesehean,

Nachteilige Auswirkungen im wirtschaftlichen oder sozialen
Beregich auf dle pers@nlichen Lebemsumsténde der im Plan-
gebiet wuohnenden cder arbeitenden Menschen, sowie heson-
dere Schuisrigkeiten, sind bei der Yerwirklichung des Ba-

bauungsplanes nicht zu erwarten.

ERSCHLIESSUNG

a} Verkehr
Die verkehrsmifige BuBere Erschliefurg des Plangehie-

tes ist durch den wvorhandensan "Gantruper Weg", der in
dis HghnhofstraBe - B 58 - mindet, gewdhrleistet.
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dom '‘Gentruper Weg' ausgehend erfolgt die innere
Lrschliefung dber den vorhandenen 'Rosernweg' und
giner angehingten Stichstrafe =~ 'Clemgns<Dalle«~beg? =
mit Wendemdglichkait.

In YWarldngsrung des 'Clemons-Dolle-~Woges' wird das
Baugebiet zusdtzlich iiber esinen Ful- und Radusg an

+ die siidlich angremzends, Bahnhofstrafe apgeschlossen.

Zur Sicharheit ovnd Lelchtigkeit des WYerkehrs werden
im Berrich wan Einmindungen S5ichtflichen festge-
setzt, dis von Sichtbehinderungen reigehalten wer-
dan mﬁasenrsausit sie, bezogen auf die Fahrbahnober-
kanteg, hther als 0,80 m sind.

Innerhalb des Plangebistes sind Privat-3tellplitze
in ausreichender Anzahl auf den Saugrundsticken wor-

zuhalten,

Ver- und Entsorgung

Uie zentrale frischwasserversargunn wird durch dis
Gelsenuasser AL vorgenommen.

bie Abwasserbwseltiguno erfolgt im Tremnsystem durch
die zu erweitsrnden gemeindlichen Einrichtungsn.
Fesie Abfallstoffe werden gem. % 4 Abfallbeseiti-
gungagesstz WY zentral gesammelt und der dafir vor-
gesshensn Deponie zugeflihrt.

Die Sicherung der Energieversorgung erfolgt durch
die Versinigten Elektrizitdtsuverke Westfalen AG

- VEYW -,
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KOSTEMUBERSICHT UMD FINMANZIERUNG

Der Stadi Drensteinfurt werden mit der Ourchfihrung
diesar sticdtebaulichen MaBnahme varaussichtlich folgen-
de iiberschliglich ermittelten Kosten entstehen:

= Grundarwerhb ca. 24.000,—- DR
-  EntwEsserunog ca. 47.000,-- DM
fiihrt das Waas&1$ﬁrk
= lasserversargung cd.ans
- VYerkehrsfldchen ca, 120,000, -~ oy
- Stra3enbeleuchtung ca, 12.500,-- DM
Summe : ca. Z203.500,—- DM

Dia von der Stadt Drensteinfurft zu tragenden Kosten
verringarn sich um die gesetzlichen Heitrdgs der Anlie=-
ger (ErschlisBungskostenbeitrige nach §% 127 ff EBBauG
bzw. nach § 8 KAG) sowie um Zuschiisse Dritter, sowsit

diese erlangt werden,

Zur Fipanzierung der flir die Verwirklichung des Planes
alshald zu treffenden kommunalen MaBnahmen sind die
erforderlichen Mittel im Finanz- und Investitions=plan

der S5tadt Drensteinfurt susgewiesen.

CELANDEBESCHAFFENHETT

Das Plengebiet ist nahszu eben, ao dal Abgrabungen oder

Aufschiittungen nicht notwendiog werden.

- 10 =
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Drensteinfurt, dend0.9. 1978 Warendorf, den20.9. 1978

Stadt Drensteinfurt Kreis Warendorf

Deg Stadtdirektor Der Oberkreisdirektor
Planungsabteilung
Im Auftrage:

.l i
g fﬁﬁ’ %_w;ii,nwv:. Moy o _-.x-f
(Wiewel) (Brandhofe)

Kreisplaner df

Diese Begriinduno hat gem#B § 2a (6) BBauCG mit dem Bebau-
ungsplan Fir die Dauer eines Monats

vom 16.10. 1978 bis “15.11. 1978
zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen,

i

Drensteinfurt, dem 071.08.979 Der Sfadtdirektnr
L

{Pasler)

Diese Begriindung hatte an der BeschluBfassung des Bebau-
ungsplanes als Satzung teil.

Drensteinfurt, den 01.08.1979 Der Stadtdirektor
i.4
(Fasler)



