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1. Grundlegende Entwicklungsziele und Planungsanlass

Ubergeordnetes Planungsziel der Stadt Drensteinfurt ist die angemessene bauliche Ent-
wicklung der Kernstadt und der Stadtteile. Die dauerhafte Sicherung und Starkung der
lokalen Infrastruktur ist eine zentrale Planungsaufgabe gerade auch in den Ortsteilen.
Erforderlich ist fir deren Tragfahigkeit insbesondere eine ausreichende Mantelbevol-
kerung.

Im Stadtteil Rinkerode leben derzeit etwa 3.500 Einwohner. Die Flachenreserven des
wirksamen Flachennutzungsplans fir Wohnbauland sind weitgehend ausgeschopft.
Nach ErschlieBung des Plangebietes Nr. 3.07 ,Im Breul” werden gegenwartig die ver-
bliebenen stdlichen Randbereiche im Plangebiet 3.04 ,Sudlich der L 850* bebaut. Der
ortliche Flachenbedarf wird zudem durch die rdumliche Nahe des Ortsteils insbesondere
zum Oberzentrum Miinster verstarkt.

In der Stadt Drensteinfurt und in den Stadtteilen besteht somit auch in den nachsten
Jahren weiterer Bedarf an Wohnbauflachen - wenn auch auf deutlich niedrigerem
Niveau als in den letzten 15 Jahren. Die regionaltypische Nachfrage nach eigentums-
bildenden Wohnformen fir Familien v.a. in Einzel- und Doppelhdusern muss weiterhin
angemessen gedeckt werden kénnen, um den Bedirfnissen der ortsansdssigen Bevol-
kerung nachzukommen. Somit sind neue Bauflachen fiir den absehbaren Bedarf vorzu-
bereiten. Zu berlcksichtigen ist hierbei, dass sich die Entwicklung der Bauflachen mit im
Einzelfall jeweils besonderen Problemen wie ErschlieBung, landwirtschaftlichen Kon-
flikten, Verfagbarkeit bzw. Grunderwerb, Larmschutz oder Altlastensanierung Uber
Jahre erstrecken kann und daher friihzeitig bauleitplanerisch eingeleitet werden muss.

Die Stadt férdert zudem nachdricklich Erwerb bzw. Bau von Wohneigentum durch
weite Kreise der ortlichen Bevélkerung.

Aufgrund der o.g. Rahmenbedingungen hat die Stadt Drensteinfurt zunéchst eine Stadte-
bauliche Rahmenplanung fir das bereits weitgehend im Gebietsentwicklungsplan (GEP)
im Siddwesten von Rinkerode liegende Gebiet mit etwa 12 ha GesamtgroRe erarbeiten
lassen (Stadt Drensteinfurt und Planungsbiiro Nagelmann/Tischmann, Marz 2004)2.

Die Rahmenplanung bereitet eine grof3flachige Wohnbauflachenentwicklung vor. Ziel ist
die Deckung des mittel- bis langfristigen Wohnraumbedarfes, um die Nachfrage nach
Wohneigentum vorrangig fir Familien in den nachsten Jahren befriedigen zu kdnnen.
Ausfihrlich erértert werden im Rahmenplan (Erlduterungstext) insbesondere die Er-
schlieBung des Plangebietes in Bauabschnitten, die nachbarlichen Belange der Altan-
lieger und die verkehrliche Anbindung des Gebietes. Auf Grundlage dieser Rahmen-
planung und der Diskussion Uber die Planinhalte mit Birgern und Fachbehérden kann das
Gebiet insgesamt stadtebaulich geordnet entwickelt werden. Die Rahmenplanung stellt
die Basis fir den Bebauungsplan Nr. 3.09 dar, auf diese wird daher ausdriicklich Bezug
genommen.

2 Hinweis: als Ergebnis der verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen Vorpriifung im Rahmenplan
wurde vorgeschlagen, den Geltungsbereich im Nordwesten (ber die GEP-Darstellung hinaus durch einen
Randstreifen Richtung L 850 zu erweitern. Auf dieser Trasse soll der mittel- bis langfristige Anschluss der
Bauflachen an das lGibergeordnete StraRennetz gesichert werden. Dieser Streifen ist zwischen Altbebauung
und Schutzzone entlang der 380 kV-Freileitung bis zu den Kleingérten noch etwa 50-60 m breit.
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Fir die Entwicklung des Plangebietes Nr. 3.09 als Wohnbauflache sprechen v.a.
folgende Griinden:

= Die glnstige siedlungsstrukturelle Lage in Rinkerode und die bereits auf 3 Seiten
umgebende Bebauung, die Uberplanung bzw. Erweiterung wurde bereits langfristig
v.a. im nordlichen Baugebiet Nr. 3.04 vorbereitet.

= Die Entfernung zur Ortsmitte betrdgt Uber Deventerweg und Eickenbecker StralRe
etwa 300-400 m. Grundschule und Infrastruktur in der Ortsmitte sind gut far Ful3-
ganger und Radfahrer erreichbar, der Kindergarten liegt am Ostrand des Plangebietes.

= Die heutigen landwirtschaftlichen Nutzungen und die naturrdumlichen Vorausset-
zungen beinhalten im Plangebiet keine grundlegenden Nutzungskonflikte und
sprechen nicht gegen eine weitere Bebauung.

= Als sehr gut werden Lage und Durchlassigkeit des Gebietes fir FulRganger und Rad-
fahrer bewertet.

Als problematisch wurde dagegen die langfristige (motorisierte) verkehrliche Er-
schlieBung des Gesamtgebietes eingestuft, da die heute vorhandenen Anschliisse zwar
teilweise fir Erweiterungen vorgesehen waren, jedoch i.W. nur fir die ErschlieBung von
Teilbereichen bzw. von ersten Bauabschnitten geeignet sind. In der Summe kann das
Gesamtgebiet langfristig nicht alleine Uber Prozessionsweg und Eickenbecker Strale
erschlossen werden, ohne erhebliche Konflikte mit den Altanliegern zu verursachen.
Mittel- bis langfristig wird eine Anbindung Uber eine neue WohnsammelstraRe an das
Ubergeordnete StralRennetz, hier L 850 oder B 54, fir erforderlich gehalten. Fir die
ersten Bauabschnitte waren ggf. angemessene Ubergangsldsungen tiber die o.g. StraRen
aus planerischer Sicht grundséatzlich moglich. Nach Planung der PlanstraRe A als
leistungsfahige westliche Entlastungstrasse zur L 850 im Norden kann das Plangebiet
dagegen langfristig ohne Belastung der BinnenerschlieBung der angrenzenden Baugebiete
erschlossen werden.

Ein Planungserfordernis im Sinne des &8 1(3) BauGB ist gegeben, um das siedlungsstruk-
turell giinstig gelegene Plangebiet gemald den stadtischen Zielsetzungen zu entwickeln.
Der Rat der Stadt Drensteinfurt hat daher in seiner Sitzung am 24.05.2004 beschlossen,
das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 3.09 ,Meerkamp” sowie die
zugehdrige 27. FNP-Anderung gemaR § 2(1) BauGB einzuleiten.

Angesichts der GrolRe des Gebietes und der Frage der Verfligbarkeit der Bauflachen soll
die Umsetzung der im Rahmenplan formulierten stadtebaulichen Ziele in Abstimmung mit
der Bezirksregierung Mulnster am Bedarf der nachsten Jahre orientiert werden und
abschnittweise erfolgen (siehe Kapitel 3.b).
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2. Lage des Plangebietes und stadtebauliche Rahmenbedingungen

2.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet Nr. 3.09 ,Meerkamp” bildet i.W. den Lickenschluss zwischen der
gegenwartig erfolgenden Bebauung gemal Bebauungsplan Nr. 3.04 im Norden und der
bestehenden Bebauung entlang Meerkamp und Eickenbecker StraRe. Das Plangebiet
setzt somit die heutige Ortsrandbebauung fort und rundet diese ab.

Ausgenommen ist hiervon allerdings der gemal3 Beratungsergebnis zur Entwurfsoffen-
lage gemalR & 3(2) BauGB vorerst noch nicht Uberplante Teilbereich im Sidosten
zwischen Eickenbecker StrafRe, Kindergarten und Altanliegern. Dieser Abschnitt wurde
bis zur Klarung der Fragen u.a. beziglich Friedhof vorerst zuriickgestellt.

Der Geltungsbereich Nr. 3.09 umfasst insgesamt eine GréRRe von ca. 10 ha und ist wie
folgt begrenzt, die genaue Abgrenzung ist aus der Planzeichnung ersichtlich:

= im Norden grenzt das Plangebiet an die bisherige Ortstrandbebauung gemaR Bebau-
ungsplan Nr. 3.04 mit i.W. festgesetzten allgemeinen Wohngebieten an?,

= im Osten bilden die altere Bebauung an der Eickenbecker StralRe sowie die Altanlieger
in der westlichen Verlangerung der StraRe Am Bildstock die Grenzen des Plange-
bietes,

= im Silden schlieRt die Bauzeile am namengebenden Meerkamp an,

= im Westen bilden landwirtschaftliche Nutzflachen die Grenze des Plangebietes.

Im Nordwesten wird ein kleiner Abschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 3.04 in den Be-
bauungsplan Nr. 3.09 einbezogen. Dieses betrifft die dort noch relativ neu angelegte
Spielflache sowie rickwartige Grundstiicksflachen zwecks Nachverdichtung und Er-
schlielBung Uber die neue Planstral3e A.

2.2 Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet wird in weiten Teilen intensiv landwirtschaftlich genutzt, in den nord-
westlichen und slddstlichen Randbereichen sind dagegen gliedernde und wertvollere
Geholzstrukturen etc. vorhanden.

Im mittleren und westlichen Bereich werden v.a. Ackerflachen Gberplant, diese zentralen
Planflachen sind insgesamt relativ groRR3flachig ausgerdumt. Der Ostliche und sidliche
Randbereich entlang der é&lteren Ortsrandbebauung wird dagegen als Grinland be-
wirtschaftet. Ein FuBweg quert das Gebiet und fihrt in Richtung Molkereigraben nach
Sidwesten.

Der sudéstliche Abschnitt mit Streubebauung (3 Wohnhduser mit groRRen, langge-
streckten und relativ strukturreichen Garten) und Kindergarten ist im Gegensatz zu den
0.g. Flachen durch Heckenziige und einige Obstbdume gut gegliedert. Die Uberplanung
dieses Bereichs wird vorerst gegentiber dem Rahmenplan zurlickgestellt.

3 Hinweis: der Bebauungsplan Nr. 3.04 wird derzeit durch den Bebauungsplan Nr. 3.10 insgesamt neu (iber-
plant. Auf dieses Planverfahren, dass v.a. im Grenzbereich in enger Abstimmung mit dem Bebauungsplan
Nr. 3.09 durchgefiihrt wird, wird ergdnzend verwiesen.
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Der nordwestliche Abschnitt mit gemal Bebauungsplan Nr. 3.04 angelegter Spielflache,
mit alteren Kleingarten und Gehdlzzeilen hat sich ebenfalls bisher kleinrdumig entwickelt,
auch einige éltere Gehodlzbestande sind noch vorhanden. Die parallel zum Ortsrand etwa
150 m lange und ca. 30 m breite Kleingartenanlage wird im ndérdlichen Abschnitt
intensiv genutzt, im sldlichen Abschnitt sind offenbar einige Parzellen aufgegeben
worden.

Im Westen Richtung B 54 folgen neben den 220- und 380-kV-Freileitungen i.W. weitere
Ackerflachen sowie mehrere Hofstellen und Anlagen eines grof3eren landwirtschaftlichen
Betriebes. Landschaftsraumgliedernde Bedeutung besitzen in diesem Bereich v.a. der
Molkereigraben mit Gehdlzsaum, der im Norden aufgrund der PlanstralR3e A teilweise mit
Uberplant werden muss sowie eine ebenso in das Plangebiet teilweise einbezogene
Heckenstruktur und Wirtschaftswege mit alteren Geholzreihen und Baumhecken. Das im
Westen aulRerhalb des Plangebietes vorhandene Rickhaltebecken ist aufgrund der GrélRe
bzw. Tiefe eingezéunt.

Besonders schiitzenswerte Landschaftselemente oder Biotope sind ansonsten nicht vor-
handen.

Verwiesen wird auf die folgende verkleinerte Ubersichtskarte (iber die heutigen Nut-
zungen aus dem Rahmenplan sowie auf die Eingriffsbewertung und Bilanzierung in An-
lage 2.

Die stadtebauliche Situation ist ebenfalls gepréagt durch die gro3flachigen Wohngebiete,
die auf 3 Seiten im Norden, Osten und Siiden das Plangebiet einschliel3en, sowie durch
den angrenzenden Landschaftsraum im Westen. Dieser ist allerdings durch die 380-
/220-kV Freileitungen erheblich vorbelastet.

Die Bautypen in den umliegenden Baugebieten entsprechen der in den letzten Jahr-
zehnten schrittweise erfolgten, regionaltypischen Entwicklung. Die Bebauung besteht
i.W. aus ein- bis zweigeschossiger Wohnbebauung mit Sattelddchern, es dominieren
freistehende Ein- und Zweifamilienhduser. Vereinzelt sind im Plangebiet Nr. 3.04 sowie
im Osten rickwartig der Eickenbecker StraRe auch grélRere Wohneinheiten und Mehr-
familienhduser vorhandenen. Der Bereich Meerkamp bietet dagegen im Siden noch das
relativ einheitliche Siedlungsbild aus den 50er Jahren.

Entlang der Eickenbecker StralRe, die den Charakter einer ,alten Dorfstrale” besitzt,
finden sich neben alterer Bebauung auch dorftypische gemischte Nutzungen sowie
Friedhof und Kindergarten.

Die angrenzenden bestehenden Wohngebiete wurden jeweils ohne Ausbildung eines
langfristigen Ortsrandes und mit der Option einer baulichen Erweiterung entwickelt.
StichstraRen wie die Verlangerung des Prozessionsweges, Kapellenstrale, Deventerweg,
Am Bildstock oder auch der Meerkamp im Siden enden heute an den Gebietsgrenzen
und wurden als Anschluss fir eine weitere Bebauung vorgesehen. Angesichts der
erfolgten Bebauung der Altquartiere und der GrofRRe des vorliegenden Plangebietes Nr.
3.09 missen jedoch die ErschlieBungsplanung und die Belastung des Altbestandes
sorgfaltig geprift werden.
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Auszug aus: Stadtebauliche Rahmenplanung Rinkerode-Siid, Marz 2004

Plangebiet — Nutzungsiibersicht
Planungsbiiro Nagelmann Tischmann
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3. Ziele des Bebauungsplans Nr. 3.09

Der Bebauungsplan Nr. 3.09 soll auf Grundlage der in Kapitel 1 erlduterten Gbergeord-
neten Entwicklungsziele der Stadt Drensteinfurt und aufbauend auf den Ergebnissen der
stadtebaulichen Rahmenplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ent-
wicklung eines Wohngebietes schaffen.

a) Standortentscheidung

Zur Standortentscheidung wird ausdriicklich auf die GEP-Darstellung, auf die 27. FNP-
Anderung und auf die o.g. Rahmenplanung Rinkerode-Siid Bezug genommen. Fiir die
Entwicklung des Plangebietes Nr. 3.09 als Wohnbauflache sprechen die glinstige sied-
lungsstrukturelle Lage in Rinkerode, die vorhandene Infrastruktur, der mdgliche An-
schluss der PlanstralRe A an die leistungsféhig ausgebaute StralRe L 850 ohne Belastung
der BinnenerschlieBung der angrenzenden Baugebiete, die bauliche Vorbelastung und die
vertretbare Uberplanung von Acker-/Griinlandflachen ohne gréRere Eingriffe in wertvolle
Landschaftsrdume.

Die Uberplanung kann angemessen Riicksicht nehmen auf die Streubebauung im Plan-
gebiet und auf die jeweiligen Nachbarschaften (Beispiel: Ho6henunterschiede Ge-
l&nde/Gérten, Stichwort Entwasserung). Aus diesem Grund werden in Randlage auch
einige grofRere Baugrundstiicke vorgesehen, im Zuge der Detailplanung sind Héhen, Lage
der Baukorper etc. jeweils konkret zu prifen. Auch die vorhandene SticherschlieRung
der Streubebauung wird zwar im Norden im Anschluss an PlanstraRe C verlagert (Ziel:
weitere Baumdéglichkeiten), aber ansonsten innerhalb der Bebauung erhalten und nicht
fir eine Neubebauung genutzt. Die Gartengrundstiicke tragen in Verbindung mit der
Grlinachse zur Gberschaubaren Quartierbildung bei.

Vor diesem Hintergrund entscheidet sich die Stadt im Ergebnis fliir die aus stadtebau-
licher Sicht erforderliche Planung und damit auch fiir die v.a. durch umfangreiche Ver-
siegelungen ausgeldsten Eingriffe in den Natur-, Boden- und Wasserhaushalt.

b) Zeitplan - ErschlieBung in Teilabschnitten

Der Bebauungsplan entwickelt eine Bauflache fiir ca. 130-150 Baugrundstiicke. Dieses
Ubersteigt deutlich den kurz- bis mittelfristigen Bedarf in Rinkerode. In Abstimmung mit
der Bezirksregierung Miinster wird der Bebauungsplan Nr. 3.09 daher in einem Verfahren
insgesamt geplant (Stichworte sind u.a. Gesamtkonzept und angemessene Kon-
fliktbewaltigung, kostensparende Gesamtplanung). Das Vorhaben soll dann aber be-
darfsgerecht schrittweise durch Inkraftsetzen von voraussichtlich 3 oder 4 Teilab-
schnitten Uber etwa 7-10 Jahre analog zum derzeit ahnlich erstellten Bebauungsplan Nr.
2.10 ,Kerkpatt” in Walstedde realisiert werden (siehe Rahmenplan mit Bauabschnitten).
Der erste Satzungsbeschluss im April 2005 wird daher zundchst nur fir den 1.
Bauabschnitt mit etwa 80 Bauplatzen gefasst.

c) Stadtebauliches Leitbild und Entwurfskonzept

Stadtebauliches Leitbild ist die Entwicklung des Plangebietes ,Meerkamp” als regional-
typisches, v.a. familienbezogenes Wohngebiet, das im Hinblick auf die dorflichen Struk-
turen Rinkerodes allenfalls maRvoll verdichtet werden soll. In diesem Rahmen soll er-
génzend in zentralen Lagen etwas Spielraum fir Wohnbedirfnisse anderer Ziel- und
Altersgruppen, z.B. fir Mehrgenerationenwohnen, angeboten werden kénnen. Eine ge-
wisse Durchmischung der Alters- und Sozialstruktur im Quartier ist wiinschenswert. Das
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Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Ortslage mit Versorgungseinrichtungen und
angesichts des Umfeldes grundséatzlich als attraktiv zu werten.

Der stadtebauliche Entwurf basiert gemaR Rahmenplan auf einer deutlichen Gliederung
in 4 Quartiere und auf einer neuen HaupterschlieBungsachse von der L 850 im Nord-
westen:

Diese HaupterschlieBung wird als PlanstraBe A trotz des erheblichen zuséatzlichen
Aufwands mit etwa 400 m Lange zwischen L 850 und Eintritt in das engere Plange-
biet (gemaR bisheriger GEP-Darstellung) fir geboten gehalten, wenn die vorhandenen
Nachbarschaften bei einer Gesamtentwicklung nicht zu sehr mit Kfz-Verkehr belastet
werden sollen.

Aus wirtschaftlichen und stadtebaulichen Grinden besteht daher die Notwendigkeit,
Lange und modgliche Kfz-Geschwindigkeiten durch Randbebauung und Gliederung im
StralBenraum optisch zu reduzieren. Durch Platzfolgen mit etwas gréReren Bauformen
werden jeweils etwa 100-150 m lange Abschnitte gebildet, die durch Aufpflasterung
- z.B. im Gegensatz zur asphaltierten Fahrbahn - nochmals hervorgehoben werden
kénnen. Planstralle A kann im Norden etwas unterhalb der Bachiberfihrung aul3er-
halb des Vorsorgeabstandes von 40 m zur Achse der 380 kV-Freileitung einseitig an-
gebaut werden. Die sehr langgestreckte Kleingartenanlage wird hier zu etwa 50 %
Uberplant.

Die ErschlieBungsachse wird auf einen kleinen ,Quartierschwerpunkt” als stadtebau-
liche Mitte ausgerichtet. Diese wird fir ein derart groRes Baugebiet - auch unter Be-
ricksichtigung der bestehenden Wohnbauflachen im Norden - flr aufRerordentlich
wichtig gehalten (Orientierung und Wiedererkennungswert, Eigenstandigkeit eines
Quartiers). Ein ,ungegliederter Siedlungsteppich” soll vermieden werden. Gestaltungs-
merkmale sind Angerbildung, zweigeschossige Bebauung mdglichst mit eigen-
standiger Architektursprache und wirksame Gliederung durch den gebietsquerenden
Grinzug mit Spielflachen.

Die weiteren Bauabschnitte sollen in Bauvolumina und Verdichtung gegentiber der
Quartiermitte deutlich gestaffelt werden und bleiben i.W. 1- bis 17%-geschossigen
Bauformen vorbehalten. Die Bauflaichen werden Richtung Kindergarten und Eicken-
becker StraRe durch eine untergeordnete StraRenverbindung (PlanstralRe C) er-
schlossen, die rdumlich und gestalterisch deutlich von der HaupterschlieRBung abge-
hangt ist. Ziele sind Quartierbildung und Begrenzung von Schleichverkehren.

Im Stdwesten wird eine Option fir eine ggf. modgliche Verkniipfung der Wohn-
quartiere bei einer weiteren Flachenentwicklung Richtung Siden vorgehalten, ggf.
kommt auch ein Wegeanschluss fir Versorgungsfahrzeuge Uber den Meerkamp in
Betracht.

ErschlieBungskonzept und Bebauung streben eine Uberwiegende Orientierung der
Wohn- und Freiraumbereiche nach Siidost bis Siidwest mit hohem Wohnwert und
energetischen Vorteilen an. In einzelnen Abschnitten werden aber abweichende Bau-
korperstellungen aus stadtebaulichen Griinden vorgegeben oder sind nicht zu ver-
meiden. Der Anordnung zum StraRenzug und gegeniiber dem Umfeld wird hier teil-
weise Vorrang vor einer idealtypischen weiteren Ausrichtung nach Siiden eingeraumt.

Die einzelnen Quartiere werden durch eine attraktive Griinzone mit variablen Spiel-
flachen und Wegeachse gegliedert. Diese folgt der bestehenden Wegetrasse und ver-
bindet den Deventerweg im Nordosten (B-Plan Nr. 3.04) mit dem Bereich Am Bild-
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stock und weiter mit dem AulRenbereich Richtung Sidwesten zum Molkereigraben mit
Wirtschaftsweg. Auch mit Blick auf die Verknipfung mit den bestehenden Bau-
gebieten soll der Griinzug einen sozialen Treffpunkt bieten.

Der Bebauungsplan soll flexibel genug sein, um die gewilinschten Bautypen und Grund-
sticksgrofRen bedarfsgerecht verbinden und ggf. in Anpassung an sich &ndernde
wirtschaftliche Rahmenbedingungen oder Foérderrichtlinien etwas variieren zu kénnen.
Festsetzungen zu Art und MalRR der baulichen Nutzung sowie Vorgaben der gestal-
terischen Rahmenbedingungen sichern die Einbindung in das ortstypische Orts- und
Landschaftsbild sowie die Quartiergliederung und die angemessene Berlicksichtigung der
umgebenden Bebauung.

Durch die Planvorgaben wird die mégliche Verdichtung insgesamt deutlich begrenzt.
Eine starker flachensparende Verdichtung wirde weder die Lage des Baugebietes in
Rinkerode und die umgebende Nachbarschaft, noch die Bedirfnisse und die vorrangig
gewlinschte Eigentumsbildung der Bevdélkerung v.a. in Einzel- und Doppelhausern
ausreichend beachten.

d) Herausnahme des siidéstlichen Bauabschnittes aus dem Bebauungsplan Nr. 3.09

Der sidostliche Teilbereich zwischen Altanliegern und Kindergarten bzw. Eickenbecker
StraRe wurde intensiv im Zuge der Blrgerbeteiligung gemaR § 3(1) BauGB erortert. Die
Frage der geplanten Erweiterungsflache fir den Friedhof und die Kldrung der plane-
rischen und eigentumsrechtlichen Rahmenbedingungen ist hier noch nicht abge-
schlossen. Daher kann die Flache vorerst noch nicht abschlieRend Uliberplant werden. Der
Bebauungsplan Nr. 3.09 muss jedoch aus Grinden des Bedarfs und des Erschlie-
Bungserfordernisses von Nordwesten her zligig durchgeflhrt werden. Daher wird der
Bereich nach Gesprachen mit Beteiligten und mit dem das Umlegungsverfahren betreu-
enden Vermessungsingenieur nicht mehr in den Bebauungsplan Nr. 3.09 und in die
Umlegung gemalR § 45ff BauGB einbezogen.

Nach Kldrung der o.g. Fragen ist ein ergdnzendes Bebauungsplanverfahren vorgesehen.
Dagegen kann die Flache im FNP als vorbereitendem Bauleitplan weiterhin Uberplant
bleiben. Die genaue GroRe der Friedhofserweiterung ist damit nicht vorgegeben, da der
FNP nicht parzellenscharf umzusetzen ist, sondern ein ausreichender Entwicklungsspiel-
raum fUr die nachfolgenden konkreten Bebauungsplane verbleibt.

Die planerische Zurickstellung dieser Teilflache hat keine ggf. bedeutsamen Auswir-
kungen auf ErschlieBungssystem etc. im Ubrigen Plangebiet und ist insofern relativ un-
problematisch mdéglich. Da die Flache nach Abstimmung mit der Bezirksregierung Uber
die schrittweise ErschlieBung ohnehin als 4. Bauabschnitt erst in etwa 7-8 Jahren vor-
gesehen war, entsteht den Eigentimern durch die voriibergehende Zurlickstellung kein
durchgreifender Nachteil.
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e) Zusammenfassung: zentrale stadtebauliche Ziele und Planinhalte

Die zentralen stadtebaulichen Ziele und Planinhalte dieses Bebauungsplans Nr. 3.09 sind
vor diesem Hintergrund zusammenfassend:

1. Entwicklung eines ortsgerechten Wohnquartiers, dass neben vorrangig familienbe-
zogenen Wohnformen auch eine Erganzung durch Wohnangebote im Sinne des
Mehrgenerationenwohnens erlaubt. Zur Wahrung der doérflichen Rahmenbedingungen,
der Nachbarschaften und der Ortsrandlage werden detaillierte Festsetzungen zu Art
und Mal3 der baulichen Nutzung sowie Vorgaben der gestalterischen Rahmenbe-
dingungen getroffen.

2. Wirksame Gliederung des Plangebietes in Bauabschnitte durch ErschlieBungssystem
und Grinzug. Aus stddtebaulicher Sicht und im Interesse der kiinftigen Bewohner
sollen trotz der GesamtgroRe jeweils i.W. geschlossen zu bebauende Quartiere in
Uberschaubaren Zeitrdumen entstehen kénnen.

3. Verkehrs- und bedarfsgerechte ErschlieBung des Plangebietes mit einer Kfz-Haupter-
schlieBung Uber die westliche PlanstraRe A aulerhalb der bestehenden Wohngebiete
und mit direkten Wegebeziehungen v.a. fir FuRganger und Radfahrer Richtung Orts-
mitte und AulRenbereich.

4. Prafung der Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes als Voraussetzung fir
das Planverfahren und als Grundlage fir die Abwéagungsentscheidung Uber Flachen-
ausweisung und ggf. immissionsschutzrechtliche Regelungen.

5. Entwasserungsplanung im Sinne des § 51a Landeswassergesetz und Reduzierung der
Landschafts- und Bodenbeanspruchung durch eingriffsmindernde Vorgaben.

6. Ergdnzung und Einbindung des Baugebietes durch groRzligige Griin- und Ausgleichs-
flachen im westlichen Anschluss des Plangebietes.

4. Planungsgrundlagen und fachgesetzliche Anforderungen

4.1 Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) - Teilabschnitt Miinsterland - sind bereits die Bau-
flachen im SUdwesten der Ortslage zwischen dem Baugebiet Nr. 3.04 (Bereich Pro-
zessionsweg / Kapellenweg) und der langgestreckt nach Westen verlaufenden Bauzeile
~Meerkamp” bis in Hohe Prozessionsweg weitgehend als Siedlungsbereich aufge-
nommen worden. Weitere Flachenreserven werden zudem im Siden beiderseits der
Eickenbecker StralRe dargestellt. Der konkrete Planungsvorschlag geht gemafR Rahmen-
plan aus den o.g. Griinden im Westen im Bereich der ErschlieBungsstralRe etwas lber die
grobe Darstellung des GEP hinaus.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Drensteinfurt ist das Gebiet des
Bebauungsplans Nr. 3.09 bisher weitgehend als Fldche fiir die Landwirtschaft darge-
stellt, so dass fiir die Entwicklung eines Wohngebietes eine FNP-Anderung erforderlich
wird. Der Geltungsbereich der 27. FNP-Anderung umfasst dariiber hinaus die vorerst
nicht durch den Bebauungsplan Nr. 3.09 Uberplanten Flachen im Sidosten (siehe Kapitel
3.d). Die 27. FNP-Anderung fiir den o.g. Teilbereich ist daher im Parallelverfahren gemaR
§ 8(3) BauGB eingeleitet worden. Dargestellt werden i.\W. Wohnbauflachen. Im
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Stidosten wird eine Erweiterungsmoglichkeit fiir den Friedhof in den FNP aufgenommen.
Der bestehende Kindergarten an der Eickenbecker StraBe wird kUnftig als
Gemeinbedarfsfliéche mit entsprechender Zweckbestimmung dargestellt. Gemal
Rahmenplan bzw. Bebauungsplan Nr. 3.09 stellt die FNP-Anderung die im Plangebiet
vorgesehenen Spielpldtze sowie die zu erhaltenden Dauerkleingédrten im Norden dar. Der
verkehrliche Hauptanschluss des Plangebietes an die L 850 wird ebenfalls in den FNP
aufgenommen.

4.2 Altlasten und Kampfmittel

Der Stadt sind keine Altlasten im Plangebiet bekannt, das Altlastenkataster des Kreises
Warendorf enthélt keine Eintragungen fir das Plangebiet. Nach 8 2(1) Landesboden-
schutzgesetz vom 09.05.2000 besteht generell die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandi-
gen Behorde mitzuteilen (Untere Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Warendorf), wenn
diese bei Durchfihrung von BaumalRRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &ahnlichen
Eingriffen in den Boden auftreten. Ein entsprechender Hinweis ist in der Plankarte
aufgenommen worden.

Kampfmittelfunde sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3.09 nicht bekannt.
Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen (verdachtige Gegenstdnde, Bodenverféarbungen
0.A.) sind aus Sicherheitsgriinden samtliche Arbeiten sofort einzustellen und der Staat-
liche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

4.3 Bergbau

Das Gebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Minsterland”.
Nach den Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg ist im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 3.09 aber kein Bergbau umgegangen. Mit bergbaulichen Nachwirkungen ist danach
nicht zu rechnen. Aufgrund der wirtschaftlichen und geologischen Verhéltnisse ist die
Steinkohlegewinnung fir die Bezirksregierung in naher Zukunft nicht absehbar.

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem Strontianitbergbau im oberflachen- bzw.
tagesnahen Bereich umgegangen ist. Dieser Bergbau kann auch heute noch zu Nach-
wirkungen durch Setzungen, Absenkungen oder Einbrichen fiihren. Die Verwaltung hat
nach (ungenauen) Hinweisen auf einen Stollen im Plangebiet und nach intensiver
Recherche im Dezember 2004 ein Fachbiiro mit der genaueren Erkundung und Einmes-
sung beauftragt. Die Grube ,Elise II” konnte im westlichen Abschnitt des Plangebietes
lokalisiert werden. Abbautatigkeiten wurden dort in etwa 165 m Lange und in einer
Teufe zwischen etwa 4 m und 12 m Tiefe unter Flur durchgefihrt. Zur Beseitigung
moglicher Gefahrdungen durch Hohlrdume und zur Herstellung einer baupraktischen
Setzungsfreiheit wird die vom Gutachter empfohlene Verflillung derzeit vorbereitet, da
eine Alternative nicht gesehen wird, zumal der Bereich langfristig selbst bei einer Sied-
lungsrandlage zu sichern wére. Hinweise auf nicht dokumentierte weitere Abbautatig-
keiten wurden im Rahmen der intensiven Untersuchungen nicht mehr gefunden (siehe
Gutachten des Biros igb aus Bochum). Sollten bei Ausschachtungsarbeiten dennoch
eventuelle Anzeichen flir weitere Bergbautatigkeiten gefunden werden, so sind zuséatz-
liche Baugrunduntersuchungen unbedingt erforderlich.

Entsprechende Hinweise sind ebenfalls in der Plankarte aufgenommen worden.
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4.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Eingetragene Boden- oder Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Vorsorglich
wird bereits auf der Plankarte auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen ver-
wiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern
(88 15, 16 DSchG).

Das Plangebiet wird durch groRflachige Wohngebiete aus den letzten Jahrzehnten von
der historischen Ortsmitte deutlich getrennt und hat keinen gestalterischen Einfluss auf
diese. Allgemeine denkmalpflegerische Belange sind durch das Vorhaben nicht erkennbar
berthrt.

5. Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplans

Durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3.09 ,Meerkamp” werden die rechtsverbind-
lichen Festsetzungen fir eine stadtebaulich geordnete Entwicklung und die Vorausset-
zungen far die ErschlieBung geschaffen. Diese leiten sich aus den o.g. Zielvorstellungen
ab. Das Plankonzept strebt zum einen eine maoglichst gute Ausnutzung der verfligbaren
Bauflachen an, zum anderen werden aber auch Abstufungen der zuldssigen Nutzungen,
Eingrinungen etc. vorgenommen, um das Gebiet gegenliiber dem Umfeld und in der
Ortsrandlage angemessen einzubinden.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemaR den Planungszielen als Allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
mal § 4 BauNVO festgesetzt. Das Gebiet dient vorwiegend dem Wohnen, erlaubt aber
auch eine gewisse Nutzungsmischung und in diesem Rahmen ein vertragliches Neben-
einander nicht stérender Nutzungen. Diese Mdglichkeiten fir ggf. wohnvertragliche,
ergédnzende Nutzungen werden ausdricklich vorgesehen, um im Interesse der kinftigen
Bewohner und des Ortsteils Rinkerodes einen gewissen Spielraum zu erhalten und um
ggf. unndtige Verkehrsbewegungen zu vermeiden. Die gemaR § 4(3) Nr. 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden jedoch grundséatzlich ausgeschlossen, da diese dem o&rtlichen Rahmen und den
Planungszielen nicht gerecht werden kénnen.

Die alternative Festsetzung reiner Wohngebiete wird in einer derartigen Situation fir
nicht mehr zeitgemaf gehalten.

5.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Nutzungsmale und weitere Festsetzungen nach § 9(1) Nr. 1, 2, 6 BauGB werden be-
darfsorientiert aus der ortsiiblichen Siedlungsstruktur und aus der Nachbarschaft abge-
leitet und beachten die Ortsrandlage. Die Festsetzungen orientieren sich an ahnlichen
Planungen der Stadt in den letzten Jahren wie z.B. im Bebauungsplan Nr. 1.28 ,Beck-
kamp” oder im Bebauungsplan Nr. 3.07 ,Im Breul” nérdlich der L 850 in Rinkerode.

Planungsziel ist aufgrund der Rahmenbedingungen und der eindeutigen Nachfragesi-
tuation eine familiengerechte Bebauung mit ein- bis zweigeschossigen Einzel- und
Doppelhédusern, iiberwiegend in sogenannter 1'/2-geschossiger Bebauung. In der Quar-
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tiereinfahrt im Westen und in der Quartiermitte wird die Errichtung "echter" zweige-
schossiger Gebaude zugelassen bzw. vorgegeben (jeweils WA1). Neben den stadtebau-
lichen Griinden soll hier groRerer Spielraum fir familienbezogenen Wohnraum im Ober-
geschoss und fir eine abweichende, ggf. ,modernere” Architektursprache er6ffnet
werden. Aufgrund der erfahrungsgemaly eher geringen Bauwlinsche werden diese aber
nur vereinzelt entstehen, aus stadtebaulichen und nachbarschaftlichen Griinden werden
diese daher nicht allgemein, d.h. beliebig im Plangebiet verteilt, zugelassen.

Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

= Die Grundflichenzahl GRZ wird bei angestrebter teilweiser Durchmischung mit
Doppelhdusern als Obergrenze nach 8 17 BauNVO zugelassen, um ausreichende Fle-
xibilitat zu wahren - auch wenn diese Werte nur im Einzelfall erreicht werden dirften.
Zur Vermeidung UbermaRiger bzw. nicht erforderlicher Bodenversiegelungen wird
jedoch ausdriicklich gemaR &8 19(4) Satz 3 BauNVO abweichend vom Regelfall geman
8 19(4) Satz 2 BauNVO bestimmt, dass die GRZ 0,4 nicht allgemein durch Garagen
und Stellplatze mit Zufahrten, durch Nebenanlagen etc. Uberschritten werden darf.
Uberschreitungen um bis zu 50 % nach § 19(4) Satz 2 sind nur zuldssig, wenn die
hierfir anzurechenden Anlagen zwecks Bodenschutz mit dauerhaft wasserdurch-
lassigen Materialien gestaltet werden (z.B. mit Porenpflaster, kleinteiligem Pflaster mit
hohem Fugenanteil, Rasengittersteinen, Schotterrasen, Kies 0.A.).

= Aus den o.g. Griinden wird i.W. auf ein Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss
abgestellt.

= Die Traufhéhe von 4,2 m soll bei flachensparenden Grundrissen eine sinnvolle
Obergeschossnutzung ermdéglichen, auch falls dieses rechnerisch bereits als 2. Voll-
geschoss zu bewerten ware. Diese eher bauordnungsrechtliche Abgrenzung ist bei
Einhaltung der H6hen stadtebaulich von untergeordneter Bedeutung. In der o.g.
Quartiereinfahrt im Westen und in der Quartiermitte werden Gebaude mit einer
Traufhohe bis 6,5 m (als WA1 bezeichnet) zugelassen.
Eine Abweichung wird bei Pultdachern mit bis zu 7,5 m fur die héhere ,Traufseite”
(= Oberkante Pultdach) zugelassen, da diese Bauform ansonsten nicht sinnvoll mdég-
lich ware. Aufgrund der solarenergetischen Vorteile soll aber diese ansprechende
Architektur ermdéglichende Variante zuldssig sein, zumal aufgrund der Uberwiegenden
Ausrichtung in sidliche Richtungen im Plangebiet hierdurch kaum nachbarschaftliche
Konflikte entstehen kénnen.
Die Firsthéhe bietet in diesem Rahmen ausreichenden Spielraum, wobei jedoch die
Gebdude aufgrund der teilweise geringen Grundstickstiefen und ggf. beengter
Nachbarschaft nicht zu hoch und zu breit werden sollen. Hier wahlt die Stadt die im
Stadtgebiet haufig festgesetzte Gesamthéhe von 9,5 m, in den o.g. zentralen Be-
reichen auch 10,5 m Hohe. Im Einzelfall kann somit aber nicht bei jeder Bauform v.a.
die maximale Traufhéhe von bis zu 6,5 m mit jedem mdglichen Dachaufbau kombi-
niert werden.
Als Bezugshohe fiir die baulichen Anlagen wird in dem relativ ebenen Geldnde auf die
mittlere H6he Gber der fertigen ErschlieBungsanlage abgehoben, die eindeutig durch
die Mittelung der Hohenlage der Grundstiickseckpunkte nach der StraRenausbau-
planung bestimmt werden kann.

= Die offene Bauweise wird aus den o.g. Grinden auf Einzel- und Doppelhduser be-
schrankt. Die Stadt mochte eine nicht mehr zu steuernde Verdichtung durch Haus-
gruppen etc. vorsorglich vermeiden.
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= Baugrenzen setzen Lage und Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflachen fest und
regeln neben der Anordnung ausdriicklich auch die Lage der Gebdude zum StralRen-
zug und zur Nachbarbebauung, um Dichteprobleme und Verschattung einzugrenzen.
Abstande zur PlanstralRe einschliel3lich der seitlichen Grenzabstéande sind tGberwiegend
flachensparend auf bis zu 3 m reduziert worden.

= Der genaue Zuschnitt der spateren Baugrundstiicke wird planerisch nicht festgesetzt,
ist jedoch in einigen Bereichen durch die o.g. Festsetzungen aus stadtebaulichen und
nachbarschaftlichen Griinden indirekt vorgegeben. Die festgesetzte Mindestbreite der
Baugrundstiicke von 10,5 m im Frontbereich soll einer GlbermaRigen Verdichtung im
Plangebiet entgegensteuern.

= Die Begrenzung der Zahl der Wohnungen je Wohngebaude sichert eine bedarfs- und
familiengerechte Wohnnutzung. Sie verhindert auf3erdem eine dem geplanten Wohn-
gebietscharakter sowie dem ErschlieBungssystem, dem Parkplatzbedarf und der
Nachbarschaft widersprechende (zuféllige oder beliebige) Verdichtung. Hier sind
aufgrund des Baubooms in den 1990er Jahren etliche negative Beispiele in Ein-
[Zweifamilienhausgebieten der Region vorhanden. Im WA1 werden 3 Wohnungen je
Wohngebaude zugelassen, um aus den genannten Griinden hier groReren Spielraum
fir die Bauherren zu ermdglichen. Ansonsten werden in den WA2 und WA3 maximal
2 Wohnungen je Wohngebdude in Anlehnung an die typische ortsibliche und auch
hier gewlinschte Einfamilienhausbebauung vorgegeben.

Die fiur Einliegerwohnungen in Doppelhaushilften ggf. mogliche Ausnahme nach
8 31(1) BauGB soll die ansonsten strikte Begrenzung auf 1 Wohnung je Doppelhaus-
halfte in besonders begriindeten Situationen 6ffnen und Hartefélle vermeiden. Die
Stadt stellt hier auf familienbedingte, sozial begriindete Sondersituationen ab: insbe-
sondere fir &altere Personen (GroReltern) oder fir z.B. behinderte Familienmitglieder
soll ggf. eine Wohnungsteilung im Einzelfall nicht ausgeschlossen sein.

Ausdricklich sind hiermit nicht wirtschaftliche Griinde wie Vermarktung und Ver-
mietung gemeint, hierdurch ware eine Verdichtung ,durch die Hintertir” zu be-
farchten. Weitere Anforderung ist zudem ein zusatzlicher Stellplatznachweis. Der im
Rahmen der Ausnahmeregelung gegebene Entscheidungsspielraum wird von der Stadt
Drensteinfurt eng ausgelegt.

5.3 Belange des Verkehrs
a) ErschlieBung - auBeres StraBennetz und Rahmenbedingungen

Rinkerode ist Gber die liberértlichen Hauptverkehrsachsen B 54 und B 58 sehr gut Rich-
tung Drensteinfurt sowie v.a. Richtung Mdunster, aber auch zur Autobahn A 1 ange-
bunden. Die Alte DorfstraRe (L 850) durchquert zudem als 6rtliche Haupterschliel3ungs-
stralde die Ortslage und schliel3t Rinkerode Richtung Osten nach Warendorf an.

Als innerértliche SammelstralRe und als alte Ortsstral3e besitzt darliber hinaus die Eicken-
becker StraRBe erhebliche Bedeutung und wird u.a. von den 6&rtlichen Buslinien genutzt.
In Hohe des Kindergartens ist sie allerdings aufgrund des zunehmenden Schleichverkehrs
nach Siden Richtung B 54 fiir den Durchgangsverkehr gesperrt worden.

Die alteren ErschlieBungsstraRen Prozessionsweg und KapellenstraRe binden die Wohn-
bebauung der letzten 10 Jahre gemal Bebauungsplan Nr. 3.04 nach Norden zur L 850
an. Breite und Ausbauzustand der alten Anliegerstral3en erlauben grundséatzlich in einem
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gewissen Umfang die Aufnahme weiterer Ziel- und Quellverkehre aus neuen Bauge-
bieten. Neben der zu begrenzenden Gesamtbelastung der Altanlieger schranken jedoch
der verkehrsberuhigte Ausbau der im Bebauungsplan Nr. 3.04 festgesetzten stdlichen
Anschlisse die ErschlieBungsmaéglichkeiten ein. Eine weitere Anschlussmdglichkeit des
Plangebietes nach Osten zur Eickenbecker StraRe und zur Ortsmitte besteht aufgrund
der geschlossenen Altbebauung nur in Héhe des Kindergartens. Auch im Siden Richtung
Meerkamp sind keine Anschlussméglichkeiten gegeben.

Somit sind die ErschlieBungsmaéglichkeiten fiir den gesamten Planbereich trotz der relativ
zentralen Lage begrenzt und konflikttrachtig. Lediglich Prozessionsweg und der Bereich
Am Bildstock / Eickenbecker Stral3e in Héhe des Kindergartens kommen fir Teilbereiche
als leistungsfahige ErschlieRungsansatze in Frage. Die Ubrigen StraRen sind aufgrund
StraRenquerschnitt und Ausbau lediglich fir eine Anbindung einzelner zuséatzlicher
Wohnbauten geeignet Im stadtebaulichen Rahmenplan wurde diese Frage ausflhrlich
gepriift, auf die dortige Variantendiskussion mit der Ubersichtskarte ,Rahmen-
bedingungen - ErschlieBung” wird daher hier Bezug genommen.

Die Anschlussmoglichkeiten fir FuBgdnger und Radfahrer zur Ortsmitte und zur
Infrastruktur sind als sehr gut zu bewerten. Zudem bestehen im Westen Anschliisse an
das Wegesystem der Feldflur, die z.B. einen attraktiven Rundgang Uber den
Wirtschaftsweg am westlichen Rand des Plangebietes eréffnen.

b) ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet soll als Ergebnis der Priifung im Rahmenplan vorrangig durch PlanstraRe
A als neue HaupterschlieBungsachse von der L 850 im Nordwesten aus erschlossen
werden. Der Anschlusspunkt in Hohe des SB-Marktes ist leistungsféhig. Zur benach-
barten Wohnbebauung im Osten (Wohngebiet im Rahmen § 34 BauGB) und im Westen
(AulRenbereich) besteht ein Abstand von etwa 25 m bzw. 70 m, so dass Konflikte an-
gesichts der Bedeutung der L 850 angemessen zu bewaltigen sind (siehe auch Kapitel
5.4).

Die Bauflachen werden ergédnzend Richtung Kindergarten und Eickenbecker Straf3e durch
PlanstraBe C als untergeordnete StraRenverbindung erschlossen. Diese wird raumlich
und gestalterisch deutlich von der HaupterschlieRung abgehangt, um Schleichverkehre
zu begrenzen. Diese StralRe soll jedoch im Abschnitt am Kindergarten durch groRRzligige
Gestaltung ausreichend Abstand zum Kindergarten sichern und méglichst konfliktarm fir
die unterschiedlichen Betroffenen und Verkehrsteilnehmer gefiihrt werden. Die
Grundstiicksverhaltnisse erlauben eine aufgeweitete Gestaltung. Die FeinerschlieBung
der weiteren Bauflachen erfolgt durch ErschlieBungsringe und ergdnzende kleine
Stichwege. Auf Kapitel 3.c (Staddtebauliches Leitbild und Entwurfskonzept) wird
verwiesen.

Die moglichst hohe Durchlassigkeit des Plangebietes fir FuBgédnger und Radfahrer wird
durch entsprechende Anschliisse an die o.g. StraRen im Randbereich und durch den
Grliinzug mit Wegeverbindungen gesichert.

PlanstraBe A wird als HaupterschlieBung im nordlichen Abschnitt breiter ausgebaut als
die gebietsinternen PlanstraBen B-E. Letztere sollen Wohnwegcharakter erhalten. Ein
Ausbau nach dem Mischungsprinzip ist denkbar, alternativ die Einrichtung als Tempo-
30-Zone (siehe EAE 85/95). Die Ausfiihrung wird in der spateren Ausbauplanung fest-
gelegt. Die ErschlieBungsplanung erfolgt parallel zum weiteren Planverfahren.
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Zur Prifung des ErschlieBungskonzeptes und nach Abstimmung mit StraRen.NRW wurde
eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt (Verkehrstechnische Untersuchung ...,
Ingenieurgesellschaft nts, Minster September 2004, siehe dort). Untersucht wurde
speziell die Leistungsfahigkeit des StraRennetzes und des Knotenpunktes B 54 / L 850.
Im Ergebnis wurde das Plankonzept der Stadt bestatigt. Kernaussagen und
Abstimmungsergebnisse mit StralRen.NRW sind:

= Die Anschlusspunkte des Plangebietes im Norden und im Osten sind demnach jeweils
ausreichend leistungsfahig.

= Planstralle A ware nur unter dem Gesichtspunkt ,Leistungsfahigkeit” nicht erfor-
derlich. Als Abwagungsergebnis der Stadt soll diese jedoch ausdricklich zur Ent-
lastung der bestehenden Nachbarschaften gebaut werden und auch mdglichst frih-
zeitig den Baustellenverkehr aufnehmen kénnen.

= Der Einmindungsbereich Planstralle A / L 850 ist verkehrssicher v.a. auch fir FuRR-
ganger und Radfahrer auszubilden. In Abstimmung mit StraBen.NRW wird die Stadt
den Einmindungsbereich PlanstraRe A / L 850 Uberplanen und ggf. eine Aufweitung
mit Trenninsel und Querungshilfe tGber die L 850 anlegen (Anschluss zum SB-Markt
im Norden und langfristig an einen Radweg nach Westen).

= Die Einmlindung der L 850 in die B 54 wird im Prognosejahr 2010 ohne das Vor-
haben mit der Qualitatsstufe B beurteilt (= gut). Ab ca. 300 Einwohner im Plangebiet
verschlechtert sich diese auf Qualitatsstufe D (=ausreichend). Fir das langfristige
Ziel der Qualitatsstufe C waren ggf. MalBnahmen wie Abbiegespur oder Beampelung
notwendig. Diese MalRnahmen sind jedoch unabhéngig von der konkreten Planung Nr.
3.09 bei jeder baulichen Erweiterung in Rinkerode erforderlich, da eine weitere
Anbindung im Siden an die B 54 nicht fir sinnvoll gehalten wird. Dieses gilt ggf.
langfristig nicht mehr bei einer eventuellen Sidumfahrung der L 850. Hier werden in
enger Abstimmung zwischen Stadt und StraBen.NRW zu gegebener Zeit mdgliche
MalRnahmen geprift.

Im Ergebnis sieht die Stadt Drensteinfurt die ErschlieBungslésung mit Planstrale A als
neuer Hauptachse bestatigt. Unter Einbeziehung des Schallgutachtens (siehe Kapitel 5.4)
wird diese ErschlieBungslésung im Verhéltnis zur Sachlage im Bereich Prozessionsweg
somit weiterhin unter Beachtung aller 6ffentlichen und privaten Belange flr sinnvoll
gehalten.

c) Ruhender Verkehr

Offentliche Parkplitze sind bereits teilweise als kleine Sammelanlagen im StraRenraum
zur Klarstellung und Konfliktvermeidung festgesetzt. Weitere Stellplatze fir Besucher
sind im StraRenraum maoglich und werden in der ErschlieBungsplanung festgelegt.

Private Stellplatze sind auf den Baugrundstlicken unterzubringen. Ein Mindestabstand von
5m vor Garagen und Carports auf den nicht Uberbaubaren Flachen sichert hier die
stadtebaulichen Ziele (Freihaltung des Strafl3enzuges), entlastet den StralRenraum und
schafft ggf. einen zusatzlichen Stellplatz als Stauraum. Seitlich und rickwartig ist ein
Abstand von mindestens 1 m zur PlanstraBe und zum FuRweg v.a. aus Grinden der
Stadtgestaltung zu wahren. Dieser Streifen ist zu begriinen, eine Fassadenbegriinung
kann die Baukorper besser in das Stra3enbild einbinden.
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5.4 Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes

Im Untersuchungsgebiet sind aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes maogliche
Immissionen durch StraRenverkehr sowie Einwirkungen aus der Landwirtschaft und die
Frage des ausreichenden Abstandes zu den 220/380-kV-Freileitungen von Bedeutung.
Potenzielle Konflikte mit bestehenden Gewerbebetrieben werden nicht gesehen.

Standortentscheidung und Flachennutzung sind aus Sicht des vorbeugenden Immissions-
schutzes bisher wie folgt geprift worden:

a) Immissionen durch StraRenverkehr

Staub- und gasformige Immissionen durch Stralenverkehr werden aufgrund begrenzter
Verkehrsmengen, Lage und meteorologischer Rahmenbedingungen als nicht relevant im
Plangebiet eingestuft.

Verkehrslarm wirkt auf das Plangebiet im Westen von der in ca. 250-350 m Entfernung
verlaufenden B 54 und im Norden von der L 850 ein. Zudem werden durch die zu-
kiinftigen Bewohner der geplanten Wohnquartiere zuséatzliche verkehrsbedingte Ge-
rausch-lImmissionen auf der geplanten Planstral3e A sowie durch die Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens auf den v.g. Landes- und Bundesstral3en erzeugt.

Zur Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen wurde ein Schallgutachten® erarbeitet, das
im Anhang der Begriindung beigefligt ist. Geprift werden insbesondere folgende Frage-
stellungen:

= Auswirkungen des Vorhabens nur durch den Neubau der PlanstraRBe A:

PlanstraRe A miindet neben dem renaturierten Bachlauf und in der Ndhe zu dem im
Osten folgenden Wohnhaus auf die L 850, eine Verschiebung nach Westen ist ange-
sichts der Eigentumsverhaltnisse nicht mdéglich.

Das Schallgutachten kommt in Kapitel 4.1 zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass
die von der Planstralle A selber ausgehenden Geraduschpegel unterhalb der Grenz-
werte der 16. BlmschV fir Wohngebiete bleiben (59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A)
nachts). In Randlage werden jedoch die idealtypischen schalltechnischen Orientie-
rungswerte gemalR Beiblatt zur DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete teilweise
Uberschritten (65 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts). Vor dem Hintergrund der Ge-
bietserschlieBung - als ,Eigenlarm” der kiinftigen Bewohner wird dieses flr sich ge-
nommen fir vertretbar gehalten. Negative Auswirkungen auf die o.g. benachbarte
Wohnbebauung im Osten und im Westen des Anschlusspunktes werden hier zunachst
nicht gesehen.

= Kiinftige Gesamtbelastung im Plangebiet:

Neben den gebietsintern verursachten Kfz-Immissionen wirken auf die Wohnbebauung
im Plangebiet die Immissionen von B 54 und L 850 ein. In der Summe ermittelt das
Gutachten folgende Ergebnisse:

Tagslber werden nur entlang PlanstraRe A maximal 58 dB(A) erreicht, im gesamten
Ubrigen Wohngebiet wird der idealtypische Orientierungswert von 55 dB(A) ein-
gehalten oder deutlich unterschritten. Nachts werden dagegen entlang PlanstralRe A
maximal 50 dB(A) erreicht. In den Bauzeilen westlich der Linie des heutigen Orts-
randes vom Prozessionsweg nach Siden zum Meerkamp werden etwa 48-45 dB(A)

4 Schalltechnisches Gutachten, AKUS GmbH Bielefeld, Oktober 2004
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erreicht. Im gesamten (dbrigen Wohngebiet wird dagegen der idealtypische
Orientierungswert von 45 dB(A) eingehalten oder deutlich unterschritten.

Im Gutachten wird in Kapitel 4.2 ausfihrlich der planerische Abwagungsspielraum
behandelt. Hierauf bezieht sich die Stadt ausdrlcklich.

Zunachst wird nochmals unter Verweis auf Kapitel 5.3 und Rahmenplan festgestellt,
dass PlanstraRe A im Ergebnis fir notwendig und unverzichtbar im Interesse der
Konfliktreduzierung im Altbestand gehalten wird. Angesichts der damit einherge-
henden wirtschaftlichen Erfordernisse ist ein Anbau der Planstra3e und eine Ver-
teilung der Kosten auf die weiteren Bauflachen soweit wie maoglich erforderlich.
Ebenso ist die Bauflaiche aus den o.g. Griinden insgesamt von hoher Bedeutung fir
den Ortsteil.

Aktiver Schallschutz misste in erheblichem Umfang und mit hohem Aufwand auf-
grund der Ausgangslage entlang der B 54 oder entlang der Baugrundstlicke errichtet
werden.

Im Verhaltnis hierzu werden die fir weite Teile der westlichen Bauzeilen relativ ge-
ringen nachtlichen Uberschreitungen der idealtypischen Orientierungswerte geméaR
Beiblatt zur DIN 18005 fir vertretbar und letztlich geboten gehalten. Die Grenzwerte
der 16. BlmschV von 49 dB(A) nachts werden eingehalten, so dass keine schéadlichen
Einwirkungen im Sinne des BImSchG vorliegen. Zudem kénnen die Nachtwerte durch
die Ublichen Baumaflnahmen sicher bewaltigt werden, die Freiraumnutzung ist in
diesen Zeiten ohnehin stark eingeschrankt.

Aktiver Schallschutz an der B 54 und ein Verzicht auf die Bauflachen wird somit als
unverhaltnismaflig bewertet. In der Plankarte wird auf diese Vorbelastung im Sinne
des § 9(5) BauGB hingewiesen.

Unmittelbar an der PlanstraBe A liegende Gebdudeseiten sind dagegen mit bis zu
50 dB(A) nachts belastet. Die Situation wird hier etwas kritischer bewertet. Erreicht
werden Werte mit ,belastigendem Charakter” im Sinne des BImSchG, die zudem v.a.
auch auf den ,Eigenldarm” aus dem Quartier zuriickgehen. Diese liegen jedoch noch
sowohl im Rahmen der idealen Mischgebietswerte gemaR Beiblatt zur DIN 18005 als
auch gemalR 16. BImSchV. Auch in Mischgebieten kann ,gesund” im Sinne des
BauGB gewohnt werden.

Aktiver Schallschutz an PlanstraBe A innerhalb des Wohngebietes miisste vor den
Fassaden geschlossen ohne Zufahrten errichtet werden und ist stadtebaulich kritisch.
Zudem ist aufgrund der Lage zwischen Ortsrandbebauung und 380 kV-Leitung der
Spielraum erheblich begrenzt. Andererseits wird im Interesse einer vernlinftigen
Kostenbilanz fir Stadt und Bauherren ein angemessener Anbau erforderlich.

Angesichts der Ublichen Baustandards mit Isolierverglasung werden auch bei diesen
Werten noch ideale Innenpegel ohne Probleme erreicht. GemalR Schallgutachten kann
auch in dieser Situation die geplante Wohnbebauung ohne besondere Schallschutz-
maRnahmen errichtet werden (s.d., S. 18).

Im Ergebnis entscheidet sich die Stadt Drensteinfurt daher auch hier fir das vorlie-
gende Plankonzept mit passivem Schallschutz durch den heute Ublichen Baustandard,
so dass ergadnzende Festsetzungen gemafl 8 9(1)24 BauGB nicht getroffen werden
missen. Die Bauherren werden entsprechend in der Plankarte auf diese Vorbelastung
durch Kennzeichnung im Sinne des & 9(5) BauGB hingewiesen.
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= Kiinftige Gesamtbelastung auBerhalb des Plangebiets:

Das Vorhaben verursacht durch erhéhte Verkehrsmengen auch Auswirkungen auf die
Bebauung entlang der L 850. Im Gutachten wird in Kapitel 4.3 ebenfalls ausfihrlich
hierauf eingegangen. An den relevanten Immissionspunkten im Umfeld werden Pegel-
erhéhungen von bis zu 1-2 dB(A) ermittelt, die im Gutachten insgesamt als relativ
gering und vertretbar bewertet werden (s.d., S. 20).

Aus Sicht der Stadt ist insbesondere darauf hinzuweisen, dass angesichts der Lage
der Gebaude an der L 850 aulRerhalb der Ortslage diese Zusatzbelastung letztlich un-
abhangig von der konkreten Planung Nr. 3.09 bei jeder baulichen Erweiterung in
Rinkerode anfallen wirde, zumal eine weitere Anbindung im Siiden an die B 54 nicht
fur sinnvoll gehalten wird. Dieses gilt ggf. langfristig nicht mehr bei einer eventuellen
Stidumfahrung der L 850, die jedoch im derzeitigen Planungshorizont stddtebaulich
keine Alternative darstellt.

Somit besteht letztlich keine Mdglichkeit zur Vermeidung dieser Zusatzbelastung.
Nach Prifung der 6ffentlichen und privaten Belange wird das ErschlieBungskonzept
nochmals bestéatigt. Die Stadt schlie3t sich somit der Bewertung der Zusatzbelastung
im Gutachten an.

Andere StralRenziige wie die Eickenbecker StraBe sind nur mit untergeordneten Ver-
kehren aus dem Plangebiet belastet, die hier nicht durchgreifend ins Gewicht fallen.
Gleichwohl ist aber festzuhalten, dass der Anschluss zum Kindergarten und Richtung
Ortsmitte flUr die Lebensfahigkeit der Ortsmitte von erheblicher Bedeutung ist und
damit fir unverzichtbar gehalten wird (Erreichbarkeit der Infrastruktur und Geschéafte).

b) Geruchsemissionen aus der Landwirtschaft und Gebietsausweisung

Westlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Zur Beurteilung
moglicher Beeintrdchtigungen durch Geruchsimmissionen bzw. zur Wahrung der land-
wirtschaftlichen Belange durch ausreichende Abstdnde und Entwicklungsmaoglichkeiten
ist ein Gutachten vom Ing. Biro Richters & Hiils (Februar 2004) erarbeitet worden, das
im Anhang beigefligt ist.

Im Gutachten wurden die Wahrnehmungshaufigkeiten fir Gerliche nach dem Partikelmo-
dell/Faktor 4 der TA Luft bestimmt. Die Flachenbewertung erfolgte nach der Geruchsim-
missions-Richtlinie (GIRL), Z&hlschwelle 1 GE/m®. Zu den Einzelheiten wird auf das
Gutachten verwiesen.

Zusammenfassendes Ergebnis des Gutachtens ist, dass heute die Immissionswerte der
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) fiir Wohngebiete von 0,10° im &stlichen und zent-
ralen Plangebiet mit 0,03 bis 0,06 deutlich eingehalten werden. Im nordwestlichen
Plangebiet weist die Beurteilungsflache mit der héchsten Belastung einen Wert von 0,08
bzw. 0,10 im westlichen Plangebiet auf. Damit sind auch hier die vorgegebenen
Immissionswerte far Allgemeine Wohngebiete eingehalten. Eine Baugebietsentwicklung
bis an den einzuhaltenden Schutzabstand zur 380-kV-Freileitung ist somit aus immissi-
onsschutzrechtlichen Aspekten grundséatzlich méglich.

® Erlduterung: ein Wert von 0,10 entspricht wahrnehmbaren Geruchseinwirkungen in 10 % der Jahres-
stunden. Dieser Wert wird in der GIRL im Regelfall als Obergrenze fir Wohn- und Mischgebiete
angesehen.
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Allgemeine landwirtschaftliche Beeintrachtigungen in Randlage zu Acker- und Wiesen-
flachen sind Uber das ortsibliche Mal ( z.B. zur Erntezeit) hinaus langfristig nicht anzu-
nehmen.

c) Abstand zu den 220-/380-kV-Freileitungen

Das Plangebiet erreicht im Nordwesten den Nahbereich der 220/380-kV-Freileitungen.
Um dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen durch elektrische oder magnetische
Felder vorzubeugen, sind im Erlass zur 26. BImSchV und im RdErl. des Ministeriums fir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (Abstandserlass vom 02.04.1998, MBI. NW.
1998, S. 744, hier Anhang 3) Schutzabstédnde aufgefihrt worden. Die genannten
Abstidnde dienen dazu, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des § 1(5)
BauGB unter Vorsorgegesichtspunkten zu gewahrleisten. Im Abstandserlass NRW
basieren die Werte auf den von der Strahlenschutzkommission gemachten Angaben und
auf den Erlauterungen des zustandigen Bundesministers zu 8 4 der 26. BImSchV.

Der Schutzabstand bemisst sich senkrecht zur Trassenachse bis zur Begrenzungslinie der
schutzwirdigen Gebiete und betragt fir 380 / 50 Hz kV-Leitungen 40 m (siehe dort).
Demnach gehoren Baugrundstiicke einschlieRBlich Garten sowie Kleingarten zum
Schutzbereich, in dem die Vorsorge greift. Im Bebauungsplan Nr. 3.09 wird daher der
40 m Abstand eingehalten (Ausnahme nur kleinstflachige Ausrundung der nérdlichsten
Grundstlickszufahrt). Dieses gilt auch fir die Kleingartenanlage, deren Randlage und der
Bereich zur Planstraf3e A hin kénnen daher nicht als Kleingarten genutzt werden.

Der Stadt liegen keine konkreten Anhaltspunkte fiir ggf. weitergehende Abstandserfor-
dernisse vor, so dass nach Abwagung der betroffenen Belange und im Interesse einer
flachen- und kostensparenden Ausnutzung der Anbaumdéglichkeiten an die Planstral3e A
die Neubebauung an diesen Randstreifen herangeriickt wird.

d) Zwischenergebnis zu a-c:

Weitergehende Uberpriifungen der 0.g. immissionsschutzrechtlichen Fragen werden zum
jetzigen Zeitpunkt im Bebauungsplan nicht fir erforderlich gehalten, ggf. ergibt aber die
Entwurfsoffenlage weitere Erkenntnisse.

5.5 Ver- und Entsorgung, Wasserwirtschaft und 8 51a Landeswassergesetz

Die Energieversorgung wird Uber die vorhandenen Versorgungsnetze der Stadt gesichert.
Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die TELEKOM AG.

Die druck- und mengenméaRig ausreichende Versorgung des Gebietes mit Trink- und
Feuerloschwasser ist sicherzustellen. Wasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung
erfolgen ebenfalls durch Anschluss an vorhandene Anlagen, ergdnzende MalRnahmen
sind jedoch erforderlich.

Die gebietsquerende Abwasserdruckleitung von der Pumpstation Meerkamp zum Pro-
zessionsweg kann nach Ricksprache mit dem beauftragten Ingenieurblro mit relativ
geringem Aufwand und Uber ein Leitungsrecht zur Planstralle A im ohnehin freizu-
haltenden Grenzabstand verlegt werden. Im Westen ist zudem in Verldngerung des
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Harmannwegs der Regenwasserkanal zum dortigen Rulckhaltebecken von Bebauung
freizuhalten, ggf. kommt nach einer Kostenermittlung im Einzelfall eine teilweise Ver-
legung in Frage.

Nach § b1a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundstliicken, die
erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder nach Rickhaltung gedrosselt
einem Vorfluter zuzufihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit moglich ist. Aufgrund der Bodenverhiltnisse ist eine ausreichende
Versickerung auf den Baugrundsticken nicht méglich. Im Sidwesten aulerhalb des
Plangebiets wird daher ein mdglichst naturnah anzulegendes Regenriickhaltebecken auf
einer Flache vorgesehen. Die gesamte Entwasserungsplanung wird z.Zt. von der Stadt in
Zusammenarbeit mit einem Ingenieurblro erarbeitet und mit den Fachbehérden weiter
abgestimmt.

Eine Brauchwassernutzung kann das anfallende Regenwasser reduzieren und bleibt aus-
dricklich zulassig.

5.6 Griinordnung, Belange von Naturschutz und Landschaftspflege und des Bodens
a) Grinordnung

Bezliglich Bestandsaufnahme und Bewertung wird auf Kapitel 2 sowie auf die in der
Anlage beigefiigte Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 3.09 verwiesen.

Das grinordnerische Konzept basiert auf folgenden Grundiiberlegungen:

= Das Plangebiet ist bereits auf drei Seiten durch bestehende Wohngebiete begrenzt. Im

Norden schlie3t das Plangebiet Nr. 3.04 mit derzeitiger Neubebauung an, im Osten
und Sltden bestehen &ltere Bauflachen. Das Plangebiet ist somit nur im Westen zum
Landschaftsraum ge6ffnet.
Hier wird daher eine zusatzliche Vorgabe zur Eingriinung des Baugebietes durch eine
mindestens 2-reihige Heckenpflanzung vorgesehen, da freiwillige MalRnahmen der
Bauherren erfahrungsgemaf nicht ausreichen. Hinzu kommt die Vorgabe von min-
destens 1 standortheimischen Baum je angefangene 300 m?2 Flache eines jeden Bau-
grundstiickes - wie bereits in dhnlichen Baugebieten der Stadt vorgeschrieben. Insge-
samt fuhrt dieses zu einer Mindestdurchgriinung mit etwa 250 Bdumen im Plangebiet.
In Verbindung mit den im Plangebiet sowie westlich aul3erhalb des Plangebietes ge-
planten Grin-, Regenrliickhalte- und Ausgleichsflaichen kann so insgesamt eine um-
fangreiche neue und landschaftsbildgerechte Ortsrandgestaltung erzielt werden.

= Planungsziel ist grundsatzlich die sinnvolle Nutzung der Flachenreserven im bzw. an-
grenzend an den Siedlungszusammenhang. Quartierintern wird dennoch aufgrund der
GebietsgroRe und der angestrebten Gliederung der Bauflachen eine wirkungsvolle
Griinachse mit Spielflaichen und Wegefiihrung geplant.
Im Westen aulRerhalb des Geltungsbereichs wird zudem auf stadtischen Flachen eine
weitere Spielfliche vorgesehen, so dass die Uberplanung des kleinen Bolzplatzes ge-
maRl Bebauungsplan Nr. 3.04 (Grinde: Konfliktvermeidung, Optimierung der Er-
schlieBung) durch ein verbessertes Angebot ausgeglichen werden kann.

= Angesichts der Festsetzungen und der geplanten Bauformen ist eine allenfalls maRige
Verdichtung mit einem grolRen Gartenanteil zu erwarten, so dass insgesamt eine um-
fangreiche Durchgriinung im Plangebiet entstehen wird.
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= Vor diesem Hintergrund werden die baulichen Nutzungen im Plangebiet nur wenig
eingeschrankt, dafiir soll aber der nach Abwéagung fir notwendig gehaltene Ausgleich
extern erbracht werden.

b) Naturschutz und Landschaftspflege, Bodenbeanspruchung, Eingriffsregelung

Die erstmalige Aufstellung eines Bebauungsplans bereitet im Regelfall Eingriffe in Natur
und Landschaft vor. Nach 88 1, 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege nach den Grundséatzen der Eingriffsregelung in der Abwagung zu berlick-
sichtigen. Zu prifen ist bei Planaufstellung schrittweise, ob das Vorhaben mit den Be-
langen von Natur und Landschaft vereinbar ist, inwieweit Eingriffe erstmals ermdglicht
werden und ob - nach Ergreifen von MinderungsmalRnahmen im Plangebiet und als Er-
gebnis der planerischen Abwagung der Kommune - fir die als unvermeidbar angesehe-
nen Eingriffe MaRnahmen zum Ausgleich erforderlich werden.

Der Bebauungsplan bereitet durch die Uberplanung bislang unbebauter Acker- und
Grinlandflachen umfangreiche Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Zur Prifung und
Abwagung der Eingriffswirkung ist eine Eingriffsbilanzierung nach dem Bewertungsver-
fahren des Kreises Warendorf und in Anlehnung an das ,vereinfachte Bewertungsver-
fahren NRW” im Anhang der Begrindung beigefligt. Die Stadt stellt nach heutigem
Stand zu dieser Fragestellung fest:

= Bestand - siehe oben bzw. Kapitel 2 und Anlage Eingriffsbilanzierung

Im Nordwesten wird der Molkereigraben lediglich durch die PlanstraRe A lberquert,
Graben und Gehdlzsaum bis zur L 850 werden ansonsten kaum berihrt und nach
8§ 9(1) Nr. 20 BauGB gesichert. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird eine weitere
Verschiebung der Planstral3e nach Osten abgelehnt.

Im eigentlichen Baugebiet werden neben Ackerflichen auch Griinlandbereiche
Uberplant. Diese liegen jedoch im Osten im Anschluss an den Siedlungsbestand und
kédnnen nicht sinnvoll aus der Planung ausgespart werden. Teilweise U(berplant
werden aufgrund der Fihrung der PlanstralRe A die das Plangebiet im Westen ein-
grenzende Heckenstruktur sowie Gehodlzbestande im Bereich der Kleingérten.

Ansonsten liegt eine besondere naturschutzfachliche oder landschaftspflegerische
Wertigkeit im eigentlichen Baugebiet nicht vor.

Bezlglich des Landschaftsbildes ist die Vorbelastung des Plangebietes durch die teil-
weise ohne Ortsrandgestaltung entstandene Randbebauung v.a. im Norden und Nord-
osten sowie die Filhrung der 220-/380-kV-Trassen im Westen zu werten.

Die teilweise wertvolleren Gehdlzbestinde im Siidosten im Bereich der Altanlieger
werden im vorliegenden Geltungsbereich nicht mehr Uberplant. Hierliber ist im Zuge
der erganzenden Uberplanung des Bereichs zu entscheiden.

= Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im Sinne des & 1a(2) BauGB in Verbindung mit §8§ 1ff
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 88 1ff Landesbodenschutzgesetz
(LBodSch@G) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen,
schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von ver-
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siegelten, sanierten Flachen genielden Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit
hochwertigen Bodenfunktionen gemaf 8 2(1) BBodSchG.

Im Plangebiet werden im westlichen Randbereich anthropogen beeinflusste Plaggen-
eschbdden angeschnitten. Diese Bdden sind als schutzwiirdige Boden mit Archiv-
funktion in Nordrhein-Westfalen kartiert worden®. Diese Bdéden beginnen in Héhe des
Plangebietes und ziehen sich etwas grol3flachiger nach Westen etwa bis zum Haus
Bisping.

Der Bau von Gebauden und StralRen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkdrper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Im
Plangebiet Nr. 3.09 werden nach der vorliegenden Planung etwa 43.000 m? Boden
zusatzlich Uberbaut. Auch die nicht Gberbauten Bereiche werden durch Befahren ver-
dichtet oder durch Bodenaustausch, Eintrag von Fremdstoffen etc. in ihrer natlrlichen
Zusammensetzung erheblich verédndert.

Die Uberplante Flache wird heute Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker,
teilweise auch als Griinland genutzt. Durch den Bebauungsplan gehen v.a. diese Bio-
toptypen und die durch Versiegelung Uberbauten Flachen dauerhaft verloren.

Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im Sied-
lungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brachflachen vorrangig zu reaktivieren. Der-
artige Flachenpotenziale stehen jedoch im Ortsteil Rinkerode nicht fliir die weitere
Entwicklung der bendtigten Wohnbauflachen zur Verfiigung. Die Flache stellt lang-
fristig eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der Siedlungsflache dar. Zudem wird
u.a. die Flachenversiegelung durch Begrenzung der zusatzlichen Versiegelungen uber
die GRZ 0,4 hinaus klar begrenzt, neben weiteren MaRnahmen im Bebauungsplan er-
folgt auch eine zentrale Regenriickhaltung im Stidwesten aul3erhalb des Plangebietes.

Um der Nachfrage nach Wohnbauflachen gerecht zu werden, strebt die Stadt somit
die Entwicklung des Plangebietes an (siehe auch GEP- und FNP-Diskussion), daher
muissen die Belange des Bodenschutzes im Ergebnis in der Abwagung zurlickgestellt
werden. Angesichts der insbesondere in den Kapiteln 1, 3 und 5.3 und 5.4 ge-
nannten Ziele, Anforderungen und Rahmenbedingungen wird somit auch die randliche
Uberbauung der o.g. allgemein schutzwirdigen Plaggeneschbdden fiir vertretbar
gehalten.

Flachenbeanspruchung, Bewertung und Standortentscheidung

Aufgrund der in Kapitel 1 und 3 genannten Ziele der Ortsentwicklung rdumt die Stadt
der Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein. In der Abwéagung der betroffenen
Belange wird die bauliche Inanspruchnahme der an bebaute Bereiche angrenzenden
Acker- und Grinlandflachen auch unter Beachtung der Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege sowie des Bodenschutzes letztlich fir vertretbar gehalten.

Planungskonzept, MaRnahmen zur Eingriffsminimierung und Griinordnung

5 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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Der Randlage und der Nachbarschaft werden stadtebaulich und teilweise eingriffs-
minimierend Rechnung getragen durch Regelungen zur Lage, zur Hohenentwicklung
und Gestaltung der Baukoérper und zur Ortsrandeingriinung, durch Begrenzung der
Flachenversiegelung sowie durch Grinflachen. Im Plangebiet werden darlGber hinaus
aufgrund des Flachenbedarfs jedoch keine zusatzlichen Minderungs-, Eingriinungs-
oder AusgleichsmaBnahmen getroffen (s.o0.). Angemessene naturschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen sind im Umfeld des Plangebietes und im Stadtgebiet grund-
satzlich mdglich.

= Eingriffsberechnung und Ausgleichsregelung im Sinne des 8 1a BauGB

Die verfligbaren Bauflachen sollen effektiv und flachensparend ausgenutzt werden
kénnen, um die Gebietsausdehnung begrenzt zu halten. Die MalBnahmen im Plange-
biet leisten daher nur einen (kleinen) Beitrag zum Ausgleich der Ersteingriffe.

Die rechnerische Bilanzierung des Eingriffs (siehe Anlage) ergibt ein Kompensations-
defizit im Plangebiet von 18.628,5 Werteinheiten, der konkrete Flachenbedarf hangt
dann entscheidend von der Wertigkeit der geplanten MalRnahmen ab. Dieses Defizit
soll als Ergebnis der Prifung und Abwé&gung aufgrund des flachenméaRig umfang-
reichen Eingriffes weitgehend ausgeglichen werden. Aspekte, die in der planerischen
Abwéagung zu einer deutlichen Reduzierung des fachlich-rechnerisch ermittelten
Ausgleichsbedarfs fuhren kénnten, werden nicht gesehen.

Als externe Sammelausgleichsflache wurde mit der Fachbehérde eine Teilflache im
westlichen Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 3.09 abgestimmt (Gem. Rinkerode,
Flur 7, Flurstick 1474 und Flur 8, Flurstick 755 mit insgesamt etwa 2,5 ha). Hier
sollen Streuobstwiesen angelegt und der Molkereigraben renaturiert werden. Die
RenaturierungsmaflRnahme wird als sehr wertvoll eingestuft und erbringt einen hohen
Anteil an Werteinheiten Uberproportional zur bendétigten Flache. Somit reichen die
verfligbaren Flachen fiir den beschlossenen Bedarf ans AusgleichsmalRnahmen aus.
Die Detailplanung wird zur Zeit erarbeitet, Zeitablauf der MalRnahme etc. werden mit
Blick auf die abschnittweise Bebauung ebenfalls abgestimmt.

Auf eine Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen zu den Eingriffsgrundstiicken als
Voraussetzung fir eine formale Refinanzierung gemaR 88 9(1a), 135a ff BauGB nach
dem Verursacherprinzip soll im Plangebiet verzichtet werden, da die Stadt die Aus-
gleichsflache bereitstellen und begleitende Regelungen im Zuge der Baulandumlegung
treffen wird.
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Ubersicht: Sammel-Ausgleichsflaiche mit insgesamt etwa 2,5 ha im Anschluss an den
Bebauungsplan Nr. 3.09 in Rinkerode (Gem. Rinkerode, Flur 7, Flurstiick 1474 und Flur
8, Flurstick 755).

Kartengrundlage: 27. FNP-Anderung
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5.7 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

GemalR 8 86 BauO NRW werden ortliche Bauvorschriften zur Sicherung der Planungs-
ziele in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese ergdnzen die Festsetzungen gemafld
§ 9(1) BauGB um Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und des Wohnum-
feldes. Erreicht werden soll im ortstiblichen Rahmen eine in den Grundziigen aufeinander
abgestimmte Gestaltung und Malstablichkeit der Baukérper und des Quartiercharakters.
Zu beachten sind auch Ortsrandlage und Sichtbeziehungen Richtung Westen zum
AulRenbereich. Die gestalterischen Festsetzungen regeln die architektonische
Grundformensprache fir das Neubaugebiet. Die Festsetzungen orientieren sich zudem an
Bebauungsplanen fir ahnliche Wohngebieten im Stadtgebiet, in Rinkerode betrifft dieses
z.B. das heute erschlossene Neubaugebiet Nr. 3.07 ,Im Breul” im Norden.

Die getroffenen Regelungen sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben verhéltnismalig
und engen die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht (bermaRig ein. Gewahlt werden
ortstibliche Rahmenbedingungen, die noch einen erheblichen Spielraum individueller Bau-
freiheit erlauben. Die Festsetzungen beinhalten kaum grundsatzliche Verbote und ermdég-
lichen weitgehend finanziell und gestalterisch zumutbare Alternativen. Sie berlck-
sichtigen die vorhandene Bebauung und gewaéhrleisten in ggf. beengter Nachbarschaft
den Bauherren jeweils auch Planungssicherheit hinsichtlich der Entwicklung in ihrem
nachbarschaftlichen Umfeld.

a) Besondere gestalterische Bedeutung kommt der Dachlandschaft zu, die im heutigen
Baugeschehen haufig mangelhaft ist:

= Regionaltypische Dachform fiir kleinere Geb&ude ist das Satteldach mit einer Dachnei-
gung um 38°-45°, haufig gewiinscht wird auch das Krippelwalmdach. Diese Be-
schrankung ist auch aufgrund der GréRe der zu erwartenden Grundstiicke und Ob-
jekte gerechtfertigt. Die Ausnutzung der zuldssigen NutzungsmalRe wird nicht beein-
trachtigt. In ausgewiesenen Teilflachen (WA1 und WA2) werden auch grélRere bzw.
modernere Bauformen beispielhaft angestrebt. Hier werden entsprechend je nach
Planfestsetzung auch andere Dachformen und geringere Dachneigungen zugelassen.
Diese werden angesichts eher geringer Bauwiinsche aus stadtebaulichen und nach-
barschaftlichen Griinden rdumlich zusammengefasst.

= GrolRformatige Dachaufbauten etc. I6sen die geschlossene Wirkung der Dachflachen
auf. Dach und Traufe werden als prdgende Gestaltungselemente kaum noch wirksam,
optisch kann der Eindruck eines Vollgeschosses entstehen. Zur Vermeidung
unmalstablicher Aufbauten werden Beschrankungen aufgenommen, die Dachauf-
bauten in einer ausreichenden Bandbreite zulassen, soweit diese dem Hauptdach hin-
sichtlich Gesamtbreite, Ortgang-Abstand, Anordnung in einer Ebene und Ho6he der
Nebendécher erkennbar untergeordnet sind.

= Die Regelung zur Dachfarbe lasst bei geneigten Hauptdachern das gesamte heute
gebrduchliche Spektrum von rot bis braun und anthrazit bis schwarz zu, fir die
quartierinterne Abstimmung sowie fir das Orts- und Landschaftsbild sehr problema-
tische kinstliche ,AusreiRer” (z.B. fernwirksam hellblau, griin oder gelb) sind aber
nicht zulassig. Regionaltypisch und zu empfehlen sind vorrangig rote Dachziegel.

Da Hersteller aufgrund der Ausgangsmaterialien kaum mit RAL-Angaben arbeiten,
werden Ziegel und Dachsteine mit branchenlblichen Farbbezeichnungen geliefert.
Rote Farben werden z.B. als rot, naturrot, klassikrot oder ziegelrot angeboten, die alle
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im Rahmen der Festsetzung maoglich sind. Angesichts der zugelassenen Bandbreite ist
daher eine Definition nach RAL fiir diese Farbskala nicht praktikabel bzw. notwendig.
Hier wird in Zweifelsfallen den Bauwilligen ausdriicklich eine friihzeitige Abstimmung
empfohlen.

Bei Pultdéchern sowie untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen werden auch
andere Eindeckungen und Farben zugelassen, da die Eindeckung mit Dachziegeln
problematisch wird, die Fernwirksamkeit aber kaum noch gegeben ist.

b) Die festgesetzte Hauptfirstrichtung und Gebaudelangsachse sichert eine einheitliche
Ausrichtung der Baukoérper zum StralRenzug und zudem eine Uberwiegende Orientierung
der Wohn- und Freiraumbereiche nach Sidost bis Sidwest mit hohem Wohnwert und
energetischen Vorteilen. Abweichende Firstrichtungen werden allerdings teilweise aus
stadtebaulich-gestalterischen Griinden in einzelnen Abschnitten entlang der Planstral3en
vorgegeben (siehe Kapitel 3). In einzelnen Bereichen werden Alternativen angeboten
oder wird auf eine Vorgabe ganz verzichtet, da dort jeweils keine ggf. durchgreifenden
offentlichen oder nachbarschaftlichen Aspekte fir eine Vorgabe gesehen werden.

c) Die Sockelhéhe wird festgesetzt, um in dem insgesamt relativ ebenen Geldnde
herausgehobene Kellergeschosse einzugrenzen, zu starke Hohenspriinge gegentiber den
Nachbarn zu vermeiden und um die Gebaudegliederung im StraRenzug zu sichern.

d) Ebenso ist auch die einheitliche Gestaltung der Grundelemente von Doppelhdusern
wichtig. Gestalterische Fehlleistungen mit unterschiedlichen Dachneigungen oder Ge-
bdudehodhen sowie nicht zueinander passende Farben oder Fassadenmaterialien an einem
stadtebaulich einheitlichen Baukoérper sollen vermieden werden. Dieses gilt besonders bei
teilweise engerer Bebauung im StraRenverlauf. Die Festsetzung ist im Regelfall aufgrund
der in den Bauabschnitten i.W. geschlossen erfolgenden Bebauung durchfiihrbar und als
Teil der angestrebten geordneten Entwicklung am Siedlungsrand zu rechtfertigen (vgl.
auch Beschluss des OVG Baden-Wirttemberg vom 4. Mai 1998, AZ. 8 S. 159/98, BauR
11/98, S. 1230).

Alternativ missten zur Sicherung der gestalterischen Ziele sehr restriktive Vorgaben z.B.
als zwingende Dachneigung von 45° gewahlt werden, was zu Gunsten der Bauherren
verworfen worden ist. Es wird dagegen eine deutlich flexiblere Regelung aufgenommen.

e) Vorgarten, Einfriedungen, Stellpldatze/Carports und ggf. auch Abfallbehélter entfalten
im StraRenraum und im nachbarschaftlichen Umfeld groRe Wirkung: sind sie gestal-
terisch unbefriedigend, unmalRstéablich oder zu nah an den Verkehrsflachen angeordnet,
hat dieses negative Auswirkungen auf Gesamtbild und Freiraumqualitdt im StraRenzug.
Gestaltungsvorgaben sichern bei verkehrsberuhigtem Ausbau und kleineren Grund-
stlicken stadtebauliche Qualitdten ohne starke optische Trennwirkung; sie sind finanziell
und raumlich vertretbar. Aus wirtschaftlichen Grinden werden StraRenbreiten zu
Gunsten der Bauherren reduziert, analog wachsen jedoch gestalterische Anforderungen
im halbéffentlichen Vorraum. Die Einfriedungshéhe von 0,8 m entlang der Planstral3en
bericksichtigt Augenhdhe und Erlebniswelt von Kindern.
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6. Flachenbilanz

Teilflaiche/Nutzung Flache in m? *
Wohnbauflachen, geplant 72.270
Verkehrsflaichen, Summe: 15.530
- PlanstraRen, Summe 14.120
- Parkplatzanlagen im Wohngebiet 440
- Rad-/FuBwege (aulRerhalb der Griinflachen) 640
- Wirtschaftsweg 330
Griinflachen 8.470
- Offentliche Griinachse mit zentraler Wegefiihrung 5.030
und mit Spielflachen
- Private Dauerkleingarten mit Randflachen 2.940
- Verkehrsbegleitgrin 500
Flache fiir Natur + Landschaft (8 9(1)20 BauGB) 1.240
Gesamtflache Plangebiet etwa 97.500*

*Ermittlung auf Basis der Plankarte Bebauungsplan 1:1.000, Werte gerundet!

7. Umweltvertraglichkeitspriifung, hier UVP-Vorpriifung

Die Stadt Drensteinfurt fiihrt das bereits im Frihjahr 2004 eingeleitete Planverfahren
Nr. 3.09 auf Grundlage der Uberleitungsvorschriften gemaR § 233 und 244 BauGB
(neue Fassung) nach den bisherigen Rechtsvorschriften fort, hierauf wird in Kapitel 9.b
naher eingegangen.

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplans ist nach dem UVP-Gesetz und nach der
bis zum Sommer 2004 maligeblichen Rechtslage gemaR BauGB zu prifen, ob dieser
zum Kreis der UVP-pflichtigen Bebauungsplane gehort oder ob — als Vorstufe — zumin-
dest eine Vorprifung erforderlich ist. Projektbezogene Planungen und allgemeine stadte-
bauliche Projekte waren UVP-pflichtig, sobald die Grenzwerte in Anlage 1 zum UVP-Ge-
setz (Nr. 18) Uberschritten werden: Die Systematik basiert auf (Vor-)Priifwerten und
GroBBenwerten. Als untere Schwelle fir eine Vorprifung des Einzelfalles gilt z.B. fir
stadtebauliche Projekte eine Grundflache von 20.000 m? im Sinne des &8 19(2) BauNVO.

Der Bebauungsplan Nr. 3.09 "Meerkamp" bereitet nach heutigem Stand netto etwa
72.270 m? neue Wohnbauflachen mit einer Grundflachenzahl GRZ von 0,4 vor. Im Er-
gebnis wird eine maximale Grundflache im Sinne des 8 19(2) BauGB von etwa 28.900
m?2 zugelassen. Danach war nach der bisherigen Rechtslage zumindest eine UVP-Vor-
prafung erforderlich. Aufgrund der Rahmenplanung, die auch die sidéstlich
angrenzenden Flachen bis zur Eickenbecker StraRe mit zuséatzlich etwa 20.000 m?
Brutto-Flache Uberplant, ist zudem dieser Bereich in die allgemeine Prifung mit
einzubeziehen, da mittelfristig auch dessen Uberplanung Ziel der Stadt bleibt. Die UVP-
Vorpriifung ist als Anlage zur Begriindung beigeflgt.

Die Auswertung der vorliegenden Gutachten und die durchgefiihrte Priifung ergeben
keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher durch
Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare Beeintréachtigungen.
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Diese Vorprifung fihrt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass die Folgen der Uber-
planung v.a. in Bezug auf Bodenversiegelungen, Wasserhaushalt und Eingriffsregelung
soweit moglich gemindert und ausgeglichen werden und dass das Vorhaben auf der
bisher ackerbaulich und als Grinland i.w. intensiv genutzten Flache - soweit heute er-
kennbar - danach keine verbleibenden ,erheblichen Auswirkungen” im Sinne des UVPG
verursacht. Die bauliche Inanspruchnahme des Plangebietes Nr. 3.09 dréangt sich im
Vergleich zu anderen Flachen im Stadtgebiet aufgrund der Lage fast ,innerhalb” der auf
3 Seiten bereits bestehenden Umgebungsbebauung und der Nahe zur Ortsmitte auf. Das
Vorhaben wird trotz der GesamtgroRe als relativ unproblematisch und als auch unter
Umweltgesichtspunkten insgesamt vertretbar eingestuft. Auf die Ziel- und Standort-
diskussion fir die weitere Siedlungsflachenentwicklung im Ortsteil Rinkerode im GEP, im
Vorfeld der Rahmenplanung und der 27. FNP-Anderung wird ergédnzend verwiesen.

Neben grinordnerischen MalRnahmen im Plangebiet (Griinzug und Eingrinung des Plan-
gebietes) wird der nach Abwagung fir erforderlich gehaltene zuséatzliche Ausgleichs-
bedarf auf externen stadtischen Flachen, die im direkten westlichen Anschluss an das
Plangebiet liegen, realisiert. Die MalRnahmen fihren zu Aufwertungen fiar Natur und
Landschaft, aber u.a. auch fir die weiteren Schutzglter Wasser und Boden (siehe
Kapitel 5.6.b), so dass negative Folgen der Bebauung gebietsnah zu einem erheblichen
Teil ausgeglichen werden kénnen. Im Bezug auf eventuelle Gefahrdungen durch den
Strontianitbergbau werden konkrete MaRnahmen ergriffen (siehe Kapitel 4.3).

Auch in den Verfahrensschritten gemaR 88 3, 4 BauGB sind weder zur 27. FNP-
Anderung noch zum Bebauungsplan Nr. 3.09 Sachverhalte erkennbar geworden, die eine
besondere Problematik begriinden und die ggf. eine weitergehende UVP-Prifung
erfordern kénnten.

Somit wird keine UVP-Priifung durchgefiihrt.

8. Bodenordnung

Fir das verbleibende Plangebiet wird ein Umlegungsverfahren gemaf? &8 45 ff BauGB
durchgefihrt. Fir die herausgenommene Teilflache im Stdosten zwischen Eickenbecker
StraRe, Kindergarten und Altanliegern kann ggf. zu einem spéteren Zeitpunkt ebenfalls
ein Umlegungsverfahren durchgefihrt werden.

9. Zusammenfassung: Auswirkungen der Planung und Hinweise zur Abwéagung

a) Auswirkungen der Planung - Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 3.09 regelt die staddtebauliche Ordnung der bislang landwirt-
schaftlich als Acker genutzten bzw. als Grinlandbereich freigehaltenen Flache am sid-
westlichen Ortsrand. Entwickelt werden Wohnbauflachen fiir den mittel- bis langfristigen
Bedarf, die v.a. familiengerechtes Wohnen und Eigentumsbildung in unterschiedlichen
GroéRBenordnungen ermadglichen. Insgesamt ist im Ergebnis fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 3.09 bei der geplanten Nutzungsstruktur von langfristig insgesamt
etwa 130-150 Wohnbaugrundstiicken auszugehen. Die vorliegende Begriindung erdértert
die Planinhalte sowie mogliche Auswirkungen.
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Stadtebauliche Belange, Ortsrandlage, Belange von Natur und Landschaft sowie die Be-
lange der Nachbarschaft werden durch die zentralen Planinhalte angemessen beriick-
sichtigt:

= Das ErschlieBungssystem mit der westlich angeordneten neuen HaupterschlieBung
Ubernimmt den wesentlichen Ziel- und Quellverkehr und vermeidet wirksam eine
Ubermaldige Belastung der Altanlieger und angrenzender Wohngebiete.

= die ErschlieBung Uber PlanstraBe A zur L 850 (Alte DorfstralRe), die L 850 selber und
die Eickenbecker StralRe als nachgeordnete ortliche HauptstralRe sind ausreichend
leistungsfahig.

= Umfangreiche Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung sowie zur Ges-
taltung regeln die Abstimmung auf die ortstypische Bebauung, auf GroRen etc.

= Der Grinzug mit zentraler Wegefihrung gliedert Plangebiet und Nachbarschaft und
bietet attraktive Grinflachen sowie ein ebenso attraktives Wegesystem fir die Nah-
erholung.

= Eingriinungen und PflanzmalBnahmen auf den privaten Grundstlicken tragen zur Orts-
randeingriindung bei. Diese soll aber vorrangig durch im Westen vorgelagerte Griin-
und Ausgleichsflachen erreicht werden.

Die Bebauung wird durch die Bodenpolitik der Stadt und durch die auf Grundlage des
Bebauungsplans Nr. 3.09 eingeleitete Baulandumlegung gesichert. Anteilige Kosten fir
die Realisierung des Bebauungsplans entstehen fir die Stadt Drensteinfurt nach
MaRgabe der entsprechenden Satzungen insbesondere durch Planung und Ausbau der
offentlichen Infrastruktur.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rates der Stadt Drensteinfurt und
seiner Fachausschiisse wird ausdriicklich Bezug genommen.

b) Hinweis zur Rechtsgrundlage

Durch die Neufassung des BauGB gemé&R Artikel 1 des EAG-Bau vom 24.06.2004 (in
Kraft seit dem 20.07.2004) kommt es zu umfangreichen Anderungen bzw. Erganzungen
insbesondere der verfahrensrechtlichen und formal-inhaltlichen Regelungen Utber die Um-
weltprifung in der Bauleitplanung. In § 233(1) i.V.m. 8 244(2) BauGB ist jedoch als
Uberleitungsregelung vorgesehen, dass Verfahren, die vor dem Inkrafttreten der Geset-
zesanderung férmlich eingeleitet worden sind, nach den bisherigen Rechtsvorschriften
abgeschlossen werden kénnen, soweit nicht weitere Regelungen dem entgegen stehen.
Die Stadt Drensteinfurt fihrt daher das bereits im Friihjahr 2004 eingeleitete Planver-
fahren Nr. 3.09 nach den bisherigen Rechtsvorschriften fort.

Es wird festgestellt, dass dieses im Plangebiet keine grundlegenden inhaltlichen Fragen
betrifft, da die umweltrelevanten Sachverhalte im Planverfahren ohnehin beachtet
werden. Auf Grundlage der o.g. Uberleitungsregelungen wird eine UVP-Vorpriifung
durchgefluhrt (siehe Kapitel 7).
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c) Hinweise zur Abwégung

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ge-
maBR 88 3(1) und 4(1) BauGB sind im Juni/Juli 2004 fiir den Bebauungsplan und fir die
zugehoérige 27. FNP-Anderung gemeinsam durchgefiihrt worden:

- Von Birgern sind zum Bebauungsplan Nr. 3.09 vorrangig Anregungen bezlglich der
ErschlieBungsfrage und hinsichtlich der Beachtung der angrenzenden Wohnbebauung
(Altanlieger im bisherigen Plangebiet und Anlieger im Neubaugebiet im Norden)
vorgetragen worden. Diesen Anregungen kann aus Sicht der Stadt mit dem gewahlten
Plankonzept und mit ergdnzenden Detailregelungen weitgehend entsprochen werden.
Intensiv erortert wurde auch der gemafRl Beratungsergebnis zur Entwurfsoffenlage
vorerst nicht mehr Uberplante Teilbereich im Siidosten.

- Die Fachbehoérden haben im frihzeitigen Beteiligungsverfahren v.a. auf die bis dahin
noch ausstehenden weiteren notwendigen Klarungen beziglich ErschlielRungsplanung
und Ver- /Entsorgung hingewiesen.

Die Entwurfsoffenlage gemaR 8§ 3(2) BauGB erfolgte vom 15.12.2004 bis zum
14.01.2005 einschlieRlich:

- Von Birgern (hier v.a. von einigen benachbarten Altanliegern im stiddstlichen Bereich,
die aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3.09 herausgenommen worden
sind, deren Grundstiicke aber durch Bebauungsplan und ErschlieRungsplanung berihrt
werden) wurden i.W. Detailfragen und Anregungen zu Fragen der ErschlieBungs-
planung und der Ver- und Entsorgung vorgetragen, die weitestgehend in der
ErschlieBung beachtet werden kénnen.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde die Frage des
Strontianitbergbaus weiter intensiv geprift und vertieft (siehe Kapitel 4.3). Dartber
hinaus wurden die geplanten  Ausgleichsmallnahmen mit der unteren
Landschaftsbehdrde abgestimmt. Die ansonsten gemalRR &8 3(2) BauGB eingegangenen
Stellungnahmen betreffen ebenfalls i.W. einzelne Fragestellungen, die im Zuge der
weiteren ErschleiBungsplanung von Bedeutung sein werden und dort beachtet werden
kénnen.

In dieser Begrindung und v.a. in den Vorlagen fiir Fachausschuss- und Ratssitzungen
wird auf die Anregungen und Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten gemaf §§ 3,
4 BauGB ausfihrlich eingegangen, hierauf wird verwiesen (Entwurfsberatung am
29.11.2004, Abwagungs- und Satzungsberatungen am 11.04. und 18.04.2005, siehe
jeweils Vorlagen und Protokolle).

Drensteinfurt und Rheda-Wiedenbrick, im April 2005



