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.l_ Planungsanlalb

Stadt Drenstedinfurt
Bebauungsplan Nr. 3.05

"Gewerbegebiet Rinkercde"

Begriindung zum Entwurf

Der Rat der Stadt Drensteinfurt hat am
20.03.1980 beschlossen, flir das &stlich
der Bahnlinie Miinster-Hamm gelegene Ge-
biet einen BRebauungsplan gem. §§ 1, 2,
2a, 8 - 12 BBauG mit den Mindestfest=
setzungen gem. § 30 BBauG aufzustellen.

Das Plangebiet liegt im Nordosten des
Stadtteils Rinkerode und wird westlich
durch die Bahnlinie Minster-Hamm und sid-
lich durch die LandstraBe L 850 (Albers-
loher StraBe) begrenzt. In &stlicher und
nérdlicher Richtung schlieBen landwirt-
schaftliche Nutzfldchen an.

Der riumliche Geltungsbereich ist im Auf-
stellungsbeschluB beschrieben und im Be-
bauungsplan entsprechend festgesetzt.

Der Stadtteil Rinkerode verfiigt zur Zeit
{iber kein Gebiet, in dem die gewerbliche
Nutzung vorrangig ist. Die gewerblichen

Arbeitsplédtze befinden sich derzeit iber-

wiegend in gemischten Baufldchen.

Um die Entwicklungsfdhigkeit der ortsan=
sissigen Gewerbebetriebe zu gewshrleisten,
ist die Bereitsgtellung gewerblicher Bau-

*

fldchen in Rinkercde notwendig.

*
]Flachennutzungsplan Drensteinfurt - Er-
lduterungsbericht, 1980, 5. 55



Derzeitige

Nutzung

Planungsvorgaben
- Fldchennutzungs-—

plan

- Landstrafle

Dies schlieBt die Neuordnung der Splitter-
hebauung entlang des Prébstingweges und
der Albersloher StraBe sowie der rickwir-

tigen unbebauten Grundstiicke ein.

Entlang deg Pridbstingweges und der Albers-
loher StraBe befinden sich einige Wohnge-

biude sowle die CGeschifts- und Lagerriume

eines Raumausstattungsbetriebes und die

Werkestatt eines Steinmetzbetriebes,

Zwel Wohngebiude liegen in isolierter Lage
am Mordrand des Plangebietes und werden
- wie auch der Steinmetzbetrieb - {ber ei-

nen Wirtschaftsweg erschlossen.

Die zwischen der Bebauung liegenden Grund-
stiicke werden iberwiegend als Weide- und

Gartenland genutzt.

Insgesamt ist der westliche Teil des Plan-
gebletes als Splittersiedlung mit gemisch-
ter Nutzung zu charakterisieren. Ostlich
dieses Gebietsteiles schlieBen landwirt-
schaftliche Nutzflichen an.

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt
Drensteinfurt ist das Plangebiet im west-
lichen Bereich zwischen Bahnlinie und dem
Wirtechaftsweg als gemischte Baufl&dche und
Hstlich dieses Wirtschaftsweges als gewerb-

liche Bauflidche dargestellt.

Im Siiden wird das Plangebiet durch die Land-
strafe L B850 begrenzt. Aufgrund der liberge-
crdneten Funktion dieser Stralle ist ledig-

lich eine Anbindung des Plangebietes an die



- kreuzungsfreier

Bahniibergang

-~ Wallhecken

L 850 mdglich. Im Bebauungsplan scll je-
doch die MBglichkeit einer zweiten Anbin-
dung #stlich deg Plangebietes, bei einer
langfristig méglichen Erweiterung des Ge-
werbegebietes, offengehalten werden.

Die Deutsche Bundesbahn beabsichtigt, den
z., %Zt. noch héhengleichen Bahniibergang

der stark belasteten Bahnstrecke Hamm-
Emden (lber 150 Zugbewegungen/24 5td.) mit
der L 850 zu beseitigen und die L 850 kiinf-
tig als Uberfihrung iliber die Bahntrasse

zu leiten. Die Bundesbahn hat ihre Pla-
nungevorstellungen in einem Ausbauentwurf
konkretisiert. Dieser Entwurf sieht eine
verschwenkung der L 850 in siidliche Rich-
tung iiber noch unbebaute Grundstiicke vor,
da die ErschlieBung der vorhandenen Be-
bauung entlang der Albersloher Strafe die
notwendig werdende Dammschiittung beil einer
Uberfiihrung nicht zul&dBt (vergl. Planiliber-
siehHt M. =5 171 00000) .

Die Anbindung und Erschliefung des Plange-
bietes muB auf die oben beschriebene Neu-
fithrung der I 850 abgestimmt werden. Der
Verlauf der derzeitigen Albersloher Strale
zwischen Bahnlinie und dem erwihnten Wirt-
schafteweg muBf bei Realisierung dieser Bahn-
fiberfiihrung in Form einer Schleife an die

neue L 850 angebunden werden,

Im &stlichen Bereich des Plangebietes be-
finden sich Wallhecken entlang der Nord-
seite der L 850, an der ndrdlichen Begren-—

zung des Plangebietes und in Nord-Sldrich-



Geplante Nutzung,
Darstellung FNP

Migchgebiet

tung verlaufen Wallhecken, die zu erhal-
ten sind. Eine Unterbrechung der Wallhecke
in einer Breite von ca. 15,0 m wird ledig-
lich im Bereich der ErschlieBungsstrafle

im Ostteil des Gewerbegebietesg erforder-
lich.

Entsprechend den Darstellungen im Fldchen-
nutzungsplan wird der zwischen Bahnlinie
und dem 8stlich verlaufenden Wirtschafts-
weg gelegene Bereich als Mischgebiet fest-
gesetzt, wihrend die &stlich anschliefien-—
den Gebietsteile als Gewerbegebiet fest-
gesetzt werden.

Die Abgrenzung zwischen Misch- und Gewer-
begebiet stimmt nicht parzellenscharf mit
der Darstellung im wirksamen Fldchennut-
zungsplan iiberein, da die Fliche des vor-
handenen Steinmetzbetriebes nunmehr in das
Gewerbegebiet einbezogen wird. Die Einbe-
ziehung des Steinmetzbetriebs in das Ge-
werbegebiet ist zur planungsrechtlichen Ab-
sicherung des Betriebes notwendig. Die Er—
weiterung der Gewerbegebietsfléche in west-
liche Richtung ist geringfiigig, so daf die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
sinngemdf aus dem Flichennutzungsplan ent-

wickelt wurde.

Mit der Festsetzung als Mischgebiet gemdh
& 6 BaulNVO sollen die Voraussetzungen zur
Verdichtung des westlichen Bereiches ge-
schaffen werden, wobei — in Anlehnung an
die vorhandene Mischnutzung und die Ziel-

setzungen des Flichennutzungsplanes - SO



wohl die gewerbliche Nutzung als auch die
Wohnfunktion erméglicht werden sollen. Zur
Vermeidung von gegenseitigen Stdrungen wird
das Mischgebiet gem. § 1 (4} Nr. 1 BauliVQ
nach der Art der zuldssigen Nutzung geglie-
dert (vgl. textliche Festsetzungen). Die
vorgenommene Gliederung erlaubt eine ge-
trennte Erschliefiung des Wohn- und Gewerbe-
bereichs, so daf das MaB mdglicher gegen-
seitiger Stdrungen auf ein Minimum redu-
ziert werden kann. Gleichzeitig wird durch
die Trennung von Wohn- und Gewerbebereich
die M&glichkeit er&ffnet, den Wohnwert
durch ein auch optisch ansprechendes Wohn-—

umfeld zu steigern.

Insgesamt ist das Mischgebiet in vier Teil-
hereiche unterschiedlicher Nutzungsarten
gegliedert, wobel insgesamt alle Wutzungs-—
arten gem. § 6 (2} BauNVO zuldssig sind.
Die Errichtung von Gewerbebetrieben soll
nach der vorgenommenen Gliederung im Be-
reich beidseitig der neuen Haupterschlies-
sungsstraBe konzentriert werden, wihrend
in den Baugebietsteilen, in der jeweils die
zugeordnete Wohnnutzung liegen scll, Ge-

werbebetriebe ausgeschlossen sind.

Die getroffenen Festsetzungen in den ein=
zelnen Baugebietsteilen des Mischgebietes
wahren insgesamt die Gleichrangickeit wvon
Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung. Eine
selektive Bevorzugung einzelner Nutzungs-

arten, die den Charakter eines Mischgebiets



Erhdhtes Mal
der baulichen
Nutzung

zugunsten einer bestimmten Nutzungsart
{z. B. Wohnen) verdndern, ist in den ge-

&

troffenen Festsetzungen nicht enthalten.

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nut-
zung 14Bt der Bebauungsplan gem. § 17 (10)
BauNV0 eine erhdhte Grundflichenzahl wvon
(0,6) fiir den mit (G} 3 festgesetzten Teil
des Mischgebietes zu.

Diese Erh&hung der Grundflichenzahl wird
durch die hier zu beriicksichtigenden be-
sonderen stidtebaulichen Griinde gerecht-
fertigt: Ziel der Planung in diesem Be-
reich ist die Schaffung eines ortskern=-
nahen kleingewerblichen Versorgungsbe-
reiches. Die notwendige Unterbringung von
Wohnungs-, Bliro-, Arbeits-, Lager- und
Verkaufsflichen 1Rt aufgrund der Flachen-
intensitdt hier eine h8here Grundstiicks-

ausnutzung sinnvoll erscheinen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse werden durch
die Erh&éhung der Grundfl&chenzahl nicht
beeintréichtigt, zumal in dem mit (G} 3 fest-
gesetzten Teil des Mischgebietes Wohnge-
biude i. S. des § 6 {2), Nr. 1 unzuldssig
sind. Besonders ausgleichende MaBnahmen

werden daher nicht erforderlich.

zur Beachtung gesunder Arbeitsverhdltnisse
ist anzufiihren, daB die vorgesehene Grund-
stiicksausnutzung hier niedriger ist als in

Gewerbegebieten.

*
)vgl. hierzu auch die Ausfithrungen des OVG

Liineburg in seinem Urteil vom 26,02.81 iiber

den Charakter von Mischgebieten.



Fegtsetzungen
gem. § 103 BauONW

Gewerbe-

gebiet

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung
gem. § 103 BauOWW wurden lediglich fiir

die mit (G) 1 und (G) 2 gekennzeichneten
Teile des Mischgebietes festgesetzt und
beschrinken sind auf die Festsetzungen
von Firstrichtung und Dachneigung unter
Beriicksichtigung des Bestandes. In diesen
beiden Baugebietsteilen kann daven ausga-
gangen werden, daB die Wohnnutzung domi=
niert. Ein gewisser allgemeiner Anspruch
an das stddtebauliche Bild (Stellung der
Hauptgebiude und Dachneigung) soll daher
vorausgesetzt werden, BABuBerdem handelt

es sich hier um die Randbebauung der Orts-
lage, die gewisse Anforderungen an das
Ortsbild mit seiner Dachlandschaft stellt.
Fiir die Baukdrperausbkbildung der gewerb-
lichen Bauten kann in Abwidgung mit den
wirtschaftlich—funktionellen Belangen kei-
ne Festsetzung zur baulichen Gestaltung

begriindet werden.

Das &stlich an dag Mischgebiet anschlies-
sende Gewerbegebiet gem. § 8 BaulVO soll
denjenigen Betriebsarten vorbehalten sein,
die aufgrund ihres Grundstiicksflidchenbe-
darfs, der bendtigten iberbaubaren Fliche
und ihres Stdrungsgrades nicht im Misch-

gebiet angesiedelt werden kinnen.

Beli der gewdhlten Form der zentralen Er=-
schlieBung ergeben sich Grundstlickstiefen
beidseitig der ErschlieBungsstraBe von
ca. 80 m, so daB Grundstiickszuschnitte
von ca. 2.500 = 5.000 m? und gréfer mig-

lich sind.



Immissions-
schutz

Um eine bestmgliche Grundstilicksausnut-
zung zu erreichen, wird die héchstmdgliche
Grundflichenzahl von 0,8 und eine Geschol-

fl&chenzahl von 1,6 festgesetzt.

Eine Beeintrichtigung des Landschaftsbil-
deg durch hoch aufragende Gebdude coder Ge-
biudeteile wurde durch die Begrenzung der
Hhe baulicher Anlagen auf max. 7,5 m aus-
geschlossen. Betriebsbedingte Ausnahmen
{z. B. Schornstein}) sollen im Einzelfall

entaschieden werden.

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten mit
der Wohnnutzung im Mischgebiet als auch mit
der Wohnbebauung siidlich der Albersloher
Strafe wird das Gewerbegebiet gemdf § 1 (4)
Nr. 2 BauNV0O hinsichtlich der zulédssigen
Betriebsarten gegliedert ({(vgl. textliche
Festsetzungen),

Die Gliederung erfolgt nach der sogenannten
"abstandsliste”, wenngleich im zugehdrigen
Runderlaf vom 20.08.82 die Anwendung der
Bbstandsliste auf Wohngebiete bezogen ist.
Die Abstandsliste wird gleichwohl auch ge-
geniiber dem Mischgebiet angewandt, da die
Schutzbediirftigkeit der hier zuldssigen
Wohnnutzung gegenilber gewerblichen Emis-
sionen ebenfalls gegeben ist. ZAudem bedeu-
tet diese Gliederung keine Einschrinkung,
da noch keine Betriebe vorhanden sind und
bei Neuansiedlung diese Festsetzung ohne
Nachteile beriicksichtigt werden kann. Da-

von unbeeinfluft gilt die Bestimmung des



Anbindung des

Plangebietes

§ 31 (1) BBauG, der Ausnahmen von den Fest-
setzungen zul&ft, wenn im Finzelfall nach=
gewiesen wird, daB der Immissionsschutz
sichergestellt ist. Im iibrigen ist festzu-
stellen, daB die aufgrund der Gliederung
zuldssigen Betriebsarten der Struktur ent-
sprechen, wie sie fiir die gewerblich-hand-
werkliche Nahversorgung von Rinkercde beni-

tigt werden.

zur Immissionskelastung durch Verkehrslédrm
und die notwendigen Schallschutzvorkehrun-
gen flr Wohnnutzung wird auf den Schall-
schutznachweis (Anlage zum Begriindungsent-—
wurf) verwiesen. Als Ergebnis werden pas-
sive SchallschutzmaBnahmen gegen den Lirm
der Bundesbahnstrecke {Schallschutzfenster
verschiedener Klassen je nach Abstand zur
Lirmguelle) notwendig und im Bebauungsplan

festgesetzt.

Wie bereits erldutert, kann das Plangebiet
nur eine Anbindung an die L §50 erhalten,
wobei diese Anbindung auf die geplante Neu-
trassierung der L 850 iber die Bahnlinie ab-

zustimmen ist.

Nach der vorliegenden Planung der Bundes-
bahn ist eine Anbindung des Plangebietes
erst ca. 100 m &stlich des vorhandenen Wirt-
schaftsweges mdglich. Die geplante neue

L 850 erreicht hier wieder das vorhandene
HBhenniveau der derzeitigen Albersloher
sStrabe.



purch die geplante Verschwenkung der Land-
straBe wird jedoch die Albersloher Strale
westlich dieses Anbindungspunktes von der
L 850 abgeschnitten, so daf im Bebauungs-
plan die planungsrechtlichen Voraussetzun-—
gen filr eine neue Anbindung als Schleife zu
schaffen sind. Eine rlickwdrtige Erschlies-
sung der Grundstiicke an der Alberslcher
StraBe tber die geplente ErschlieBungs-—
straBe im Mischgebiet und weiter Uber den
Prébstingweg verbietet sich, da auch das
stidlich der L 850 gelegene Wohngebiet
{Kirchbrede) f{iber die Albersloher Strale
an die LandstraBe I, 850 angebunden wer-—

den mub.

L 850 Die Belange der Landstrabe sind durch
Festsetzung des Zu- und Abfahrtsverbotes,
eines Sichtdreiecks fiir die in die L 850
miindende ErschlieBungsstraBe und den
Hinweis auf die notwendige Zustimmung
der StraBenbaubehdrde filr Anlagen der

auBenwerbung beriicksichtigt.

Fiir den Einmiindungsbereich der Erschlies-
sungsstraBe in die L 850 wurde lediglich
die "Anfahrsicht" alg Sichtdreieck fest-
gesetzt. Die Festsetzung eliner “anndhe-
rungssicht" entsprechend der RAL-K 1976
wiirde die Beseitigung eines erheblichen
Teilg der Wallhecke zur Folge haben, was
in Abwigung mit den Belangen des Land-
schaftsschutzes nicht zu vertreten ist.
Eine Verkehrsgefihrdung im Einmiindungs-

bereich ist nicht gegsben, da die Er-



- gebietsinterne

ErschlieBung

= i1 =

schlieBungsstraBe als untergeordnete
StraBe wartepflichtig ist (Halt/Stop].
Die "aAnfahrsicht™ erlaubt einem warte-
pflichtigen Fahrer das gefahrlose Ein-
biegen in die L 850. Zusétzliche Fléichen
fiir einen evtl. Ausbau der L 850 im Zuge
der geplanten Bahnunterflhrung in &st-
liche Richtung kénnen nur auf der Std-
seite der Landstrafe in Anspruch genom-
men werden, um den durchgehenden Wall-
heckenbestand auf der Nordseite der

Fahrbahn zu erhalten.

Die Erschliefung des Mischgebietes er-
folgt fiir den ndrdlichen Bereich Uber

einen Weg {5,535 m Breite), der als Par-
zellenzufahrt bereits teilweise vorhan-
den ist. Aufgrund der hier nicht zulds-
sigen Errichtung wvon Gewerbebetrieben,

soll dieser Weg flir die Wohnnutzung als
verkehrsberuhigter Bereich ({(ohne Hoch=-

hord) ausgebaut werden.

Der gewerbliche Teilbereich des Mischge-
bietes wird von einer Stichstrafie mit
entsprechender Wendemdiglichkeit auch fir

LEW's erschlossen.

Zum Prébstingweg ist lediglich eine als
Wohnweg auszubildende Uberfahrt inshe-
sondere flir Versorgungsfahrzeuge vorge-
sehen, um eine Durchfahrt des Gewerbe-

verkehrs zu verhindern.



Ruhender
Verkehr

Griingestaltung

Das ®&stlich zu entwickelnde Gewerbege-
biet wird {ber eine StichstraBe erschlos-
sen, da eine zweite Anbindung (Schleifen-
erschlieBung) an die freie Strecke der
I 850 nicht miiglich ist. Der Bebauungs-
plan hiZlt jedoch die Mbglichkeit offen,
{nicht ilberbaubare Fliche), im Falle el
ner Erweiterung des Gewerbegebietes die
StichstraBe zu verlingern und weiter Ost-

lich an die I. 850 anzuschlieBen.

Der z. Zt. vorhandene Wirtschaftsweg, der
das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung teilt,
hat kinftig im stidlichen Abschnitt keine
FrschlieBungsfunktion mehr und wird gomit
im Bebauungsplan auch nicht mehr als

sffentliche Verkehrsfliche festgesetzt.

Grundsitzlich wird davon ausgegangen, dafl
die notwendigen Stellplitze auf den pri-
vaten Grundstiicken zur Verfiigung gestellt
werden. Daneben sind im StraBenraum Park-
flichen in Form von Parkbuchten angeord-
net, die auch fiir Lastkraftwagen geeignet

gind.

Der im Plangebiet befindliche Wallhecken-—
begtand ist im Bebauungsplan eingemessen
und als "zu erhalten” gem. § 9 (1), Nr. 25
BBauG festgesetzt worden. Sie bieten eine
hervorragende Abschirmung und Gliederung
des Gewerbegebiets zur freien Landschaft
hin. Eine Wallhecke wird lediglich durch
die ErschlieBungsstraBe im Gewerbegebiet

in einer Breite von ca. 15,0 m unterbrochen.



von der Bebauund
freizuhaltende
Fléache

Dariiberhinaus setzt der Bebauungsplan im
Nordcsten des Gewerbegebietes entlang des
Wirtschaftsweges und der #stlichen Plan-
gebletsgrenze die Anpflanzung von land-
schaftsgebundenen Biumen und gtrduchern

in einer Breite von 5,0 m fest. Damit soll
auch in diesem Bereich eine wirksame B~
schirmung des cewerbegebietes zur Land~
schaft hin erreicht werden. Eine zwingen-
de Anpflanzund mit Au- und abfahrisverbot
£4r den hier sonst mglichen gewerblichen
verkehr wurde im Nordwesten des Gewerbege-
bietes gegenilber dem Mischgebiet festge-
setzt, um hier eine auch optische Tren-
nung beider Baugebietsarten zu erzielen
und Riicksicht auf die hier mogliche Wohn-

nutzung zu nehmen.

rur Gestaltung des gtrafenraumes ist die
znpflanzung von grofkronigen Einzelbdumen
in bzw. zwischen den parkbuchten vorge-
gehen, wobel der genaue gtandort in Ab-
stimmung mit den crundstiickszufahrten zu

erfolgen hat.

Durch die bereits erwahnte gchleifenfiih-
rung der derzeitigen albersloher StraBe
entsteht zwischen dieser und der neuen

I, 850 eine ca. 1.300 m?® grobe Restfldche,
die aufgrund ihres guschnitts und ihrer
Lage keiner wirtschaftlichen Nutzung zZu-
gefiihrt werden kann. Der Bebauungsplan
setzt hier eine von der Bebauung freizu-
haltende Flédche gem. § 9 (1) HNx. 10 BEauG
fest, die zu 100 % dicht mit landschafts-



Ver—- und
Entsorgung

- Strom/Wasser

- Regenwasser-—

klirbecken

- 14 =

und standortgerechten Biumen und Striu-
chern zu bepflanzen ist. pamit soll auch
den Belangen der ortsbildgestaltung im

Bingangsbereich Rechnung getragen warden.

Die Stromversorgung erfolgt durch die VEW,
die Wasserversorgung durch die Gelsenwas-
cer AG. Eine vorhandene 10 KV-Leitung wurde
mit Schutzstreifen nachrichtiich in den Be-
bauungsplan Ubernomman. RBei einer Bebauung
des Plangebietes ist eine vVerkabelung die-
ser Freileitung m8glich und voraussicht=

1ich auch notwendig.

Neben der vorhandenen Umformerstation im
Nordwesten des Plangebietes wurde in Ab-
stimmung mit der VEW eine zweite Umformer-—
station zwischen Misch- und Gewerbegebiet

festgesetzt.

Durch die Aufgabe des Wirtechaftsweges im
stidlichen Teilbereich als sffentliche Ver-
kehrsfliche wurde zur Sicherung der vorhan-
denen Wasserleitung die Festsetzung eines

Leitungsrechts notwendig.

Aufgrund der bisher vorliegenden Entwds-
serungsplanungen fiir den Ortsteil Rinke-
rode ist die bauleitplanerische Absiche-
rung einer Fliche fiir die Regenwasserbe-
handlung notwendig. Unter Berlicksichtigung
der topographischen Gegebenheiten wurde in
Abstimmung mit der zentralen Abwasserpla-
nung im Norden des plangebietes eine Fld-

che fir ein rRegenwasserklirbecken gesichert.



- Abwasser

Beriicksichtigung
Belange
Betroffener

Bodenordnung
und
Durchfiihrung

Das Abwasser kann von der Kldranlage Rinke-
rode (Auslastung ca. 52 %) chne Probleme

aufgenommen werden.

Die in der Begriindung geschilderte Glie-

derung des Mischgebietes nimmt im Detail

Rliicksicht auf die bestehende Struktur und
greift somit nicht unzumutbar in die Be-

lange Betroffener ein.

Der Steinmetzbetrieb liegt im Gewerbege-
biet und ist planungsrechtlich abgesichert.
Betriebliche Anlage k&nnan jedoch nur in
dem MaBe errichtet werden, daf eine unzu-
muthare Bel&stigung der benachbarten Wohn-
nutzung ausgeschlossen ist. Da der Betrieb
handwerklich strukturiert ist und seinen
Zugangshereich nach Osten ausgerichtet hat
= also zu der von der Wohnbebauung abge-
wandten Seite - gind Konflikte mit der he-
nachbarten Wohnnutzung auch kiinftig nicht

zZu erwarten.

Die flir den Sstlichen Teil des Gewerbege-
bietes in Anspruch zu nehmenden landwirt-
schaftlichen Fl&chen entsprechen dem in

der Begriindung ausgefiihrten Erfordernis fiir
ein notwendiges Gewerbefl&dchenangebot. Die
Stadt Drensteinfurt geht von einer einver-

nehmlichen Regelung aus.

Die ErschlieBung des Plangebietes und die
angestrebte Nutzung machen Bodenordnungs-
maBnahmen nur in geringem Umfang notwendig,

die nach Mdéglichkeit auf privatrechtlicher

Basis geregelt werden sollen.



Falls eine privatrechtliche Regelung nicht
zustande kommt, sind gesetzliche Bodenord-
nungsmaBnahmen (Umlegung) in Betracht zu

ziehen.

Als vorrangige MafBnahme zur Realisierung
des Bebauungsplanes wird die Erstellung der
ErschlieBungsstraBe mit den erforderlichen

Ver- und Entsorgungsanlagen notwendig.

Die Realisierung des Bebauungsplanes, ins-
besondere des Gewerbegebietes, scll schritt-

weise nach dem jeweils erkennbaren Bedarf

erfolgen.
Fl&chenbilanz Plangebiet insgesamt: 11,926 ha - 100 %
davon:
- Mischgebiet 4,133 ha - 34,6 %
- Gewerbegebiet 6,566 ha - 55,1 %
- B8ffentl. Verkehrsfldche 1,037 ha - 8,7 %
- Fliche fiir die
Wasserwirtschaft 0,06 ha - 0,5 %
- Von der Bebauung
freizuhaltende Fléche 0,13 ha - 1,1 %
Kosten Die flir die Stadt Drensteinfurt im Zuge der

Realisierung des Bebauungsplanes anfallenden

Kosten werden wie folgt geschitzt:

- Kanalisation: 115.000,=- DM
- StraBenbau: 1.245.000,-- DM
- Beleuchtung: 80.000,-- DM

Drensteinfurt
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