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Bebauungsplan Nr. 2.06 "Sportzentrum Walstedde"

Begrindung

Der Rat der Stadt Drensteinfurt hat am 21.02.80
beschlossen, fiir die geplante Sportplatzerweite-
rung im Ortsteil Walstedde einen Bebauungspelan
gem. §§ 1, 2, 2a, 8-12 BBauG aufzustellen. Das
Plangebiet umfa8t auch die vorhandene Anlage.
Der riumliche Geltungsbereich ist im Aufstel-
lungsbeschluB beschrieben und die Grenze im Be-

bauungsplan entsprechend faestgesetzt.

Die im Norden des Ortsteils Walstedde liegende
unzureichende Sportplatzanlage bendtigt die Er-

weiterung um eine Kampfbahn Typ C.

Auferdem soll eine Tennisplatzanlage mit Um-

kleidegebdude entstehen.

Der Entwurf fiir die Sportplatzanlage erfolgte
durch das Biliro fiir Sportstidttenplanung Patzold

in Osnabriick.

Entsprechend den Darstellungen des in Aufstellung
befindlichen Flichennutzungsplanes wird das ge-
samte Sportplatzgelinde im Bebauungsplan als
Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Sportplatz”
festgegetzt. Fir die " zweckgebundenen baulichen
Anlagen™ {(Umkleidegebdude} wurden {iberbaubare
Flichen vorgegeben. Der sldlich an das vorhande-
ne Sportplatzgeldnde anschilieBende Bereich mit
vorhandener Turnhalle, reuerwehrgerdtehaus und




Stellplitzen wurde entsprechend den Darstellungen
des Flichennutzungsplanes als Fldche fiir den
Gemeinbedarf mit entsprechender Zweckbestimmung

festgesetzt.

Fiir die derzeitige Kliranlage im Plangebiet ist
zukiinftig eine Pumpstation vorgesehen, wenn in
absehbarer Zeit die Entwisserung des Ortsteils
Walstedde iiber Druckrohrleitung zur erweiter—
ten Kliranlage von Drensteinfurt erfolgt. Die
Fliche ist im Bebauungsplan als Flédche fiir Ver-

und Entsorgung festgesetzt.

ErschlieBung . Die Erschliefung des Sportplatzgelén&es erfolgt
von Westen iiber die wvorhandene Gemeindestrale

Bdcken,

Insgesamt 105 Stellpldtze sind auf drei Anlagen
verteilt. Die siidliche Stellplatzanlage gehdrt
zum Schulgrundstiick.

Die Tennisplatzanlage wird im Osten vom Nord-
holter Weg (K 26) iber die KolpingstraBe er-
schlossen. Die fiir die Tennisplidtze notwendige
Stellplatzanlage wird keine unzumutbare Beldsti-

gung fiir die WohnstraBe ergeben.

Griingestaltung Die Gringestaltung erfolgt nach den detaillierten
Vorstellungen der Sportplatzplanung. Um in der
Detailplanung noch flexibel zu sein, wird im
Bebauungsplan nur eine zwingende Bepflanzung
mit B&umen, Striuchern und Hecken fiir die Nord=,
Ost- und Westseite des Sportplatzgelandes als
Begrenzung zur freien Landschaft festgesetzt,
ebenso nach Sliden als Sichtschutz zum angrenzen—
den Wohngebiet. Die vorhandene Eingriinung am
alten Sportplatz wird im Rahmen der Griingestal-

tung erhalten.



Ver- und Die Ver— und Entsorgung des Plangebietes kann

EREaorgung sichergestellt werden.

Die Stromversorgung erfolgt durch die VEW, die

Wasserversorgung durch Gelsenwasser. Vorhandene
Versorgungsleitungen wurden im Plan eingetragen.
Da es sich um dffentliche Tléchen handelt, sind

die Leitungsrechte gesichert.

Im Norden tangiert die 380/220 KV-Leitung Ha-
nekenfihr-Lippborg., Die £flir den Schutzbereich
geltenden Bestimmungen (Aufwuchshdhe etc.} sind

zu beachten.

auf die geplante Abwasserbeseitigung zur Klir-

anlage Drensteinfurt wurde bereits hingewiesen.

Der dieses Gebilet in Nord-siid-Richtung durch-
schneidende Vorfluter Nr. 312 ist nach Ausbau

des Sportplatzes nicht mehr erforderlich. Eine
verfillung erscheint angebracht, zumal die Dréa-
nage des Sportplatzes in den in Ost-West-Richtung
verlaufenden Vorfluter mit Einmiindung in den

prillbach eingeleitet werden kann.

Immissions=- Die geplante Xampfbahn Typ C grenzt unmittelbar
- im Norden an ein Wohngebiet an. In Abwigung der
stidtebaulichen und wirtschaftlichen Belange,
daR hier an vorhandener Anlage eine notwendige,
sinnvolle und kostenglnstige Erwelterung statt-
finden kann, wird eine mdgliche zeitwelse Lirm—
belistigung wihrend Spielzeiten fiir zumuthar ge=
halten, zumal der Fahrverkehr zum Parkplatz ge-

trennt wird und das Wohngebiet nicht tangiert.




Flédchenbilanz

Kosten

Bodenordnung

Zwischen dem im Osten liegenden landwirtschaft-
lichen Betrieb und der Sportanlage werden keine
Immissionskonflikte gesehen, zumal die Sportein-
richtungen nur zum zeitweisen Aufenthalt be=

stimmt sind. Im iibrigen ist die Immissionssitua-
tion fir den landwirtschaftlichen Betrieb durch
die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung Kol-

pingstraBe vorgegeben.

o0

Plangebiet insgesamt: 5,55 ha - 100

davon:

s5ffentliche Griinfldche
{Sportplatz) 4,44 ha =~ 80,0 %

Gemeinbedarfsfléche 0,86 ha - 15,5 %

Versorgungsanlage

(Pumpstation) 0,25 ha:  ~ 4,5 %

Die Gesamtkosten der Sportst&ttenerweiterung
einschlieflich Wege- und Griinfl&chen belaufen

gich voraussichtlich auf ca. 1,1 Mio DM.

Der Erwerb der Fléchen soll auf privater Basis
erfolgen. Rann eine private Einigung nicht durch-
gefiihrt oder konnen die Grundstiicke in Ausilibung
des Vorkaufsrechts gemdB § 24 BBauG nicht erwor-
ben werden, ist ein Umlegungsverfahren gemédsB

§ 45 £f. BBauG durchzufilhren.
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