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Aufstelluﬁgs—
beschluf und
ridumlicher

' Geltungsbereich

. Planungsanlal/

Planungsziel

Stade ¢Rictesines e f o ek
Bebauungsplan Nr, 2.07 "Bdecken IIL",
Stadtteil Walstedde

Begrindung zum Entwurf

Der Rat der Stadt Drensteinfurt hat am 02.11.1982
beschlossen, fiir einen Bereich im Nordwesten des
Stadttells Walstedde, nﬁrﬂlich im Anschlul an die
vorhandens Wohnsiedlung "Bcken", elinen Bebauungs-
plan gem. §§ 1, 2, 2a, 8 — 12 BBauG mit den Min-
destfestsetzungen gem., § 30 BBauG aufzustellen.
Der Bebauungsplan enthdlt weitere Festsetzungen
gem, § 9 BBauG und §£183 Baul NW./g4.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Aufstellungs-
beschluB beschrieben und im Bebauungsglan ent-
sprechend festgesetzt. Der Geltungsbereich um-
faft das Flurstiick 232 sowie den dstlichen Teil-
bereich des Flurstiickes 226 der Flur 26.

Die im Stadtteil Walstedde vorhandenen Wohnbau-
flichenreserven im Bereich der rechtskriftigen
RBebauungspldne Nr. 2.03 "Kernbrock" und HWr.2.02
"Bécken" sind weitestgehend erschopft, bzw. ste-—
hen dem Bodenmarkt aufgrund fehlender Verdule-
rungshereitschatft der Eigentiimer noch nicht zur
Verfiigung. Mit der ABufschlieBung des Plangebie-
tes "Biicken II" soll der anhaltenden Nachfrage
ingbesondare nach Eigenheimgrundstiicken Rachnung

getragen werden.



Abstimmung mit
den Zielen der

Landesglanung

Planungsziel ist die Bereitstellung von
Grundstiicken in der Grdfenordnung von 500 -
600 m=*. Dis Verkehrsflidchen sind entsprechend
dem reinen Wohncharakter des zu entwickelnden

Banugehietes als Wohnwege zu dimensionieren.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes geht {ilber die im Flichennutzungsplan
dargestellte Wohnbaufldche hinaus. Parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird da-
her die 2, inderung das Fl&chennutzungsplanes
durchgefiihrt. Die hierin enthaltene zeichne-
rische Darstellung der zusdtzlichen Baufldche
tr#gt dem abschitzbaren mittel- bis langer-
fristigen Bedarf der ortsteilansissigen Be—
v&lkerung Rechnung. 2ur Anpassung an die lan-
desplanerischen Zielsetzungen des Gebietsant-
wicklungsplanes ist die heabsichtigte Reihen-
folge der Planrealisierung im Bebazuungsplan
dargestellt. Im ersten Abschnitt wird ledig-
lich die Fliche &stlich der im Bebauungsplan
dargestellten Markierungslinie bebaut, wdhrend
die Baugrundstiicke im westlichen Bereich erst
zu einem spdteren Zeitpunkt zur Bebauung an-
gstehen, Dia im ersten Abschnitt enthaltens
Fliche entspricht ca. 1/3 der in der 2. Ande-
rung des Elﬁchenﬂutzungspianes dargestellian

Wohnbaufldchenerweiterunyg.

Das Bebaunngsplanverfahren wird bis zur Sat-
zungsreife [lr den CGesamtbereich durchgefiihrt.
Der Rat beabsichtigt jedoch, zundchst nur den
dstlichen Teilbereich als Satzung gem. § 10
BBauG zu beachliefen, wihrend der westliche
Teilbereich erst zu sinem spiteren Zeitpunkt

- bei Vorliegen eines konkreten Wohnbaube-
darfs = zls Satzung beschlossen werden soll.



Derzeitige
Nutzung/Planungs-

vorgaben

Geplante Nutzung

- Art der bau-
lichen MNutzung

- MafB der bau-
lichen Nutzung/
Bauwelise

Das Plangebiet wird derzeit ausschlieBlich
landwirtschaftlich genutzt.

Besondere naturrdumliche und daher zu berfick-
sichtigende Gaegebenheiten sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden. N&rdlich wizd
das geplante Wohngebiet won einer Wallhecke
begrenzt, die jedoch auBerhalkh des rZumlichen

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt.

Entsprechend der o. g. Zielsetzung wird £ir
den gesamten Planbereich Reines Wohngebiet
gem. § 3 BauNV0 festgesetzt. Die gleiche Fest-
setzung enthilt auch der direkt sildlich an-
schlieBaende Bebauungsplan Nr. 2.02 "Bocken".

Die Geschossigkeit wird auf ein Vollgeschol
begrenzt, wobei die nach § 102 BauONW fest-
gesetzte Dachneiqung von 35-42° einen sinn-
vollen Ausbau des Dachgescheosses bis zu 2/3

der Grundfldche ermiglicht,

Die Begrenzung der Geschossigkeit auf ein
VollgeschoB ermdglicht eine gute Einbindung
in die Landschaft, da hiermit die Baukdrper
von der am MNordrand des Baugebiets wverlaufen-
den Wallhecke optisch wirksam gegeniiber dem
Landschaftsraum abgeschirmt werden,

Die festgesetzite Grund- und Geschobflichen-
zahl sowie die festgesetzte ilberbaubare Flache
erlauben die nach der BaulvV0 héchstmigliche

Grundstiicksausnutzung.

Die festgesetzte Bauweilse 138t lediglich

Einzelhduser zu, so daB der angestrebte und
auch dem realen Bedarf entsprecheﬂde Charak-
ter eines Einfamilienhausgebietes gesichert

wird.



Festsetzungen

zur baulichen

Gestaltung gem.

§ 7193 BauONW

Als wichtige Elemente der stddtebaunlichen Ge=
staltung werden die Stellung der Hauptgebdu-

de (Fauptfirstrichtung) wund die Dachneigung
durch eine Gestaltungssatzung gem. §¢183 BanOuw
festgesetzt., Ziel dieser gestalterischen
Fahmenfestsetzungen ist die Sicherstellung
eines gestalterischen Grundkconzeptes inner-
halb der Wohnsiedlung und die Verhinderung
gdnzlich orts- und landschaftsfremder Bau-

weisen.

Die Hauptfirstrichtung ist jeweils abschnitts=
weise entsprechend dem Stralenverlzuf wechsel-
seitlg trauf- und giebelstindig festgesetzt,
um eine optische Abwechslung des Siedlungs-

bildes zu erreichen,

Die zwischen 35-42°festgesetzte Dachneigqung
erlaubt dem einzelnen Bauherrn einen indivi-
duellen Spielraum zur sinnvellen Wutzung des

Dachgeschosses,

Firstrichtung und Dachneigung sind bestimmen-—
de Elemente des stddtebaulichen Ensembles und
entsprechen den ortsbildtypischen Bauweilsen,

S0 dal sie in Abwigung mit den zu berlicksichti-
genden Belangen des Orts- und Landschaftsbildes
keine unzumutbare Einschrénkung des Einzelnen

darstellen.

In die architektonischen 3usgestal tungsmiig-
lichkeiten des Einzelbaukérpers greifen diese

Festsetzungen nicht ein,

Die gestalterischen Zielsetzungen der texit-
lichen Gestaltungsfestsetzungen werden geson-

dert begriindst.



Erschliefung

- Anbindung

- werkehrshe-
ruhigter Be-—

reich

Das Wohngebiet wird an die &stlich werlaufende
StraBe "BScken” angsbunden, Eine Verkniipfurg

mit dem Erschliefungsnetz des siidlich angrenzen-
den Wohngebietes "Biicken I" erfolgt lediglich
{iber einen Fufi- und Radweg, um eine zusdtzliche
und unndtige Verkehrsbelastung dieses Wohnge-
bietes auszuschliefen. Der Anbindungspunkt

ist im Bebauungsplan Nr. 2.02 "Bdcken" vorge-

geben.,

Die interne Erschliefung des Plangebietes er-
folgt ilber einen Ringweq, bzw. im Osgtteil iiber
einen Wohnstichweg. Sowohl die Wegefiihrung

liber platzartige Versidtze mit jeweils kurzen
iberschaubaren Abschnittan, als auch die Ver-
kehrsbelastung, die mit Sicherheit unter 150 KFP&
pro Spitzenstunde liegen wird, erlauben einen
Ausbau des gesamten Wegenetzes als verkehrsbe-
ruhigten Bereich i. 5. d. § 42 [da}) StVO*]. Die
Gffentlichen Verkehrsfldchen sind daher als Ver-
kehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Misch-

wverkehr) [Cestgesetzt,

Die genaue Verkehrsflidchengestaltung ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes, sondern obliegt
ginem besonderen Ausbauplan, der mit der Geneh-
migqungsbehiirde (Regierungsprisident) abzustim-

men ist,

oyl
Zu den Anforderungen und Voraussetzungen CUr
die Festlagung vwerkehrsberuhigter Bereiche vgl.
"Hinweise fi{ir die Xennzeichnung von verkehrs-
beruhigten Bereichen mit Zeichen 325/326 Stvo"
des Regierungsprisidenten Minster vom 22.04.82,
Aktenzeichen 53.1.3.04,



= ruhender

Verkehr

Gringestaltung/
Einbindung in die

Landschaft

fiffentliche Parkpldtze sind jeweils in den

Platzbereichen in kleinerer anzahl wvorgesehern.
Dariiker hinaus erlaubt der StraBenguerschnitt
zumindest eln Kurzzeltparken zwischen den wvor-

gesehenen Baumstandorten.

Tm ifihrigen wird pro Wohneinheit mindestens
1 stellplatz auf dem Priwvatgrundstick woraus-

gasetzt.

Das Wohngebiet wird nach Norden durch eine am
Siidrand der Parzelle 234 (aulberhalb des rdum-
lichen Geltungsbereiches) werlaufende Wallhecke
gegeniiber dem Landschaftsraum abgegrenzt. Die
Festsetzung einer Schutzpflanzung im Worden

des Wchngebietes ist daher nicht notwendig. In
westliche Richtung stdBtL das Wohngebiet zller-
dings in den Freiraum hinein, so daB hier das
Anpflanzen von Biumen und Striuchern (§ ¢ (1),

Nr. 25 a) erforderlich wird.

Bffentliche Griinfldchen sind innerhalb des Plan-
gebietes aufgrund der relativ geringen bauli-
chen Verdichtung und dem damit wverbundenen ho-=
hen priwvaten Grinflichenanteil nicht worgesehen.
Wichtig fiir die Durchgrinung des Flangebietes
gind die im StraBenraum festgesetzten Einzel-
bidume. Das Anpflanzen grofkroniger Baume im
#ffentlichen StraBenraum ist erforderlich, da
die Griingestaltung der privaten Fldchen er-
fahrungsgemiB ifberwiegend nur niedrig wachsen-
de Gehdlze (Zierstrducher) umfalt, dersn opti-
sche Wirkung und Skologischer Nutzen jedoch

sahr begrenzt ist.



Wohnfolge-

einrichkungen

| Immissions-
! . schutz
- Varkehrslarm

- Landwirt-
schaft

Das Plangebiet liegt standortgiinstig zu wichti-
gen Wohnfolgeeinrichtungen des Stadtteils Wal-

stadde.

Grundschule, Kindergarten, Sporthalle, Sport-
platz und Spielplatz mit Bolzplatz liegen di-
rekt Gstlich des Plangebietes in fuBliufiger
Entfernung. Die StraBe "Bdcken" hat kKeinen
Durchgangsverkehr und ist nur gering befahren,
50 daB die o. g. Einrichtungen auch wvon Kin-
dern gefahrlos erreicht werden kinnen.

Die Vorhaltung eines weiteren Spielplatzes im
Plangebiet selbst ist aufgrund der angestreb-
ten Siedlungsstruktur {(EinfamilienhBuser mit

groBem Preiflichenanteil) und dem wvorgesehensn
varkehrsberuhigten Ausbau des Wegenetzes nicht

erforderlich.

Ausdriickliches Ziel der Gestaltunyg des Stralen-
raumes i. S. d. § 42 2bs. 4 a S5tV0 ist es, Kin-
derspiele im gesamten StraBenraum zu ermbégli-

chen.

Das Plangebiet ist keinen nennenswerten Immis-—
sionshbelastungen ausgesetzt.

Diz won der BundesstraBe 63 ausgehende Lirm-
helastung hat sich an der Westgrenze des Bau-
gebietes bereits soweit abgebaut, daB die Pla-
nungsrichtpegel fiir WR=Gebiete nicht iberschrit-
ten werden (vgl. Schallschutznachweis im An-

hang]) .

Der westlich des Plangebietes gelegene landwirt-
schaftliche Betrieb wird nur noch als Nebenar-
werbsbetrieb gefiihrt und hat nur geringe Vieh-
bestinde, so dal eine Beeintrichtigung des Woh-

nens nicht zu erwarten ist.



Ver- wund

Entsorgung

Belange won
Betroffenen/
Durchfihrung

der Planung

Flichenbilanz

Die Ver- und Entsorgung des Plangebistes kann
sichergestellt werden.

Die Stromverscrgung erfolgt durch die VEW, die
Wasserversorgung durch die Gelsenwasser AG.
Zur stromversorgung des Wohngebiets ist die
VYorhaltung einer Trafostation notwendig, deren
Standert in Abstimmung mit dem zustdndigen
Versorgungstréger im Bebauungsplan festgesetzt
wurde. Anfallende Abwidsser werden dem direkt
tstlich des Plangebietes gelegenen Pumpwerk
zugefilhrt. Von dort erfolgt die Weiterleitung

der Rbwisser rzur Kliranlage Drensteinfurt.

Die EntwiHsserung des siidwestlich des Plange-
bietes gelegenen Baugebietsteiles mul ilber das
neu zu erstellende Kanalnetz im Plangebiet
"BHcken II“-erfolqen. Im siidwestlichen Plan-
bereich ist daher ein FuBweg Richtung vorhan-
denes Wohngebiet festgesetzt, um gleichzeitig
die Kanaltrassierung im &ffentlichen Verkehrs-—

raum zu sichern.

Die Planung greift nicht unzumutbar in die Be-
lange Dritter ein.

Landwirtschaftliche Nutzflidche wird nur in dem
zur Deckung des &rtlichen Wohnbaubedarfs not-
wendigem Unfang in Anspruch genommen und ge-
schieht im Einverstindnis mit den betroffanen

Eigentiimern.

Bodenordnende MaBnahmen nach dem BBaul werden

daher nicht erforderlich.

Plangebiet insgesamt: 2,932 ha - 100 3
davon :
WE-Cebiet : 3,465 ha - 83,12 %

Verkehrsfldchen 0,467 ha - 11,88

%



Kosten

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes werden
voraussichtlich folgende Uberschliglich ermit-

telte Kosten fiir die Stadt Drensteinfurt ent-

stehen:

- StralBenbau : 583.000,-—- DM
- Beleuchtung: 68.000,-— DM
- Kanalbau 3 345,000,—- DM

996.000,-- DM

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Drensteinfurt
Coesfeld, im April 1984
WOLTERS PARTNER

adrchitekten BDA& - Stadtplaner SRL
Daruper Strabe 15, 4420 Coesfeld



S5tadt Drensteinfurt - Stadtteil Walstzdde

Bebauungsplan Nr. 2.07 "Bicken TI"

Schallschutznachweis [Anlage zur Begrindung)

1. ABufgabenstellung

Durch die nachfolgende Untersuchung ist festzustellen, Ilnwieweit
die innerhalb des Bebauungsplangebietes liegenden Bauflichen durch
den von der BundesstraBe B 63 hervorgerufenen Verkchrslirm be—

eintrdchtigt werden.

Die Baufldchen sind enteprechend der Baunutzungsverordnung als

Reines Wohngebiet fegtgesetzt.

2. Untersuchungsgrundlagen

Die Belastungszahlen fiir die B 63 wurden der Verkehrsstirkrenkarts
1980 des Ministers fiir Wirtschaft, Mittelstand und Verkshr des

Landes NW sntnommen.

Berechnung und Beurteilung des Lirms erfolgen nach DIN 78005, Blatt 1

{(Vornorm 1977).

3. Berechnung

Belastung 1t. Vérkehrsstﬁrkenkarte 1980: 6.060 Kfz/24 h.

Hieraus ergeben sich mittlers Verkehrsmengen von 3471 Kfz/h tags

(6 bis 22 Uhr) und 76 Kfz/h nachts (22 bis 6 Uhr). Unter Ansatz
elnes LEW-Anteils won 10 % und v = 70 km/h ergeben sich Mittelungsg-
pegel won 5%/52 dAB(A) tags/nachts im Abstand von 25 m zur StraBen-

achse.

Aufgrund der Pegelabnahme iiber die Entferung (220 m i.M.) und unter
SBerfickeichtigung der landwirtschaftlichen Nutzfliche sowis der

relativen Bodenndhe von Emissions- und Immissionsort ergeben sich



Mittelungspegel veon 40/33 4B(A) tags/nachts an der westlichen

Zlanbereichsgrenze.

Die empfohlenen Planungsrichipegel betragen fiir Reines Wohn-
gebiet 50/35 dB{A] tags,/nachts.

4. Brgebnis
Es ist festzustellen, das die in DIN 18005, Blatt 1 (Vornerm 1971)

empiohlenen Planungsrichtpegel unterschritten werden.

Lirmschutzmafnanmen sind daher fir das Bebauungsplangebiet

nicht notwendig.

Bearbeitet im auftrag der Stadt Drensteinfurt

Coesfeld,, im Januar 1583

Ul

W oL L EmRpsSa PR ERETNE
Architekten BDA - Stadtplaner SRL
Daruper Strafe 15, 4420 Coesield

Exemplar hat am Offenlegungsverfehren
gem. § Za Abs. O BBauG tellpgenommen.

Drensteinfurt, daﬂf;?‘5l198d
& -c;E‘:;f/:-,‘j



