BP 1.11 ,Stadtmitte Sanierungsabschnitt I
Begrundung

Begriindung gemsl §9 {6) BDauG
zum Behauungsplan der Stadt Drenstoinfurt

stadimitte = Sanicrungsabschnitt I,

'1, - Allgemeines,

Der Bebauungsplan i1st das erste, stark Uberarbeite-
te Teilstiick eines Entwurflfe Thr den ganzen Stadt-
kern Drensteoinfurt von 1968, Die Anregungen der Tri-
ger 6ffentlicher Belange, =in Gutachten der ingesta,
Tnstitut Gewerbebetricbe im Stddtebau, XKoln, zur Sia
tuation des tertiiiren Sektors, dle Yermessung des
Urtskerna und die Herstellung sinaT neuen Kartenun=
terlage, ein.Verkehrsgutachten der AGEVA, Arhbeitsge-
noinschaft Entwicklungs- und Verkehraplanung Dr.Kirsch
u, D,Fo&k, Aacher, sowie die Aufstellung verschisde-
ner Aushaupline fiir die iiberdrtlichen Strafen im
Planbereich haben zu zahlreichen Anderungen gefihrt,
Mit dem Entwurf des Flﬁchcnnutzungéplans.der Stadi

iet disser Flun ebenfallsrabgcstimmt worden.’

Berelts 1968 wurde mit der Durchfihrungr-der Planung

begonnen, Die Stadt wurde in das Fﬁrderﬁngsproﬁramm

des Landes aufgenommen und hat seither Landesmittel

zu den Sanierungsmalinohmen békgmmﬂn. Es wurden vier

Scehwerpunkte gebildef:

1. die Umgobung der Alten Post (inzwischen Uberwie-
gend bereinipgt), .

2. der Blogk zwischen Xirchplatz und Minsteratrafle
(Saniarung gbenifalls eingﬂlaiﬁcﬁ},

3, die geplante Verbindungsstralbe von der Josef
zur Wagenfeldstrafie und . '

&, der HHuserbleck siidlich des Marktplatzosa

1271 wurde die Landesentwicklungagesellschalt, Abtad-

lung Minster, mit der weitoren Durehfiihrung der Sa-

rierung und der Uberleitung in ein Verfahren nach
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dem StBaul'G beauftragt, Die vier genannten Schwer—
punkte wurden zua einem 1. Sanierungsabschnitt zusam-

mengetalt, dem drei weitere Iolgen sollen:

.im Neordwesten der an Abschnitt 1 anschlieflende Raum

bis wur Jesef- und zur Riether StralBe,
im Siiden das anschiifefiende Gehiet bis zum Westwall
einschlieflich der Bebauung aufl der Slidsedite,

im Osten das anschliefinde Gebiet bis zum Rand des

« Stadtkerns (KircthSEQ,.Mﬁnsterstraﬁe, Siidwall).

Im Hinblick auf die Sanierungskosten und die begrnz—
te Finanzkraft der Stadt wurde der 1. Abschnitst iﬁ
welteren Verfahren so stark wie bel Zusammenfassung
aller 4 Schwerpunkte moglich reduziert, Er ist daher
ein relativ.unzusammenhﬁnéendes und unselbstindifgca
Teilstiick, das im fusammenhang mit den drei anderen
Abschnitten zu sehen ist. Plr den ganzen Ortskern,

Abschnitt 1 - 4, wurde ein Rahmenplan aulfgestellt,

Sthdtebaulichp Zielsetzung.

Die Plamung groht daﬁon aus, dafl einerscits die bauli-
che, wirtschartliche und soziale Strukior des Gebiets,
die in Jahrhunderten gewachsenen Eigentiimlichkeiten,
das Stadtbild von Drensteinfurt midglichst srhalten
bleikten s¢llen. Insofern bedsutet Saniecrem: heiien,
bewahren, Andererseits mufi der alte Ort den AnTor-
derungen einer sich immer schneller wandelnden Zed it
angepalt werden, Daher bedeutet Sanieren oft auch:

Verinderung, Unstrukturisrung,

Beides zugleich soll dureh eine objektwelise Erneue-
Tung erraicht werden, Die Bestandsaufnahme hat erTEm~
ben, dafi von 558 untersuchien Cebiuden (Abschnitt_1-4)
nar 74 erhaltenswert waren. Wenm « 4m Gegensatz zur
FlichensanierTung ~ die Kaubsuten im eréideren riumlin
chen und ze¢dilichen Abstand arriohtet wordaw, bkans
das Neuse Joweils in das Vorhandenes integriert und dan-
nach dic Dansubstanz im Laufe der Zeit fast vollstin-

dig erneuert werden,
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Was zu orneucrn ist, kann nur aine differenzieren-
de Betrachtunz ergeben, Fiir den 1, Sanierungsab-
schnitt ist doher cine Bestandsaufnahme allear Ge-
wHude mit CGrmdrissen, Ansichten im Haﬁstaﬁ 1:200,
Beurteilung des Pustandes und des Wertes angeforw
tigt werden, Dle Neuplanung ist ebenfalls mit Grund-
rissen und Ansichten einschlieflich der Gesitaltung
aller Aulenanlagoen i,.M, 1:200 durchgearbeitet wor=
den, um zu meigen, wie das Neue 1n das Varhandene

eingefiigt werden kann.
Die Teilbersichs im einzelnen:

Der Kdirchplatz,

Die katholische Kirche 2. Reglna Lst oin Baudonks
mal. Der sie umgebeihde Platz und dle dem Platz zu=
gewandten Gebdude sind als eine stidtebaulich wert-
volle Situation unhedingt zu erhalten, Die Gebiude
sind i.wesentl, zmwelgeschoasigo, kleinmallstibliche
Fachwerkhiuser, inshesondere die Kaplanei (Kirch-
platz 12), Fir die Neubauten anstelle der restles ab-
Hneigen HHuser Kirchplatz B~11 sind daher in den
Festsetzunmen iber die Hullere Gestaltung besonders
detaillierts Bindungen hinsichtiich der Sockelhihe,
tieschofhdhe, Drempelhihe und Dachaufbauten enthalten,
um den Halsitab der Umgebung nichl zu zerachlagen.
Lediglich das Hazus Nir.8 soll aus verschiedenen Grin-
den wegfallen: Verschriiten der AbstdndsVO Durclhi=
gang zum Parkplatz an der Miinaterstrafie fiir Kirch-
gHENSET o Die CGeschlessenheit des Platzass wird dadurch

icaum beeintrichtigt.

Gegen den angrenzenden Parkplatz an der Mihlenstrale
ist eingewandt worden, dafl er "die eindeutige Form
(des ‘Kirchplatzes) formal zerstort" (Landesamt fir
Baupflege 1,2,}. Der Binwand verkeant, dad der Ab-
sehlufl des Kivchplatzes zur Mihlenstrafie hin durch

fiinf Baume errcicht wird, die hier besonders dichi



3

‘skahen.

i oLins

Dlett 4°

uitdrper, wie sie offenbar rewinsehil weprden,
wiltden den Plase abrienein, wilirend heuts diazs 110 7alre
bezlehung unler den JBanmironen hindoseh wvon der Mith-
ienstrafie din den Rirchpdote den Mawm sugiedch e
granzt und doch nicht sbeaits crscheinon l8nt, Dig
Parkpliitze 1licgen optisch sullerhaoll des Platzes, an

der Mihlensirale,

Yerner ist davauf hingewioson verdon, dal die
zoile auf der Siidseite des Hivolinlatzes die oach

817 Alig.l BaudNvo xutﬁﬂ#ige Grund- und Cescheflichen-
mahl therschreitet, Aus stddicbauliclen Griaden ist
bier eine gecchlgssene Platzwand vosrlifitich, e frobz-
dem die BaulVO einhalten zu kbrnen, wire eine Redu-
zlerung der Gebandetiasten aof unter 85 erforderiich,
was dm Dlick aufl die Crundrilligestal tung nicht sinn-
vollsiive, Da die Erhaltung deos Eiecchplotzes ans danbe
malspflegerisclhion und stictebanlichen Grinden Jodoeh
sicher ist, wann die Fellonde Freifliche hinber den
Havsern als durech Gifentiliahen Frelraom kompensiors
angesehon werden,

Der Marktolatz,

Durch das Zusammentreffen der B B8 wmd der L5835 -

Minster Strafe - ist der Markt zu einem Verlkehrshnoion
entwarted waoirden, Auch Poreal Tellt ihm die Ceschlos.

senheit. Br ist 190E5 duvch den Abhriuch eincr Fange

gruppe stark nach Westen erweitort worden, I ur-

springliche Strafenfib-uig ist im Plan noeoh an der

Parzcile 20473 ablesbar,. Atch der wigobondsn Lebauung
i

stegoitr stebt

fehls €is Binheitlichlicit, An de: W

sehriyg zu den Horigen Jebiluden .efin dredgeschussiger

"Klot=", Ihm pefeniiber liegt ol b
maliztibliches Fachwerkhars [An Mawxlkt £),

Der Durchganpgsverkehr wird pons O Tanansn e, 5,10,
& i o [T T

i svll

Abschnilt 3.2, Awvch der inneedesiiiche Ve

n EFnaprontenring um den O amra fithr s
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werden, s,u,.3,}, der Judﬁch im Norden niéht goachlos-
56N WETdén kann, um den Schlolbereich nicht zu zer-
schneiden und aus Keostengriinden, da in der Wersenico=
derungs ein Strafienbau ascht teuer wiirde, sodall dor
Straficnzug Minsterstrafe - Mihlenslirafie die Funktion
eiper nérdlichen Tangente an den Ort behalten mufl,
Der Verkehr wird daher zwar wesentlich geringer wer-
den, abor die im Plan susgewiesene Verkehrslliche
1808t ziech nach Ansdich® des Verkehrsplaners nicht weoi-

ter reduzieren,

Wepen der Nordliangonte mafl auch die Minsterstrafie. ver-
breitort und der Linmiindungsradius in die Mithlenstra-
Be vergrifert werden, Andererseits bildet der West-
filische 1lof auf der Ecke Hﬁnﬁﬁﬂrﬁ%raﬂe - Milhlenstr.
eipe fir den Marktplatz wichtige Raumecke, Fin denk-
malswertes CGebiude dst er Jjedoch nicht, Dashalb soll
der Westlilische HHof Im Interesse des Verkehrs zwar
abgebrochaen, aber doarch cinen Neubaou ersctst werden,

" der den Markt in derselben Welse begrenzt, Um die
Raumecke miglichst wenip zuriieknehmen zu miissen, ist
der Kurvenraﬁlus soweilt wie mbglich reduziert und der
Neuban bis auf Sccm an die Fahrbahanbegrenzungslinio
heranges¢h6hen-wnrdcn; Der Gehweg ;oll in das Gebiu-

de wverlegt werden {Arkadcu auf der Marktseite},

Ferner ist darauf-hingewiesen worden, dai der Neubau
dis nach §17 Abs,1 BauNV0 zulissige Grund~ und Ge-
gchaﬂflﬁchcnzahl um rund 100% fiberschreitetybail Aus-
welsung ols MI—gébiet. Well aber aus stidtcbaulichen
Griinden dle Baumasse hierxr wiinschensvwert ist, scoll das
Grundstiick als ME-gebiot ausgewiesen werden, obwohl
das Nebeneinander von MK« und WA-gehist i,a. zu ver-.
meideﬁ igt, '
Auf der Sildsoeite des Marktplatzes (Ostﬁ und Westsoi-
te gehiren nmicht zum 1. Sanierungsabschnitt) hatten

wir wvorgeachlagen, das Haus Nr.7 um rund 12m vorzu-
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zlchen BLils etwa =zu deﬁ Wort "SAN" 4dm Pian, um den
Marktplatz zu verklsinern, den Haum stirksr zu
schiicofBon und auf der Bilidsesite des lHauses Nra.7

diec nach der BauNVO crforderliche PFreifliiche zul
gewlnnen. Vor allem im Interesse des Hauses Markt a,
aines hilbschen, kleimmafstiblichen Fachwerkhauses,
ist jedoch auf Anarcegung des Landeskﬂnafrvaturs hin
das Haus Nr,7 wiedsr muriickgenomman warden, woe=
durch die Werte des §17 Abs.1 BauNVO in dem auszpe-

wiesenen MI-gebiet um rund 20% iiberschritten werden,

Die Alte Post.

Das Gebiude ist einerseits als Bandenkmal umnbedingt
Erhaltnnswerﬁ, andererscits befindet os sich in sehr
schlechtem boulichen Zustand, Ts steht selt langem
leer, Bs mull dinoe Nutzung gefunden werden, welche

die eTheblichen Instandsetzungs- und Untérhaltungs—
kosten mittrigt. Herr Landesbaupfleger Drunne hat in
eincn Gutachten 197c zwei Vorsclhliige THr eine gewerb-
liche Nutzung als Gaststitte und als Hotol gemacht,
Bailde Sﬂheitﬂftﬂﬂ an dem Zwang zur Wiftachaftlichkcit
des Vorhabens, Zur Zeit wird angestrebt, das= Gebiu-
de flir die Stadtvsrwaltung als Ratssaal mit Nebene-
riumen bel finanrzieller Hilfe des Landes zu nutzmen,
Ferner ist sin Verkauf und die tmse tzung deos Bau-

dénkmuls versucht worden, 1971 lag bereits cine Kauf-

susage der Stady Ahilen vor,

Die nach Westen an den Pesthof anschlieflendes Hass-

zeile ist erst in den letzten Jabren und mit Hilfe
von'SanierungSmitteln sitstanden, Die Bigentiimor wiig-
schen an der Riickseoite eingeschossige Anbauten als
Garageﬁ oder =y gewcrblichen'Zwoqken_ Um das Bau=-
denlmal nicht zug baeintrﬁchtigon,_wor allem die be=
sonders schine Slidseite, ist das jedoch hinter den

Huscrn Wagenfeldstr,26-3¢ nicht gestattot,
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Auf der Ostseite der Alten Post ist ein Anban nach-
richtlich im Plan eingetragen, z.B. fir eine Altenw
tagesstilte oder eine stidtische Leihbiicherei, Da-
fir spricht, dall hier friiher ebenfalls eine Haus-
gruppe gestanden hat, deren Giebelchen Tiir den ge-—
ﬁaltigen Gicbel des Posthofes mafistabsteigernd wirl-
ten, Houte, wo das Baudenkmal auf einer groflen, frei-
en Fléche einsam dasteht, hat es wiel wvon seinem
viachtigen Eindruck verloren. Aullerdem gliedert der
Anbau die umgebenden Freiflichen in einen Raum vor
der Slidseite der Alten Post und einen im Norden, Da
jedoch z,Zt. nieht die Absicht besteht, dort etwas =zu
errichten, sind weder Baulinien noch Raugrenzen ein-
getragen, Wenn sich spiter ein Anbau als notwendig

erweist, so0ll der Plan entsprechend gefindert werden,

VWagenfeldstrafe, Kurze Straflio,.

Die Eebduung ist tedils voll dreigeschossig, mit
flach genclgtem, nicht ausbaufdhigen Dach, teils
zweigeschossig mit ausbaufihigem, i.d.R. auch ausge-—
bautem Steildach, Dazwischen stehen vereinzelt noch
anderthalbgeschossige, kleinmaBstibliches Fachwerl-
h#iuser (z.H, Wagenfeldstr,31+33). Da es sidh um die
Mitte der Stadt handelt, ist dem Druck der Eigéntﬁn
mer nach hitherer Ausﬂutzbaraelt ihrer Grundstiicke
durch die teilweisze Ausweisung dreigeschossiger Bau-

ten entsprnchcn worden, Jedoch soll das 2, Cherge-

" schoB aul der Strabenseite um mindestens 1,5m zu-

riickgenommen werden, um durch die perspektivische
Uberschneldung des zurunkgcﬁetztan Gescholes den Ein-
druck zweigeschossiger Bauweise zu gewinnen, Die
Kleinen Fachwerkhiuser sind anderersoits iiberplant
worden, da sie nicht mehr maBstiblich einzubinden

sind,

In der Wagenfaldatrale und der Kurzen Strafe liegen

viele Geschiifte des Orbes. Das e,a, Gutachten iiber
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den tertiiren Wirlschaltssektor zeigt andersrseits,
dai a, das Lhoutige Angebeot in Drensteinfurt an TL3-
chen fir Liden und den sonstigon Dienstleistungsho-
reich beredits fir 1980 ausrciecht und b. =u wenig
konzentriert ist, Daher sall die Vagenfeldstrate zyur
Hauptgeschiiftszone gamacht werden, Daxu gehirt fer-
ner der Marktplatz an einem Ende, in dar Mitic cie
Kurze Straflle und am nirdlichen Ende der neue Supere
markt gegeniiber der ﬁltén FPost, Da andnrerséits die
Gebiude trotz des gewerblichen Anteils i.d.R, tiber—
wiegend zu Wohnzweclion cenulzt werden, soll diese.
Zone nicht als ME=zebiet, sondern als MI-gobiot mit
der Einschriinkung gomil &6 Aba, b BaulNVid, daf im kwrd-
gesechol nur Einzelhandelsbetriube, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Detriehe des Buherhurgungsge—
werbas zuliiasig sind, ausgowiesen werden, Dic {ibpi
gon Teile des Ortskerns dagegen sind als WA-pobiat

geplant,

Die vergeschlagene Bobauung ﬁbcrschreitet wdader dasg
nach §17 aAbs,1 Bauuvo vugelassene Maf, Insbesondere
fiilr die beiden Eelgrundstiicks nérdlich wned giidlich
der Einmniindung dex goplanten Verbindungsstrafic vom
Westwall zu- Wagenfeldstrafe in die letztere liept:
die vorgssehene GFZ bei 1,6 bezw, 1,4, Das ergibt sich
Jedoch Tar aus der mdglichst engon Regrenzung des 7,

Saniernngsabschnitts, 540.7. Wenn man die folgenden

Burchfiihrungsabschnitte hinzurechnet, dst Tlir dde

ganmen Daublicke, zu denan die beiden Békgrundstﬁcke
gehliren, die Dichte niedriger als im Bloek Wagenfeld-

strafle = Kurze Strale - Mihlenstrafis,

Schlicflich werdan die Mindestabstinde, welche die

YO iiber GebHudeabstinde und Abstandsrilichen YoIr-

schreibt, in der Wagenlfaldstrats erheblich, in der
Kurzen StraBe geringfiicig Unterschritten, Die Vagern—

Toldstrate ist die Mitte der Einkaufszone, Ihre Enge
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ist eine weaenlliche Voraussctzung fiir Kaufatmosphire
und Kemmunikation. Die Unterachreitung der varoe-
schriebenen Abstinde dient also der Erhaltung der
Tigenart dieser Strafle als FBinkaufszone., Der Rab der
Stadt will daher fiir diesen Dereich eine Jatzung ge-
mald 103 Abs.1 Z.,6 Baud NW lber verringerte Abstands-

flichen beschlielen,

Westwall, Sudwall,

Hinr gibt es noch viele der kléinen Fachwerkhiiuser
mit einer GoschoBhbhe won 2m im Lichten und einar
Traufhihe von rund Ym, Die nach 1870 hinzugelkammenen
Gebdude sind ebenialls nie mehr als Zweigeschnssig,
Fiir die vurgeschlagenen Neuhauten egind daker in den
Festsetzungen iiber die ﬁuﬁere Gestaltung besonders
detaillierte Bindungen hinsichtlich der Sockelhithe ,
Geschofhthe, DrempeThithe und Dachaufhauten enthallen,

um den Mafistab der Umgebung nicht zu. zerschlagen,

Auf der Siidseito des Siidwalls Ubarschreitet die Den
bavung wieder das in §17 Abs.1 BauNVy gesetzte Mall,

Die Grundstiicke grenwen jedoch an das Krankenhausgrund-
stiick mif grolen Freiflichen, Das alte Stallegebiude,
das z.Zt. noch auf der Grenze steht, soll abgebrochen
werden, Wenn nsu gebaut werden soll, milssdn die 4dh-
standsfliiclien auf das Krankenhausgrundstiick Ubernom-

men werden,

Die Verkéhrslﬁsung..

Der Durchgangsverkehr,

Heute fihrt eine Bundssstrzfe (B 58) fiber die Miihlen-
strafie, den Markt und die Hammer Strafle und eine Land-
strafde iber die MinsterstrafBe (L 585), Die Strafenbrei-
Yen sind trotz mebrerer Hausabbriiche in den vergeangenen
Jahren immer noch z.T. So gering, dal nicht einmal mehr

Flatyz filir einen Gohweg aul beiden Bsiten Bleibt, Hia-
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su kommi, dal sine stark hefahrene Stirecke der Than-
dosbhabn westlich des Saniernngsgeﬁiets den Ort durch-
schneidet, Die Schranken aind oft so lange geschloes-
sen, dab der Rickstaw der wartenden Autos bis =zum
Markt roicht. Es ist geplant, dem ﬂst-Weﬁt—Durch—
gaugﬁvhrkehr iibér eine Umrehungsstrale aul der Nﬂfﬂ"-
snite in ea. Boom Entlernung am Stadikern verbeizu-
fithren, Auch die Landstzabe, dic von Novden kommib,
wird dert elinminden., Der Bahnilbergang s50ll1 geachlos-
sen werden, sodall der Durcheangsverkehyr vollstiandig

susz dein Ookskorn herausgenommen witd,

e innerﬁrfliche Verkehr,

CFiir das Stralennctz der Stadt hat das c.f. Verkehrsa

biliro 5 Lisungen untersucht, woven disse realisiert
worden soll: Die Stodtmitte wird im Osten, Stiden
und Westen vom Kcrnstadttangénten umegaben, welche
den Binnenverlkehr, der nicht Ziel- und Quellverkﬂhr
der Urtsmitte ist, daran vorbeileiten sell, Dic Het-
liche Tangente ist eine Verbindung von der Minster-
ewr lammer Strafie, Die Sidtangente (Schiitzensirafe)
und die Westtangente (Josefstrafc, Riether Stralie)
sind zwar vorhanden, Aber solangs geplant -ist, die
Schﬁtﬂeﬂstraﬂm iber dic Bundeshahn zu fﬁhrén, liegt
die PEipmiindung der WVesttangente so weit im_Hampun-
bereich der Sidtangente, dafl eine direkte Anbindung
der Joselstralie an die Schiitzenstrafie nicht méglick
ist, Um den Tangentenring zu gehliefien, soll in den
Fellorgirten siidlich des Stadtkerns eine weiteTa Ver-

binduﬂgsstfaﬂé durch ein geplantes Wehngebiet ge-

fiithrt werden. Der Verlanl des TangentenrTinges wird

damit aber sc uniibersiechilich, daf er schwerlich
Verkeﬁf aug dem Oriskern abzieht, Aus diescem T.&.
Grindsan wird doher =.%t., erneul gepriifd, ob dic Seliit-
zenetbrafe nicht unter statt iiber der Duhn hor ge- '

fithrt werden kann, was eine Anbindung der Westtangente



33

3.h

Blatt 11

an die Stdtangente ermiglicht, Zur_Nordtanﬁente

8.0, Abschnitt 2:2,

Der Ziel- und Quellverkehr des Stddtkerna.
Von den drei Tangentbon sollen vier kurze Erschieffungs-
strafien in den Stadtlern hineinstechen:

von Nerdosten die Minsterstrafe,

von Slidosten die Hammer Stralle,

von Siidwesten die geplante VerbindungastraBe wvon der
Josef- =zur WaEEnfeldstrane und '

von Nordwesten die MiihlenstraBae,

Die Erschliuﬁungssfraﬂen-rﬁhren zu Parkplédtzen, Ga-
meinschuftsstellplﬁtzen und Gar&genhﬁfen, WO man dan

Wagen verlilt, wm bis zum Geschiift oder zur Wohnung

zu Full zu gehen, Dabei sollen die iibrigen Straflen nicht

reine Fulgingerzonen werden., Das wilrde z,D, eine aufa-
wendige rickvirtige” Andienung der Liden bedingen, die
bed der geringen Bloclktiere gar nieht mdglich 1ist,
5ie sollen jedoech wieder fast verkehrsfreie XKommuni-
kationsbereicye werden und daher mdrlichst auch als
Fullgiingerzonen ohne Gehwepge mit Hochbord gestaltet

werden,

So soll der eingangs dargestellte Grundgedanke, die
Struktur des Stadtlerns Zu erhalten und zugleiech den
govandelten DLediirfnissen, hier des Verkehrs, anzu-
passen, erreicht werden: Die alten Strafien verlaufen
ringférmig wn die Stadtmitte : die Wagenfeldstralie,
der Westwall und der Siidwall, Sie bleiben eng. Der
Verkehr wird so weit wie mglich reduziert, Fir die
Autos stechen vier Erschliefungsstralen senkr’tht da-
zu in den Stadtkern: Cine davon ist neu. Die anderen
drei sind zwar 4lt, aber durch dén Durchgangsverkehr

der Bundes- und Landstranen irreversibel gepragt,

Ruhender Verkehr,

- Fiir die Wohnungen sind 1 Stellplatz/WE in unmittel-
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barcr Nidhe, d.l. in demselben Daubloclk, vorgesehen,
sowic edine Resorve von 0,5 SthE am Rand des Ortskerns
und auvfierhald des Sanivcrungsgebiets in den Sehwer-
punkten dos Redarfs: in den Follergirten {im Stden),
an der Osttangente und am Landsbergplatz (im Nord-~
westen), inspesamt also 1,5 5t/WE. Da die Stellpliit-
ze im Ortskern blockweise herechnet wurden, sind ;
dort, wa die Gronwen des 1. Snuiérﬁngsabschnitﬁé
einen. Baublack zeréchneidcn, die Abstelifliichen abor
ganz jm Planbereich liepen, auch alle Wohnungen des
Baublocks in Rechnung gestellt,

Danaeh sind geplant: 125 WE {im Abschnitt 1: 1e7 WE}).
Erforderliche Stcllplitze im'PlanEcrcich: 125 5S¢,

Fiir das Gewerbe sind nach dem ﬁ;a. ingoﬂtn—ﬁutgch-
ten 135 Stellplitze erforderllich, daven %o Kurzzeite=
parkplitze (Parkuhren, Parkscheiben) fir Kunden und
45 5tellplétze Iiir Geschiftsinhaber wund Angastellte,
Inm 1, Sanierungsabschnitt liegen zZwar nur rund 50%
der Gewerhe {Tédchern (Einxnlhanﬂel, Gaﬁtgeverbé und
sonstige Dienstleistungen), aber wagon der angestreb-
ten Fonzentriosrung des Gewerbes in der Wagenfeldstra-
Be und Umgebung sollen rd. 75% eoder Yoo Stellplitze

im 1, Sanierungsabschanite vorgesehen wayden,

Ferner sollen die Stellplilze und Garagen auch im

2, = b, Abschniit nicht auf den Einzelgrundstiicken
varteilt, sondern in Sammelanlagen an Jden ov.a, vier
Erschliefungsstrafien kouzentriert werden, Dei Bau-
vorhaben inm diocsen Bcr&ibhenjsollen daher bis zur Ho-
alisierung der weiteren Sanierungsahsohnitte die
Stellpléitze nicht auf den Baugrundstiiclkan verlangt
werden, was 1.4,R, gar nicht miglich ist, sondern ab-
gelist und dafilr Goragen in der HMochgarage an der Ecke

Hammer Strafe - Stidwall bereitpgestellt wetden,
Fiir dicsen Dedanft sind im T. Sanderungsabschnitt ing-
gesamt 257 Stellplitze, Caragen und Farkplﬁtzé'vur—

geschen,
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HKinderapielpliitze, Sonsliges,

An dem Plan ist das Fehlen von Kinder- und Klein-
kindersplielplitzen beanstandet wordon, Aus Tmmise
sionsschutzegriinden so0ll ein Kinderspislplatz min-
dastens 18m van den Hauptwohnfronten bapachbarter
Wobngebiude entfornt lizgen, Das ist lm ganzmen Oris-
kern weren dor geringen Blockiicfe schwer durche-
fithrbar, Da der Ortskern nur 3oe - Yoom Durchmesser’
besilsk, sollen daher drei Spielplitze Tiir Kinder
an der Teripherie angelepst wordent

an der Neginastrofe (im Siiden]),

im Schiolpark (im Nordmﬁ'ten)' urncl

zwischen Sildwall und‘der geplanten Ostlangente,

An allen drei Standorten ist die Grundstiicksfrage
gelistl cder zunindest lésbar, Der Einzugsradius be-

triagt #iherall hichstens »und 2oom,

Fiir Jugendliche sall ein TRolaplatz im Schlglpark
angelegt werdoen, ebenfalls an der Poripheric des
Stadtkerns, '

Ferner ist in allen WiA- wund MI-gebicten hinter Je-
dem Haus ausreicéhend Griinfliche fiir private KElein-

kinderspielplitze vorgeschen.

- Im Sanlerungsabschnitt I sind aufier der voerhandenen

Transformatorcenstation am Sldwall zwei weiters Ume

spanngtellen an der Minsterstrafie und an der geplan-

 ten Yerbindungsstrane zwischen Joscfstrafe und Wests

wall erntsprechend den Vorschligen der VEW cingeplant

wordern,

Wirtschaftlichkeit, Kosten der Sanierungsmallnahmen.,

Nutzungsbhilanz:

" 1. FlHichan.

Allpgeneines Wohngebiet: ! 0,86 ha
Mischpebiet: a7 *
Kernpebict: k 0,25 "
NettolLaurebist: : 1,88 ha
Gamelnbedartsfitiche (Kath,HKirechgem,): o,o02 O
Genteingebrauchsfliche (Verkehrsii,): 1,38 o
Brutfobaupgsbiet: : 1,28 ha,
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2, Binwohner

Anmanl der midglichen Wohneinbeiten: " rd,1o07 WE,
Anzahl der miglichon Einwohner =

Al AN : rd.208 EW.
Nettowolndichte: 268 @ 1,88 = : 143 ®/hna,

Die insgesami entstehenden Hosten der auf der Grund-
lage das Stadiebanrfirderungspeseizes durchzuliibren-

den Malnahwen wurden wie folgt geschitzt:

Grunderverh h,6073,952,- DM
./.renticrliche Kesten: LiB,6o00,- IM N 195,398, - DM

sonstipge Tntschidigungen:: 669,k65,- DM
RBaureilmnachung: i ; 311'}".337,- oM
ErschlicBung: . 918,03%,~ DM
Sonstiges; oinsehl, Triagergebithrent 6Ly, oo, - DM -
Unrentierliche Xasten: - 6.779.629,- DM

Bodonordnende Malnahmen werden auf der Grundlage des

Stidiebaufirderungsgosaetzes durchgefiihrt,

Minster, Drensteinfurt, April 1975

Landesentwicklungsgesellschaft NW,

Abteilung Mlinster

Stadt’Dfnnqtc1nfurt,
De‘r St«ﬁ.u_gl ir &‘k_tau:lf'/
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Erliaterung der 1. Anderung

des Entwurfs esinsa Bebauungsplanss

- Drensteinfurt - Mitte,

1. Durchfiihrungsabschnitt,

Die in der 1. Fassung des Entwurfs vergeschenen

Grunde und Geschofifliichenzahlen sind wegen der in

8§17 abs.1 DauliV0 festgesetzten Hbchetwerte reduziert’

worden, Anderorseits ist &ine gewisse Uberschreitung
des nach diesar Vorachrift zullissigen Mafics nach
§17 -Abs,8+9 BauNVO zuldssig und im vorliegenden Fall

selbst bei konsequenter Entkernung aller Daubltcke

‘auch unumginglich, wenn man nicht den Carakter des

Haufendorfcs, das Dremsteinfurt einmal war, mit sel-
nen engen Gassen und den kleinen Baubldcken ganz ﬁuf—
geben will. Wie weit die ﬁb¢r5chreitung gchen sollie,
1:#B% sich nicht genercll beantworten.

Berechnung der Freiflichen und der Bruttugeschcﬂrii-
chendichten (D} in den WA-gebieten.

Auf der Nordseite der geplanten VerbindungsstrafBe

gwischen Wagenfeldstrafie und Westwall ist die zulis-

sige Pebauungstiefe um 1,em verringert worden, un das

pach §17 Abs,1 Bau®NV0 zuliissige Mal der Bcbanung nieht

"ot fiberschreiten.

Aggregierter Bereich: ' : ‘ca.7ho am,
{iberbaubare Fliche (gem, Bauliniexn " ea.200 gm =
und Baugrenzoen): 3 '39% d,PBereichs,
fastgesetzte GRI: ' o, .
Bruttoseschedfliche (2 = TII}: max.58¢c qm,
Dichte Ds . : 5,77

festgescetzte GPIZ: ; : o,8.

- 2 -
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Blatt 2

Auf ddr Slidseite der geplanten Verbindungsstrale

ewischen Wagenfeldstrabie und Westwall ist die Bebau=

‘ungstiefe um 2,em verringert wordem, ebenfalls mm

die Werte des $17 Abs.? BauNV0 einhalten zu kinnen.

Aggregiertor Berelch: ‘ea, 1235 qm,
iiberbaubare Fliche (gem. Baulinien ca, 493 qm =
wnd Baugrenzen): o ho% d,Bercichs,
Testgesatzte GRZ: . To,h
Bruttogoschollfliche (3_= II): ﬁax,QQo qm,
Dichte D: i % ©,8 ,
fastgasetzte Orz: " 0,8,

Nérdlich und siidlich der.geplanﬁen Verbindungsstrales
Zwischen Westwall und Jesefstrafe entsprachen GRZ
und GTZ dem §17 Abs,1 BauNVO schon in der 1, Ent—

wurfsfassung. Keine inderung,

Atch die beiden Wohnhiuser auf der Nordseite das
Eldwalls entsprachen fasat §17 Abs,i BauNvo.
Aggreriertor Bereich: ca, 355 qm,
Giberbaubare Fliche (gem, Baulinien.ca, 145 gm =
und Dauvgrenzen): Sinad 414 d.Bereichs,
Tfestgesetzte CGRZ: ‘ ‘ o4 ,
Bruttogeschéﬁflachﬂ (z = I1): max. ca. 2% qnm,
Dichte D= L : "o,82 ,
féstgesetzto GFZ: e .

Auf dcrrSﬁdscite des Silidwalls, woe die Werte des

§17 Abs,1 BanNvo wieder Uberschritten werden, kann
die Bebawungsticfe wegen der verhandenen Bebauung
nicht reduzier:t werden., An die Stidseite der Grunde
stiicke st50%t jedoch das Krankenhausgrundstiick mit
grofen Freifliichen, Das alte Stallgebiude, das z.ZL.
nach auf der Grenze des Eebauungsplans gateht, so0ll
abgebrochken werden, Dadureh kann dis etwas =u gerings
Gartéﬂflﬂche hinter den Hiusern kompensiert werden,
Es ist jedoch nosk simmal davaul hirzuweidan, daf
die Abstandsflichen, wenn neu gebaut werden 5011,

aui das EKranlkenhausgrundstiick ilbernommen werden miissen,
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Apgrepierter Bereich: ca., 78¢ qm,
tberbaubare Fl&che (gem, Baulinien  ea, 395 gqm =

und Baugrenzen): © Bo,6% d.Bereichs,
featgescetzte CRT: o, 5

 Bfuttuge5ch0nF1Eche (2 = 1T): max, ea. 790 qm,

i.E

24

2.1

Dichte D: : 1,01 ,
festgesetzte GFIZ: : 1;0.

Auf der Siidseite des Hirechplatzes werden sbsnfalis

-die Werte des §17 Abs,1 BauNVQ iberschritten. Um sie

einzuhalten, wire eine Reduziorung der Gebiudetiefen
auf unter 8m erforderlich, was im Blick auf die Wohe
nungsgrundrisse nicht sinnvell wire. Aus denkmaolse
Pflegerischen und stidiebaulichen Criinden ist auch
ksine Verkiirzung der Hauszeils mglich, weil die
Platzwand aufgerissen wiirde, Da die Erhaltung dos
Kirchplatﬁus als Freifliche wvor den Hiusern aus stid-
tebaulichen Grilnden Jjedoch sicher ist, wird auch hier
die fehlende Gartenfliche hinter den Hiusern kompan—
uiert: %
Aggroglerter Bereich: ik ca, 138oqm,
liberbaubare Fliche {(Gém, Baulinien ea, 655 qm =
und Baugrenzen): S 474, d,Bercichs,
festgesetzte GREZ: Batasd, ; -‘0,5 ) .
Bruttopgeschofifliche (2 = II}z‘ max, ca. 1jo5 gm ,
Dichte D: e ©,95 ,
festgesetzte GFZ: . Y-

Berechnung der Freifliichen und der Druttogeschol-
flichendichten {D) in den MI-gebiaten,

Das S0-gebiet um die Alte Post herum ist in MI-zebiet
gedndert worden, da die beabsichtigte Nutzung des
Pﬁstgabiudes als Ratssaal u,d, dem nicht entgogzen-
gteht, Der Baubloclk Uanénreldstr.- Eurze Str, -
Mibhlenstr. wurde in zweil asggregierta Dereiche aufge-

teddt: einen nirdlichen mit iiberwiegend draipsachazaia.
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£2v Debauung und cinen sidlichen mit max, zweige=-
schossiger Bebauung, Durch die Einbezishung der Alten

Post in das nirdliche, dreigeschossige Mischgebilet

- 1H83t sich die GRZ hier auf 0;5, die GTFZ zuf 1,1 re-

duzieren.,

Aggregierter Bereich: . ca, 2820 gm,

Aiberbaubare Fliche {gem. Baulinien ca.13%o qm =

und Baugrenzen): et 4, Hereichs,

festpecsetzte GRT: - : o5 ,
Bruttogeschoffliche (Z = max.IIL): ca.3%00 am,
Dichte D: ' ‘ 1,09 ,
feastgesetzte GFZ: . 1,1,

In der sidlichen Hialfte desselben Daublocks ist dig
ﬁeschuﬂzahl, soweit sie an der Mihlenstrafle in dem
T. Entwurf dred betrueg, auf zwei reduxisrt warden,
um hier ebenfnlls die GRZ auf 0,5, die GFZ auf 1,0

- ¥u verringern, Die Stellplitze und der Caragenhof

2,3

wurder auf dis Grundstiicksfliiche angerechnet, da sie

d.wesentl, der Bebauung dicses ageregicrten Bereichs

dienen, aralog §21a BaulNvD,

Aggregierter Bereich: ) ) - 62,317 qm,
fiberbaubare Fliiche {gemn, Baulinien ca, 4o gu =
und Baugrenzen): ' : 43% d,Bereaichs,
fentgosetzte GRZ: Bl 0,5 ,
‘BruttogeschoOfliche (Z = I,II)} max. ca. 73co qm,
Dichte D: e St 0,98 ,°
fbstgesgtztn GFZ: - _ , : 1,0,

Auf der Sldseite des Marktplatzes ist dor im Block-

dnneran lisgende offentlicghe Parkplatz in einen pri-

wvaten Stellplatez gedndert und auf das MI-gehict an=

gerechnet worden, da er i.wesentl. den Bewehnern die
ﬁes Gebiets dient, analeg §21a BauNVo. Dadurch redu-
ziert sich die GRZ auf 0,5, die GPZ aul 1,0,
Aggregiortor Boreieh: ca, 1508 am,
#iberbaubarc Fliche {zem., Bazulinien ca. 720 gqm =

und Baugrenzen): 484 d,Bereichs,
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‘Testegesetzie GRT: : . 0,5 ,
‘BruttogeschoBlliche (2 3 TT +I) maox, ca. 1500 g,
Dichte D: 0,99,

fastgesetzta GFZ: ‘ Te0e
Berechmmg der Freifliichen und der Bruttogeschofi=
flichendichten (D) in den MK-Gebieten.

Nérdlich und siidlich der Einmiindung dor geplanten
Verbindungsstrafe vom Westwail zur Wagenfeldstrale

in die letzters liegt jo ein Eckegrundstick, Ein rech-
nerischer Ausgleich durch Bildung sines grifieren Boe-
reichs gleicher Art der Nutrung und gleicher Geschos-
slgkeit der,Bebauung ist nicht miglich, da die apg-
gregierken Dereiche i.,wesentl, auflerhall der Grenzen
dos Bebanungsplans licgen, und nur mit dem besundyﬁs
hoch bzbauten Eckgrundstiick in den Planbereich hin-
einragen. Die ausgewiesenen Grundflichen- und Geschafl-
flichenzahlen ergebon bei entsprechender Ausdechnung
des Plangebiets wie in den anderen MI-gebiefen GRZ =
0,5 und GFZ = 1,0 bei Zwelgeschossigaer Blockbebau-
ung, Bei dreigeschossigsr Bebauung liegf dies GFZ bedi
1,1. Fir die Eckgrundstﬁcke betrigt die vorgesehene

GFZ dagegen 1,6 bezw, 1,4, Daher scllen diese Grund-

.Etuake im Ge=gensats zum 1, Entwurf als MK=gebiet aus--

gewiesen herden, wodurch die vorgaschene GRZ und GFZ

czuldssig W1rd, cbwohl andererseits die Avsweisung ein—

zelner Grundstiicke alis MKegebiet als auvch das Weben-

‘einander von MK~ und WA-gebiet vermieden werden soll-

ton.

Das mérdliche Eckgrundstiick:

aggreglerter Bereich: - ca, 477 gm,

ﬂherhaubare FlHche {gom. Baullnlu ﬁa. 325 qm =
en und Baugrenzen): 68% d,Bereichs,

fastgesetzte CRIT: ; 3 s 0,7

Bruttogeschoitliche desrvcfge-
schlagenen Daukérpors: ca, Boo gm,

mliaa -
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Dichte D:
fastgeosetzte GIZ:

Das slidliche Bckgrundstiick:

ageregierter Boreich:

iberbaubare Fliche (gen, Paulinien
und Baugranzen):

festgesetzte QRY:

Bruttegeschoffliche (% = II) max,

Dichte D: ; '

festgesetzte GFF:

1,67,
1,6,

ca, 427 gm,
ca. 265 gm =
62% d.Bereichs,

6,7,
ea, 53¢ qm,
‘ 1,24 ,
1Ee

Aus demselbon Grund wurde auch die Ausweisung des

Eckgrundstiicks Minsterstrafe

- Miilhlenstrafe ven MT-

in ME~gebiet gefndert, da die worgesechene Bruttoge-

schoffliche bei

145 liegt und eine Halblierung der

Baumassen aus stidtebaunlichen Griindon kaum mdglich

ist, wvgl. die verschicdener Stellungnahmen das Lane

deskonservators zur Markiplatzgestaltung und zur Be-

deutung dieser HRaumoclka,

Aggregierter Bereich:

Gberbaubare Fliche {gem, Baulinien
wnd Baugrenzen) s

festgesctzte GRT: ;

Bruttogescholflfiche (m.ausgebautem
Dach): ; 3 o

Dichte D:

o

festgésatzte GIra:

Das letzte Grundstiick ist das Parkhaups an der

Etrafc, Eine wesentlicha

scheldet auch hior aus,

Ca,

1105 qm,
ca, Goo qm =
54% d,Bereichs,
1, , ;
ea, 1600 qm,
1,45 ,
1,6.
Hammer

Reduzierung der Baumassen

weil die vorgesehenen Male

hereits‘die Untergroenze fir eine wirtschaftliche Hoch-.

garage darstelien, In

Anpassung an das vargaenannta

Sparkassengrundstiick soll daher auch diesses Ainzelw

grundstiick als ME-gebiet ausgewiecen

Bebauung §17 Abs,1 BauNVQ gatspricht.

warden,

damit die
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Apprapierter Bereich: : _ ca, 882 gm,
liberbaubare Flithe (gem. Baulini-  ca. 05 gm =
en und Baugrenzen): . Bo% d.Eereicﬁs,
festgesetzte GRZ: : : 1:0 ,
Bruttogescholfliche (Z = II); ca, 141e gm,
Dichte D: - - 1:59
festresetzte GFZ: : 1,6,

é@; : Q?'L‘\U;q,ﬁ\
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