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l. Ausgangslage und Planungsziel

Der Rat der Stadt Drensteinfurt hat im Juli 2010 ein gesamtstadtische Einzelhandels-
und Zentrenkonzept mit den wesentlichen Zielsetzungen und Grundséatzen flir die
Drensteinfurter Einzelhandels- und Standortentwicklung beschlossen. Entsprechend
der aktuellen Rechtslage und mit Blick auf neue Herausforderungen im Bereich der
Innenstadtentwicklung erfolgte die Weiterentwicklung des Konzepts, deren Ergebnis
die im Herbst 2013 vorgelegte Teilfortschreibung darstellt. Ziel der Stadt ist die
Standortsicherung und Weiterentwicklung des lokalen Einzelhandels in den Ortslagen
sowie der Nahversorgungsfunktion, die einen wichtigen Baustein fir die Sicherung
der Lebensqualitat in der landlichen Kommune darstellt.

Die kleinteiligen stadtebaulichen Strukturen in der Drensteinfurter Innenstadt lassen
eine Ansiedlung von groReren Nahversorgungsbetrieben der Lebensmittelbranche nicht
zu. Daher haben sich die drei Nahversorgungsstandorte der Kernstadt angrenzend an
den zentralen Versorgungsbereich in Erganzung der dortigen Einzelhandelsangebote
entwickelt. An einem dieser bestehenden Standorte (,Breemiihle”, Sendenhorster
StralRe) hat zwischenzeitlich ein Eigentimerwechsel stattgefunden. Fir eine zukunfts-
fahige Ausrichtung im Sinne der kommunalen Zielstellungen sollen die vorhandenen
Betriebe (zwei Lebensmittelméarkte, ein Getrankefachmarkt, ein Textilfachmarkt) mo-
dernisiert und an marktgangige Anforderungen entsprechend dem sich verdndernden
Verbraucherverhalten angepasst werden. Die Verkaufsflache soll in diesem Zusam-
menhang von heute rund 2.530 m? auf kinftig etwa 3.600 m? erweitert werden. Die
Erweiterungen umfassen nur die drei der Nahversorgung dienenden Maérkte, der Tex-
tilfachmarkt bleibt hiervon unbenommen.

Wegen seiner Lage aulRerhalb des zentralen Versorgungsbereichs und der Grundséatze
und Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts wurde im Vorfeld des Planverfah-
rens eine stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse der Erweite-
rungsvorhaben durchgefiihrt und politisch diskutiert. Die Untersuchung hat ergeben,
dass das Planvorhaben bei Einhaltung des gutachterlich ermittelten Entwicklungsrah-
mens keine negativen Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
des zentralen Versorgungsbereichs und der wohnortnahen Versorgung der Bevoélke-
rung im Sinne des 8 11(3) BauNVO erwarten lasst. Fir die geplante Standort-
neustrukturierung ist daher die Uberarbeitung des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 1.29 ,Breemuhle” aus dem Jahr 2004 unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der
stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeitsanalyse eingeleitet worden.

Das ca. 1,5 ha groRe Plangebiet liegt im Ubergang zur Werseaue an der Hauptzufahrt
zur Innenstadt, die vom Standort selbst fuRRlaufig erreichbar ist. Der Nahversorgungs-
standort Ubernimmt bereits heute die Grundversorgung fir die im nordéstlichen
Bereich des Ortsteils Drensteinfurt lebende Bevdélkerung. Durch den Bebauungsplan
werden v.a. Planungsrechte fir die (Weiter-)Entwicklungsmoglichkeiten der bestehen-
den Einzelhandelsmarkte geschaffen. Die bislang planungsrechtlich festgesetzte Son-
dergebietsflache (SO) fir groRflachigen Einzelhandel soll hierfir um eine ca. 700 m?2
grofRe ehemalige Gartenflache erweitert und neu gegliedert werden. Die Flache wird
im Rahmen der Anderungsplanung in folgende SO-Teilflachen fir groR- bzw. kleinfla-
chigen Einzelhandel mit jeweiliger Zweckbestimmung und Verkaufsfldchenobergrenze
unterteilt:

e SO1, Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt”, maximale Verkaufsflache 1.400 m?2,
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e S02, Zweckbestimmung ,Getrankefachmarkt” maximale Verkaufsflache 500 m?,
e S03, Zweckbestimmung ,Bekleidungsfachmarkt” maximale Verkaufsflache 500 m?,
e S04, Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt” maximale Verkaufsflache 1.200 m?2.

Entsprechend des fortgeschriebenen Einzelhandelskonzepts (siehe auch Kapitel 3.2
der Begriindung) Gbernimmt der Standort BreemUihle die Versorgung der umliegenden
Wohnbevélkerung mit den nahversorgungsrelevanten Sortimenten Nahrungs- und
Genussmittel sowie Getranke. Dagegen sollen Angebote von Drogeriewaren und von
sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten zur Starkung des zentralen Versorgungsbe-
reichs beitragen und an aulRerhalb liegenden Standorten im Stadtgebiet entsprechend
beschrankt werden. Diese Forderungen greift der Anderungsplan durch die entspre-
chende Regelung der zuldassigen Hauptsortimente sowie eine Beschrankung der unter-
geordneten zentrenrelevanten Randsortimente gemal ,Drensteinfurter Liste” auf. Die
vertretbaren GréRenordnungen wurden im Rahmen der Vertraglichkeitsanalyse fir
jeden Markt ermittelt (s. Anlagen A.1/A.2 der Begriindung) und in den Bebauungsplan
fur die SO1-4 Glbernommen.

UVP-Vorpriifung des Einzelfalls

Nach 88 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung
von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufthren. Bei der Wiedernutzbarmachung
von Flachen und MalRnahmen der Innenentwicklung oder Nachverdichtung im Innen-
bereich nach 8 13a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltprifung abgese-
hen. Voraussetzungen fir das Verfahren gemaR § 13a BauGB sind, dass

o bestimmte GroRenwerte (hier zundchst die zuldssige Grundflaiche gemaRR & 19(2)
BauNVO von 20.000 m?) unterschritten werden und

e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder von européischen Vogelschutzgebieten bestehen und

e durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem Lan-
desrecht unterliegt.

Plangebiet und Ziele der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.29 sind
eindeutig abgrenzbar. Die Anderungsplanung strebt i.W. die Fortentwicklung des
bestehenden Einzelhandelsstandorts an, die zudem vom Geltungsbereich erfasste
Mischgebietsteilflache ist lediglich aus dem Originalplan Gbernommen worden und
weist keinen Bezug zum geplanten Einzelhandelsvorhaben auf. Die im Sinne der Vor-
prifung zu untersuchende Flache bezieht sich daher nur auf die Sondergebietsflachen
fir groRR- und kleinflachigen Einzelhandel. Hier betrdgt die rechnerisch ermittelte
Grundflache gemal3 § 13a(1) BauGB i.V.m. § 19(2) BauNVO in Summe etwa
10.850 m2. Damit wird der Schwellenwert von 20.000 m? fir eine Prifung der
Umweltvertraglichkeit im Einzelfall deutlich unterschritten.

Schutzgebiete gemalR § 1(6) Nr. 7b BauGB sind im Plangebiet und seinem n&heren
Umfeld nicht vorhanden und werden daher nicht beeintrachtigt.
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Voraussetzung gemal 8 13a(1) BauGB ist weiterhin, dass durch den Bebauungsplan
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, fir die eine Pflicht zur Durchfih-
rung einer UVP gemaR UVPG oder nach Landesrecht besteht. Laut Anlage 1, Nr. 18.8
(Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben”) ist fir groR3flachige Einzelhandelsbetriebe mit einer
Geschossflache von 5.000 m? und mehr auch bei Bebauungsplandnderungen im
Innenbereich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach & 3¢ UVPG unter
Berlicksichtigung der in Anlage 2 des UVPG genannten Kriterien gemafl 8 3c Satz 1
UVPG durchzufiihren. Die Anderungsplanung erméglicht eine Geschossflache von ca.
6.400 m? und unterliegt somit der Pflicht zur Durchfiihrung einer allgemeinen Vorpri-
fung des Einzelfalls. In diesem Zusammenhang wird auch auf & 13a(2) Nr. 4 sowie
auf 8 1a(3) Satz 6 BauGB verwiesen. Danach ist in diesen Fallen ein naturschutzfach-
licher Ausgleich nicht mehr erforderlich.

Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls wird nachfolgend in Form einer tabellari-
schen Beschreibung und Bewertung vorgenommen. Ausgewertet werden die auf
Grundlage der Bestandsaufnahme und der bisherigen Beteiligungsschritte vorliegen-
den Informationen. Die Priifung folgt in Systematik und Nummerierung der in der An-
lage 2 zum UVPG vorgegebenen Gliederung. Hierbei ist gemalR &8 3c(1) Satz 3 UVPG
zu berilcksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalRnahmen (oder durch den plangeméfRen Bestand) offensichtlich ausge-
schlossen werden. Nach Satz 4 ist zudem zu berlcksichtigen, inwieweit Prifwerte
Uberschritten werden. Eine vollstdndige Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 3c
UVPG waére dann durchzufliihren, wenn das Vorhaben nach Einschatzung der zustandi-
gen Behoérde nach Uberschlagiger Priifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 zum
UVPG aufgefiinrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.

UVP-Vorprifung - tabellarische Beschreibung und Bewertung

Merkmale des Vorhabens (Grundlage: Entwurfsplanung Januar 2015)

Kriterium gemaR | Beschreibung/Auswirkung Bewertung/
UVPG, Anlage 2 Erheblichkeit
1.1 a) Gesamtflache Plangebiet ca. 14.600 m? |Vorhaben gem. UVPG-
VorhabengroRe, - davon SO ca. 12.050 m? |[Anlage 1, Nr. 18.8
Fldchenbilanz b) Planung, Brutto-Flache B-Plan unter Schwelle
- SO1, groBflach. EZH ca. 4.850 m? |von 20.000 m? GR gem.
- SO2, kleinflach. EZH ca. 1.250 m? | 8§ 13a BauGB, damit GR
- SO3, kleinflach. EZH ca. 1.300 m? |auch klar unter UVP-
- SOa4, grol3flach. EZH ca. 4.650 m? |Schwelle (100.000 m?)
Gesamtflache SO ca. 12.050 m? |mit regelméaRig erheb-
.. . . lichen nachteiligen Aus-
c) Uberbaubare Grundflache GR gemaR B-Plan wirkungen
- S01: GRx 0,9 ca. 4.350m?
- S02: GRx 0,9 ca. 1.100 m? |Insgesamt UVP-Vorpri-
- S03: GR x 0,9 ca. 1.200 m? |fung nach Anlage 2
- S04: GR x 0,9 ca. 4.200 m? |UVPG und nach Anlage

Gesamt-GR SO ca. 10.850 m? |2 BauGB erforderlich
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Kriterium geman
UVPG, Anlage 2

Beschreibung/Auswirkung

Bewertung/
Erheblichkeit

1.2

Nutzung und
Gestaltung von
Wasser, Boden,
Natur und Land-
schaft

(vgl. Begriindung
B-Plan mit aus-
flhrlichen Plan-
inhalten)

a) Bebauung, Nutzungsziele:
Bestand:

- Einzelhandelsstandort mit ca. 2.530 m? Verkaufs-
flache (VK), Marktgebadude im Norden und Osten
des Plangebiets in geschlossener Bauweise

- tlw. mit Bdumen bestandene Stellplatzanlage (weit-
gehend versiegelt)

- Restflache friherer Gartennutzung (Westen)

- im Umfeld: Werseaue mit Altgewdasserarm und
Grinstrukturen und mit Gebauden des Anglerver-
eins (Stden/Stdwesten), Ackerflachen/Hofstelle
(Osten), Sendenhorster StralRe (Westen), Eicken-
dorfer Weg mit angrenzenden WA-typischen Nut-
zungen (Norden)

Planung:

- Neuordnung und Erweiterung des Einzelhandels-
standorts, VergroRerung der VK auf ca. 3.600 m?
(dabei Beschrankung der max. zuldssigen VK in
den SO1-4, Definition der jeweils zulassigen Haupt-
sortimente und Beschrankung weiterer nahversor-
gungs- und/oder zentrenrelevanter Sortimente)

- Uberplanung einer Grinflache (ehem. Gérten) als
SO fiur Erweiterung der Stellplatzanlage

b) Verkehrsflachen:
Bestand:

- auRere ErschlieBung tber Sendenhorster Strae/
Eickendorfer Weg leistungsfahig

- Anordnung Stellplatzanlage stdlich bzw. westlich
der Marktgebaude

- Zufahrt Stellplatzanlage/Anlieferung von Senden-
horster Stral3e

- Erreichbarkeit des Standorts fiir FuRganger/Radfah-
rer Uber umliegendes StralRennetz

Planung:

- Anordnung Stellplatzanlage sldlich bzw. westlich
der Marktgeb&ude bleibt bestehen, bedarfsgerechte
Erweiterung

- Beibehaltung bestehender Zu-/Abfahrten fir Kun-
den/Mitarbeiter und fur Anlieferung an Sendenhors-
ter StralRe, Ricknahme Anlieferung im Norden
(Eickendorfer Weg)

- Zu-/Abfahrtsverbote fir Kfz entlang der restlichen
straldenzugewandten Bereiche

- Beibehaltung der Erreichbarkeit fir FuRganger/Rad-
fahrer, zusatzlich Mdoglichkeit fir Anbindung an
optionale FuRgéangerbriicke Gber Werse Richtung
Innenstadt offengehalten

Begrenzte bauliche Er-
weiterung eines beste-
henden Einzelhandels-
standorts durch Umbau
bzw. Abriss/Neubau,
durch Erweiterung
Stellplatzanlage z.T.
Inanspruchnahme einer
Grinflache

Umweltrelevanz i.S.
UVPG gering

Ausreichendes Stell-
platzangebot durch Er-
weiterung um benach-
barte Gartenrestflache
umsetzbar, somit ins-
gesamt geringfligig
hoéherer Versiegelungs-
grad, rdumliche Be-
grenzung entsprechend
Vorhabenplanung

Umweltrelevanz i.S.
UVPG gering
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Kriterium geman
UVPG, Anlage 2

Beschreibung/Auswirkung

Bewertung/
Erheblichkeit

c) Grinflachen, Durchgriinung:
Bestand:

- private Grinflache (ca. 700 m?), friher als Garten
genutzt, z.T. jingerer Geholzaufwuchs

- z.T. mit kleinen Bdumen bestandene Stellplatzanlage

- angrenzend: 6ffentliche baumbestandene Grinfla-
che (Anglerverein, 6ffentliche Pumpstation), Grin-
strukturen der Werseaue, z.T. stralenbegleitende
Geholze entlang Sendenhorster Strale

Planung:

- i.W. Entfernung der verbliebenen Gartenflache und
des hier stockenden Gehdlzbestands im Rahmen
der Planrealisierung, ggf. Erhalt standortgerechter
heimischer Geholze in den Randbereichen zur Stell-
platzanlage mdglich

- Anpflanzungsstreifen im Stiden zur Abschirmung
des Marktstandorts im Ubergang zur Werseaue

- Stellplatzbegriinung

- Erhalt der Badume entlang der Sendenhorster Stral3e

Inanspruchnahme von
ca. 700 m? privater
Grianflachen mit tlw.
Geholzbestand, bereits
heute durch Stellplatz-
nutzung und angren-
zende Stral3e vorbe-
lastet

Minderung durch An-
pflanzungen im Rahmen
der Umsetzung, Entfer-
nung Geholzbestand
aulRerhalb der Brutzeit

Erhalt der Geholzstruk-
turen im Ubergang zum
Wersealtarm

Umweltrelevanz i.S.
UVPG gering

1.3
Abfallerzeugung

- durch erweiterte Einzelhandelsnutzung ggf. ver-
mehrter Anfall von Verpackungsmaterialien, Ver-
wertung und Beseitigung (auch weiterhin) nach
gesetzlich geregelten Vorgaben

Keine besondere
Problematik erkennbar

1.4

Umweltver-
schmutzung und
Beldstigungen
(vgl. Begriindung
B-Plan mit aus-
fahrlichen Erlau-
terungen zum
Immissions-
schutz)

Umweltrelevante geplante Nutzungen:

- Standortsicherung und Erweiterung bestehender
Markte, angemessene Stellplatzanzahl

- erweiterter Marktstandort fihrt ggf. zu einer (iber-
schaubaren) Steigerung des ortlichen Zielverkehrs -
i.S. der Nahversorgung vertretbar, Belastung auf
K 21 zu bewaltigen, keine besondere zusatzliche
Belastung fir zu schiitzende Wohnnutzungen im
Umfeld nach derzeitigem Kenntnisstand

- begrenzte Auswirkungen in der (Um-)Bauphase der
Marktgebaude und der Stellplatzanlage

Gefahr allgemeiner Umweltverschmutzung, Larm,
Licht:

- Schalltechnische Untersuchung zeigt, dass Immis-
sionsrichtwerte der mal3geblichen TA Larm bei
reinem Tagesbetrieb tags/nachts eingehalten und
z.T. deutlich unterschritten werden, keine Mal3nah-
men im B-Plan erforderlich

- keine Probleme durch Lichtimmissionen und sonsti-
ge beeintréachtigende/schadliche Emissionen nach
heutigem Kenntnisstand erkennbar

Begrenzte bauliche
Weiterentwicklung
durch Umbau und tlw.
Erweiterung bestehen-
der Bausubstanzen, im
Vergleich zu bestehen-
der Einzelhandelsnut-
zung vsl. kaum veran-
derte Immissionen,
diese sind im Ergebnis
des Schallgutachtens
wohnvertraglich

Ggf. Mehrverkehr auf
umliegenden Stral3en,
aber im Rahmen ihrer
aktuellen Funktion ver-
tretbar

keine Beeintrachtigun-
gen durch Licht- oder
sonstige Immissionen

Umweltauswirkungen
i.S. UVPG begrenzt und
vertretbar
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Kriterium geman
UVPG, Anlage 2

Beschreibung/Auswirkung

Bewertung/
Erheblichkeit

1.5
Unfallrisiko
(insbesondere
mit Blick auf
verwendete
Stoffe und
Technologien)

- Kfz-Verkehre auf angrenzenden StraRenziigen:
umgebende Stral3en sind allgemein ausreichend
leistungsfahig und verkehrssicher

- Anlieferung: Vermischung Kunden- und Anliefe-
rungsverkehr eher unglinstig, aber bislang im Be-
stand keine Probleme erkennbar und nach Prifung
interner Verkehrsablaufe durch Vorhabentrager
auch kinftig funktionsfahig

keine besonderen Aus-
wirkungen erkennbar

Im Ergebnis Kriterien 1.1 - 1.5:
keine verbleibenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

2. Standort des Vorhabens

Kriterium gemaR
UVPG, Anlage 2

Beschreibung,
okologische Empfindlichkeit/Auswirkungen

Bewertung/
Erheblichkeit

2.1

Bestehende Nut-

- bestehende Geb&aude und Nutzungen gem. Ursprungs-
plan Nr. 1.29 (Einzelhandelsmarkte mit Stellplatzan-

Geringe Eingriffe
durch bauliche In-

Wohnnutzungen vertraglich

- kein unverhéltnismaRiger Mehrverkehr auf umliegen-
dem StralRennetz

- Sicherung und ggf. Verbesserung des Nahversorgungs-
angebots erhdht Lebensqualitdt im Einzugsbereich

Schutzgut Natur und Landschaft:

- Uberplanung vertretbar, keine besonders schiitzens-
werten Biotope oder Schutzgebiete im Bestand,
angrenzendes Biotop der Werseaue vom Umbau nicht
betroffen, bestehende Grinstrukturen bleiben (auch als
Verbindungsbiotop) erhalten

- Artenschutz, biologische Vielfalt: Standort durch Ein-
zelhandelsnutzung bereits deutlich vorbelastet, i.W.
Umstrukturierung bestehender baulicher Anlagen, im

zungen lage) anspruchnahme der
- ungenutzte ehemalige Gartenflache, tlw. mit jungem ehemaligen Garten-
Geholzaufwuchs, gem. Ursprungsplan als private Griin- | flaiche, Minderung
flache festgesetzt, Entfernung Gehdlzbestand im Rah- durch MalRnahmen
men der Planrealisierung zum Erhalt und zu
- besonders schitzenswerte Landschaftselemente oder Anpflanzung stand-
Biotope im Plangebiet nicht vorhanden, keine Uberpla- | ortgerechter Gehol-
nung wertvoller Bdume oder Biotope ze
- Gehélzstrukturen im Ubergang zum angrenzenden Bio- .
. Keine besonderen
top der Werseaue bleiben erhalten .
Auswirkungen
2.2 Schutzgut Mensch: Auswirkungen
Qualitat der - Vertraglichkeit des Sondergebiets fir Nahversorgung standortgerecht
Schutzgiiter moglich, Larm- oder Lichtimmissionen auf angrenzende | und uberschaubar

Artenschutzrechtli-
che Prifung Stufe 1
im Planverfahren:
im Ergebnis werden
artenschutzrechtli-
che Verbotstatbe-
stdnde gem. § 44
BNatSchG nicht
ausgeldst
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Kriterium geman
UVPG, Anlage 2

Beschreibung,
6kologische Empfindlichkeit/Auswirkungen

Bewertung/
Erheblichkeit

Vergleich zum Bestand zuséatzlich Inanspruchnahme
einer kleinen, tlw. gehdélzbestandenen ehemaligen Gar-
tenflache, Standort insgesamt im Siedlungszusammen-
hang mit bisher geringer Bedeutung fir spezialisierte
seltene Tier- und Pflanzenarten, keine Vorkommen be-
sonders geschtzter Arten bekannt, gewisse Bedeu-
tung allenfalls fiir ,Allerweltsarten” erwartet, Betrof-
fenheit ggf. durch Entfernung der Gehoélze

MalRnahmen:
Entfernung Geholz-
bestand aulRerhalb
der Brutzeit, Rege-
lungen zu Geholz-
anpflanzungen und
-erhalt im B-Plan

Schutzgut Boden:

- Boéden durch friihere Gewerbenutzung und derzeitige
Einzelhandelsnutzung Uberpragt und versiegelt

- Altstandortgelédnde, keine Kenntnisse zu Belastungen
des Untergrunds, gemalR gesetzlicher Vorgaben Boden-
untersuchung bei Neubaumaflnahmen erforderlich

- keine Kampfmittelvorkommen bekannt

- Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme im Auf3enbe-
reich durch Nutzung einer anthropogen vorbelasteten
Flache mit vorhandenen Einzelhandelsnutzungen im
Siedlungszusammenhang, zusatzliche Inanspruchnahme
einer Gartenflache untergeordneter GroRRe

- Folgen friiheren Bergbaus kénnen nicht ausgeschlossen
werden, sind aber bislang nicht bekannt

Schutzgut Wasser:

- im Plangebiet keine Oberflachengewasser, sidlich des
Plangebiets flie3t Werse mit Altarm

- Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutz- oder
Uberschwemmungsgebiet, Uberschwemmungsgebiet
der Werse sudlich angrenzend

- bestandsorientierte Planung, bislang keine Probleme
bekannt, keine Erweiterung des Plangebiets in Richtung
Gewasser/Uberschwemmungsgebiet, Uberplanung
nach bisherigem Kenntnisstand unproblematisch

Schutzgut Luft/Klima:

- bestehender Einzelhandelsstandort am Siedlungsrand,
Flache hat keine besondere ortsklimatische Funktion

- keine groRRflachige Neuversiegelung, Entfernung beste-
hender Gehdlze in geringem Umfang

- Verringerung Flacheninanspruchnahme im Aul3enbe-
reich

Schutzgut Landschaft:

- Plangebiet am Siedlungsrand im weitgehend besiedel-
ten Kontext, Anschluss an freien Landschaftsraum im
Osten (Landwirtschaft) und Stden (Werseaue)

- Standort bereits aktuell durch Einzelhandelsnutzung

gepréagt

Keine erheblichen
Auswirkungen

Keine
Beeintrachtigungen

Keine
Beeintrachtigungen

Keine
Beeintrachtigungen
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Kriterium geman
UVPG, Anlage 2

Beschreibung,
6kologische Empfindlichkeit/Auswirkungen

Bewertung/
Erheblichkeit

- in bestehende Griinstrukturen der Werseaue wird nicht
eingegriffen, PflanzmaRnahmen im Ubergang zum
Auenbereich, Erhalt bestehender standortgerechter
heimischer Gehdlze

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter:

- keine Denkmaéler oder denkmalwerte Bausubstanz be-
eintrachtigt, keine Gefahrdung sonstiger Sachgdter
erkennbar

- denkmalgeschitzte Anlage ,Haus Steinfurt” im Westen
durch angestrebte Aufwertung des Standorts nicht zu-
séatzlich negativ durch Planung beeintrachtigt

Keine
Beeintrachtigungen

2.3

Schutzgebiete

2.3.1 FFH-Gebiete

2.3.2 Naturschutzgebiete

2.3.3 Nationalparke

2.3.4 Landschaftsschutzgebiete

2.3.5 Geschutzte Biotope

2.3.6 Wasserschutzgebiete etc.

2.3.7 Gebiete mit Uberschreitung festgelegter Um-
weltqualitdtsnormen

2.3.8 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte

2.3.9 Bau- und Bodendenkmale etc.

nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen

nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen

Im Ergebnis Kriterien 2.1 - 2.3:
keine verbleibenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

3. Merkmale méglicher Auswirkungen des Vorhabens

Kriterium gemaR | Beschreibung, Bewertung/
UVPG, Anlage 2 | dkologische Empfindlichkeit/Auswirkungen Erheblichkeit
3.1 - Planung der SO1-4 bericksichtigt i.W. die konkrete Vor- | Auswirkungen i.W.
Ausmaf habenplanung, NutzungsmafRe und Bauvolumen bewe- | bekannt und nicht
gen sich im ortsliblichen Rahmen ~erheblich” i.S.
- Verbesserung des Nahversorgungsangebots durch Mo- | des UVPG
dernisierung der bestehenden Nahversorgungsmaérkte
- Belastung durch Larm- und Lichtimmissionen auf be-
nachbarten Grundstiicken im vertraglichen Rahmen -
gesunde Wohn-/Arbeitsverhéltnisse sind gewabhrleistet
- Belastung insgesamt auf engeren Bereich begrenzt und
aus Umweltsicht unproblematisch
3.2 - grenziberschreitender Charakter der durch die Planung | Keine
Grenziiberschrei- verbleibenden Auswirkungen kann ausgeschlossen Auswirkungen
tende Auswir- werden
kungen
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Kriterium gemaR | Beschreibung, Bewertung/
UVPG, Anlage 2 | okologische Empfindlichkeit/Auswirkungen Erheblichkeit
3.3 - durch Plananderung keine Auswirkungen mit besonde- | Keine
Schwere und rer Schwere oder Komplexitat Auswirkungen
Komplexitat - am Standort werden keine im Vergleich zu anderen Fla-

chen zuséatzlichen oder besonders gravierenden Auswir-
kungen verursacht

3.4 - Auswirkungen durch Entfernung des Gehdlzbestands Auswirkungen i.W.
Wahrscheinlich- werden nicht als erheblich eingestuft bekannt und nicht
keit - Auswirkungen (i.W. Larm) durch Marktbetrieb werden ~erheblich” i.S.
nicht als erheblich eingestuft des UVPG
3.5 - Auswirkungen auf Boden, Grundwasser, Natur und Auswirkungen i.W.
Dauer, Haufig- Landschaft sind bezogen auf den Bestand im Plange- bekannt und nicht
keit und Rever- biet i.W. bereits erfolgt ~erheblich” i.S.
sibilitat - Ricknahme der Planung flihrt auch bei Nutzungsande- | des UVPG

rungen o.3. aufgrund des Bestands/der bisherigen Nut-
zung nicht zu wesentlichen Entlastungen z.B. fir Natur
und Landschaft

Im Ergebnis Kriterien 3.1 - 3.5:
keine verbleibenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Fazit

Die Uberplanung durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.29 ,Nahversorgungs-
standort Breemihle” umfasst ca. 1,2 ha SO-Flache und fiihrt nach dem vorliegenden
Kenntnisstand zu keinen verbleibenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
im Sinne des UVPG. Aus allgemeiner Umweltsicht wird kein besonderes Erfordernis
far Umplanungen gesehen. Im Verhéltnis zum Ursprungsplan werden im Rahmen der
vorliegenden Plananderung Nutzungsziele angepasst und neu formuliert, baulich ent-
spricht dies im Grundsatz der bisherigen Nutzung als Nahversorger der umliegenden
Wohngebiete im Nordosten der Kernstadt. Planungsziel ist die Umstrukturierung und
Modernisierung des Einzelhandelsstandorts im Bestand, die hierfir in Anspruch
genommenen Flachen sind bereits weitgehend versiegelt. Durch die Planrealisierung
ist im Vergleich zur bestehenden Situation mit einer geringfligig héheren Versiegelung
durch die Inanspruchnahme einer verbliebenen kleinen Restgartenflachen zu rechnen.
Am modernisierten Marktstandort ist kinftig ggf. ein hdherer Ziel-/Quellverkehr
moglich. Eine unverhéltnismaRige Mehrbelastung der Anwohner durch die hdhere
Frequentierung ist aber auch mit Blick auf die heute bereits bestehenden Méarkte nicht
zu erwarten. Auch die La&rmimmissionen fiir die angrenzenden Nutzungen werden sich
im Vergleich zum Bestand nicht wesentlich dndern. Nach den Ergebnissen der schall-
technischen Untersuchung sind weiterhin gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gewabhrleistet (s. schalltechnisches Gutachten). Durch die Entfernung der Gehoélze
werden die artenschutzrechtlichen Verbote gemaR § 44 BNatSchG im Ergebnis nicht
berihrt.

Anhaltspunkte fir die Erheblichkeit moglicher Umweltbeeintradchtigungen bieten die
im UVPG gewahlten GroRenordnungen des Gesetzgebers: ,Bei lediglich vorpriifpflich-
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tigen Vorhaben kann ,,... von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nur aus-
gegangen werden, wenn sie aufgrund der in Anlage 2 zum UVPG angefiihrten Krite-
rien vergleichbar schwere Umweltauswirkungen haben kénnen”’. Diese GréRenord-
nungen werden im vorliegenden Fall deutlich unterschritten.

Die Umweltauswirkungen durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.29 ,Nah-
versorgungsstandort Breemihle” werden aufgrund der Uberschaubaren Erweiterung
der bestehenden Nutzung unter Umweltgesichtspunkten als geringfligig und vertret-
bar bewertet. Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht
gesehen. Somit besteht nach 8 3c UVPG keine Pflicht fiir eine Umweltvertréaglich-
keitspriifung. Das Planverfahren kann gemaf 8 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Drensteinfurt, im Méarz 2015

Nachtrag Juni 2015:

Im Rahmen der erneuten Offenlage gemalR 8 4a(3) BauGB (Marz/April 2015) haben
sich Uber die 0.g. Inhalte der UVP-Vorprifung des Einzelfalls und tber die Begriindung
zum Bebauungsplan hinaus keine Informationen oder Hinweise auf besondere umwelt-
relevante Fragestellungen oder Probleme ergeben, die eine weitergehende Prifung im
Rahmen der Bauleitplanung oder eine Anderung der UVP-Vorpriifung des Einzelfalls
erfordern kénnten.

' Ministerium fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport des Landes NRW, 2001, Umweltvertraglich-

keitsprifung in der Bauleitplanung - Mustereinflihrungserlass der Fachkommission ,Stadtebau” der
ARGEBAU, S. 10)



