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Bebauungsplan Nr. 2.03 ,,Kernbrock*

Festsetzungen -Text-

im Sinne von § 9 (1 und 2) BBauG

1. Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze bzw. Zahl der Vollgeschosse zwingend
(<= 45° Dachneigung).

2. Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, jedoch ist das héchstzulassige Geschoss nur
in dem als Vollgeschoss gem. § 2 Abs. 5 BauONW anzurechnenden Dachraum zuge-
lassen (>= 45°Dachneigung).

3. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl — GRZ —
bestimmt, soweit es nicht durch die dargestellte Gberbaubare Grundsticksflache einge-
schrankt wird.

4. Die Begunstigten fir die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind die Versor-
gungstrager bzw. die Stadt als Entsorgungstrager.

5. Die Sichtflachen an Kreuzungen, Einmindungen und Kurven sind von jeder sichtbehin-
dernden Nutzung mit H6hen 60 cm, gemessen von Oberkante Fahrbahn, freizuhalten.

6. Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach den StraBenbau- und Entwasserungspla-
nen. Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht héher als 0,50 m Gber
StraBenkrone liegen.

7. Innerhalb der im Bebauungsplan gem. Ziff. 14.5 der Anlage zur Planzeichenverordnung
festgesetzten larmbelasteten Flachen, die dem Wohnen dienen, kénnen Larmbelastun-
gen auftreten, die die in Tabelle 4 der Vornorm DIN 18005 BI. 1 angegebenen Planungs-
richtpegel um mehr als 10 dB(A), namlich bis zu 5 dB(A), bei Nacht Gberschreiten. Die
Uberschreitungen liegen damit auBerhalb der vorgesehenen Toleranzgrenze von 10
dB(A). Bei Neubauvorhaben, die auch oder vorwiegend dem Wohnen dienen, sowie
sonstigen schutzbediirftigen Gebauden innerhalb dieser larmbelasteten Flachen ist durch
geeignete Gestaltung der Grundrisse und baulichen Schallschutzvorkehrungen
sicherzustellen, dass mind. 5 dB(A) abgefangen werden. Fenster von Aufenthaltsraumen
mussen in diesem Bereich mindestens der Schallschutzklasse 2 im Sinne der VDI-
Richtlinie 2719 — Schallddmmung von Fenstern — mit einem bewahrten Bau-Schalldamm-
MaB von 30-34 dB entsprechen . Flr die zu schitzenden Aufenthaltsraume ist eine
Luftungseinrichtung vorzusehen, die den Schallschutz nicht verschlechtern darf.

Durch diese SchallschutzmaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch Verkehrsgerausch-
einwirkungen in den Aufenthaltsrdumen der Mittelungspegel von 25-30 dB(A) nicht Uber-
schritten und somit eine von AuBengerduschen ungestdrte Nutzung erméglicht wird.

Die Baugenehmigungsbehdérde hat den Bauherren im bauaufsichtlichen Genehmigungs-
verfahren schriftlich die jeweils entsprechenden MaBnahmen zur Auflage zu machen.
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Im Sinne von § 103 (1) BauO NW

8. Drempel, gemessen von Oberkante FuBboden des Dachgeschosses bis zum Anschnitt
der AuBenmauer mit der Sparrenoberkante sind bei Gebauden mit

- einem Vollgeschoss und 30°-35° +/- 3° Dachneigung bis zu einer H6he von 0,35 m
- zwei Vollgeschossen und 48° +/- 3° Dachneigung bis zu einer Héhe von 0,75 m
- zwei Vollgeschossen und 30°-35° +/- 3° Dachneigung bis zu einer Héhe von 0,25 m

zuldssig.

9. Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei eingeschossigen Gebauden mit einer Dach-
neigung von >= 35°bis zu einer Breite von %2 der Traufenlange und bei
zweigeschossigen Gebauden mit einer Dachneigung von 45° bis zu einer Breite von 2/3
der Traufenlange zuléssig.

10. Freistehende Garagen und Nebenanlagen mussen Flachdacher erhalten. Kellergaragen
sind nicht gestattet. Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind alle Baukdrper profilgleich zu
errichten. Bei untergeordneten Anbauten sind Flachdéacher zugelassen.

11. Mindestens 2/3 der AuBenwandflachen aller Baukérper sind in Verblendmauerwerk
(Mauerziegel oder Klinker) auszufihren.

12. Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen StraBenbegrenzungslinien und
vorderen Baugrenzen gelten als Vorgarten. Sie diirfen zur StraBe und zur seitlichen
Nachbargrenze hin keine feste Einfriedigung erhalten. Vorgartenflachen sind land-
schaftsgéartnerisch zu gestalten. Abgrenzungen zum Verkehrsraum sind bis zu einer
Hohe von maximal 0,20 m, gemessen von Bulrgersteigoberkante, zuléssig.

Nachrichtliche Hinweise

1. Vor Bezug neuer Hauser ist ein ausreichender Feuerlésch- und Versorgungsdruck tber
das o6ffentliche Netz mit einer Loschwassermenge von 48 m3/ h fur die Dauer von
mindestens 2 Stunden sicherzustellen. In der Wasserversorgungsleitung sind im Abstand
von ca. 150 m Hydranten flr die Léschwasserentnahme zu installieren und an gut
sichtbaren Stellen mit Hinweisschildern zu versehen.

2. Die Kanalisationsanlagen sind nach einem gem. § 58 LWG zu genehmigenden
Entwésserungsentwurf vor Erteilung der Baugenehmigung zu erstellen.

3. GemaRB § 4 (1) Abfallbeseitigungsgesetz (AbfG) dirfen Abfallstoffe nur auf der daflr
zugelassenen Deponie abgelagert werden.

4. Der Bebauungsplan enthélt die fir die Zulassigkeit von Bauvorhaben erforderlichen
Mindestfestsetzungen (§ 30 BBauG) sowie Begrenzungen von Verkehrsflachen. Wenn
und soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen, gelten
die Anbaubestimmungen des § 25 Abs. 3 Satz 1 LStrG, nicht § 25 Abs. 3 Satz 2 LStrG.

5. Innerhalb der im Bebauungsplan gem. Ziffer 14.5 der Anlage zur Planzeichenverordnung
gekennzeichneten larmbelastenden Flachen (§ 9 Abs. 5 BBauG), die u.a. dem Wohnen
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dienen, kénnen Larmbelastungen auftreten, die die in Tabelle 4 der Vornorm DIN 18005
Bl. 1 angegebenen Planungsrichtpegelwerte fir Allgemeine Wohngebiete (55/40 dB(A)
Tag/Nachtwert) um bis zu 10 dB(A) Uberschreiten.

Die Uberschreitungswerte liegen damit innerhalb der vorgesehenen Toleranzgrenze von
10 dB(A).

Bei Neubauvorhaben, die auch oder vorwiegend dem Wohnen dienen, sowie sonstigen
schutzbedurftigen Geb&uden innerhalb dieser larmbelasteten Flachen ist durch ge-
eignete Gestaltung der Grundrisse und ausreichende bauliche Schallschutzvorkehrungen
sicherzustellen, dass mindestens 10 dB(A) abgefangen werden und somit im Innern von
Aufenthaltsrdumen ein Schallpegel gewéhrleistet ist, der eine von AuBengerduschen un-
gestorte Nutzung ermdglicht.

Die Baugenehmigungsbehdrde hat gem. Rd. Erl. des Innenministers vom 08.11.73
(SMBI. NW. 2311) Ziffer 3 Punkt 2 den Bauherren im bauaufsichtlichen Genehmigungs-
verfahren schriftlich zu empfehlen, im eigenen Interesse diejenigen baulichen Vorkeh-
rungen zu treffen, die einen ausreichenden Schallschutz gewahrleisten.

Auf die Begriindung, Ziffer 5 — Immissionen — zum Bebauungsplan wird hingewiesen.

Bebauungsplan Nr. 2.03 “Kernbrock™ ,
14. Anderung

Textliche Festsetzungen gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1) Als GrUneinfriedigungen der Grundstlcke sind nur geschnittene Hecken oder sonstige

bodenstandige Laubgehdlze zulassig.

2) Fensterlose Giebelflachen sind mit Kletterpflanzen zu begrtinen.

Textliche Festsetzungen

1.

Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sonst ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen unzulassig.

Gem. § 12 BauNVO

Garagen und Carports sind grundsatzlich nur innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren
Grundstucksflache oder im seitlichen Grenzabstand gem. BauO NW zulassig.

Gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 9 (2) BauGB

a) Die Firsthéhe darf bei ein- und zweigeschossigen Hausern die Héhe von 9,00 m bzw.
10,00 m Uber Oberkante der zugeordneten ErschlieBungsstraBe nicht Gberschreiten.
Die Bezugshéhe wird von der Stadt Drensteinfurt angegeben.

b) Die Traufhéhe der zwingend zweigeschossig festgesetzten Gebaude darf maximal
6,00 m betragen, gemessen von Oberkante zugeordneter ErschlieBungsanlage bis
zum Sparrenanschnittspunkt mit der AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerkes.
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entfallt
Gem. § 19 (4) BauNVO

Die gem. § 19 (4) BauNVO sonst zulassige Uberschreitung der GRZ um 50 % fir
Garagen und Stellplatze mit Zufahrten und Nebenanlagen ist unzulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Entlang des verrohrten Gewdssers Nr. 67, Gewasser Il. Ordnung, sind beidseitig in
einem Abstand von 5,0 m bauliche Anlagen jeglicher Art, auch nicht
genehmigungspflichtige Anlagen unzulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

fOr die nicht Gberbauten privaten Grundsticksflachen sind bodenversiegelnde
Ausfuhrungen unzuléssig. Die befestigten Grundstlcksteile — z.B. Stellplatze,
Garagenzufahrten, Zuwege, Terrassen — sind z.B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen
oder Bepflasterung mit breiten Fugen etc. auszufihren.

Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Zusétzlich zu den im Bebauungsplan bereits festgesetzten anzupflanzenden
Einzelbdumen im StraBenraum ist im Verlauf der ErschlieBungsstraBen mindestens alle
12 m ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach
Detailplanung auf die 6rtliche Situation (Grundstlickszufahrten etc.) abzustimmen. Die
Absténde sind danach geringfligig verschiebbar.

Pro 200 gm Grundstlcksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger Obstbaum
zu pflanzen.

Garagen und Carports in Ecksituationen zu 6ffentlichen Verkehrs- und/oder Griinflachen
sind mit ihrer Langsseite nur in einem Abstand von 1,0 m von der Grundstlicksgrenze
entfernt zuldssig und zur 6ffentlichen Flache hin mit bodensténdigen Gehdlzen und
Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Gem. § 9 (2) BauGB

Die Oberkante des ErdgeschossfuBBbodens (Sockelhdhe) darf maximal 0,50 m tber
Oberkante zugeordneter fertiger ErschlieBungsstraBe liegen, die von der Stadt
Drensteinfurt angegeben wird.

Hinweise

1)

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur
Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, MUnster, unverziglich anzuzeigen (§§ 15, 16
DSchG NRW).

Es wird empfohlen, anfallende Dachflachenwasser zur Brauchwassernutzung zu
verwenden oder auf den Grundstlcken dauerhaft zu versickern bzw. geméas kommunaler
Abwasserplanung dezentral abzuleiten.
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Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach
Trinkwasserverordnung § 17 (1) und nach DIN 1988, Teil 4, Abs. 3.2.1 nicht zul&ssig. Die
DIN 1988 (technische Regeln flr Trinkwasserinstallation) ist bei der Errichtung und
Nutzung einer Regenwasseranlage zu beachten.

Fir den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen
werden. Danach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige
Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan bzw. fiir die derzeit unbebauten Grundstlcke eine Pflanzperiode
nach Herstellung des Bauvorhabens durchzufiihren. In der Bauvorlage ist gem. § 2 (2)
Nr. 13 BauPrifVO (Verordnung Uber bautechnische Prifungen) im Freiflachenplan 1:100
ein nachprufbarer Nachweis Uber die Einhaltung der die Freiflachen betreffenden
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beizufligen.

Auf die bestehende Geruchsbelastung des Baugebietes durch landwirtschaftliche
Betriebe (Bullenstall und Brennerei) ist der Bauherr hinzuweisen.

Das Plangebiet liegt auf einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne dass der Abbau
umgegangen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.

Bebauungsplan Nr. 2.03 ,,Kernbrock" ,
1.

Erweiterung

Flachige Festsetzungen

1.

Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Die 75 m2 groBe Flache an der nérdlichen Plangebietsgrenze wird als private Grinflache
im B-Plan dargestellt.

Textliche Festsetzungen

1.

Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie sonstigen Nebenanlagen um bis zu 25 vom Hundert Oberschritten werden.
Gartenwege, Stellplatze und Grundstlickszufahrten auf den Baugrundstiicken sind aus
wasser- und luftdurchlassigem Material herzustellen. Diese Festsetzung dient der
Verminderung der Bodenversiegelung.

FUr die Wohnhauser sind Sattel- und Pultdacher zuldssig. Die Festsetzung dient der
Gestaltung des Baugebietes.

Textliche Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (z.B.
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15, 16 DSchG NW die Entdeckung unverziglich der Stadt
Drensteinfurt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum
fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
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Satzung
der Stadt Drensteinfurt
uber ortliche Bauvorschriften (Gestaltungsfestsetzungen)
far den Bereich der 1. Erweiterung

des Bebauungsplanes Nr. 2.03 “Kernbrock*

vom 02.06.2000

Der Rat der Stadt Drensteinfurt hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 08.06.1999 aufgrund
des § 86 Abs. 1 BauO NW vom 07.03.1995 (GV NW S. 218), zuletzt geédndert am
24.10.1998 (GV NW S. 687) i.V.m. den §§ 7 und 41 GO NW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert am 17.12.1997 (GV
NW S. 458), folgende Satzung Uber die Festlegung der o6rtlichen Bauvorschriften
(Gestaltungsfestsetzungen) fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2.03 “Kernbrock® —
1. Erweiterung — beschlossen:

1.

Firsth6he

Far die Baukérper wird die max. Firsthéhe bei Sattelddchern auf 9 m begrenzt. Fur
Pultdacher wird die H6he auf maximal 7,50 m festgesetzt. Die Bezugshdéhe ist das
derzeitige gewachsene Gelandeniveau im geometrischen Mittelpunkt der tberbaubaren
Grundstucksflache. Werden nach der Teilplanung der ErschlieBungsanlagen
Niveauanderungen erforderlich, andert sich die Bezugshdhe in gleichem MaBe. Die
Bezugshdhe wird von der Stadt Drensteinfurt angegeben.

Traufhéhe

FUr die Baukérper wird die max. Traufhéhe auf 4,50 m festgesetzt. Die Bezugshéhe ist
das derzeitige gewachsene Gelandeniveau im geometrischen Mittelpunkt der
Uberbaubaren Grundsticksflache. Werden nach der Teilplanung der
ErschlieBungsanlagen Niveauanderungen erforderlich, &ndert sich die Bezugshdhe in
gleichem MaBe. Die Bezugshdhe wird von der Stadt Drensteinfurt angegeben.
AuBenwandflachen

Mindestens 2/3 der AuBenwandflachen aller Baukérper sind in Verblendmauerwerk
(Mauerziegel od. Klinker) auszufthren.

Dachform

Im gesamten Plangebiet sind Satteldacher, Kriippelwalmdacher und Pultdacher zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zu einer Breite von 2/3 der Traufenldnge zulassig.

Dachneigung
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Fir die Satteldacher wird eine Dachneigung von 40 — 48 Grad festgesetzt. Die
Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 7 — 12 Grad zul&ssig.

7. Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir den Bereich der ersten Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2.03

“Kernbrock®.
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-Bauamt-
@
Landsbergplatz 7
48317 Drensteinfurt Bearbeiter:

Fon: 02508 / 995-0
Fax: 02508 / 995-166

MaRstab: Email: stadt@drensteinfurt.de Stand:

Wichtiger Hinweis: Dieser Planauszug dient ausschlieBlich zu Auskunftszwecken.
Rechtsverbindlich sind nur die im Bauamt einsehbaren Originalpléne !




