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Bebauungsplan Nr. 1.34 ,, Konrad-Adenauer-StraBe*

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1) Fur Art und MaB der baulichen Nutzung und fiir die Bauweise gem. § 9 BauGB und
BauNVO sowie fiir die Dachneigung und Firstrichtung gem. § 86 BauO NW
(hinweislich) gelten folgende Festsetzungen / Bauvorschriften:

Baugebiet | GRZ |Geschos- |Bauweise Firsth6he maximal Dachneigung
sigkeit
; Satteldach  Pultdach Satteldach Pultdach

WA 1 0,4 Il ED 9,5m 7,5m 40 — 48 7—12
WA 2 0,4 Il DH 9,5m 7,5m 40 — 48 7-12
WA 3 0,4 Il zwingend DH 11 ,0 m 7,5 m 30— 38 7-12
WA 4 0,4 |lzwingend |DH 11,0m 75m |38-45 7-12
WA 5 0,4 Il zwingend 0 11,0 m 7,5m 30 — 38 7-—12

(Anmerkung: In der digitalisierten Fassung sind die Festsetzungen in die
Nutzungsschablonen Gbernommen)

2) Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzul&ssig.

3) Gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO

a) Garagen und Nebenanlagen tber 30 cbm sind nur innerhalb der festgesetzten

Uberbaubaren Grundsticksflache, in den dafiir festgesetzten Bereichen (z.B.
GA/CA/ST) oder im seitlichen Grenzabstand gem. BauO NW zulassig. Eine

Uberschreitung der riickwartigen / gartenseitigen Baugrenze um max. 3,0 m ist
zulassig, wenn bei Doppelhdusern ein seitlicher Hauszugang erforderlich wird.

b) Garagen und sonstige Nebenanlagen zu 6ffentlichen Verkehrs- und/oder Grinflachen
sind mit ihrer Langsseite in einem Mindestabstand von 1,0 m von der
Grundstlcksgrenze entfernt zuldssig.

4) Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauGB

Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der héchstzuldssigen GRZ fiir
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und

bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache ist in Bereichen mit festgesetzten

Einzel- und Doppelhausern unzuléssig.

5) Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den Bereichen mit festgesetzten Einzel- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen sind
pro Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte und Reihenhauseinheit) max. zwei
Wohneinheiten zul@ssig.

6) Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

a) indem als larmvorbelastet gekennzeichneten Bereich werden zum Schutz vor
Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr und den Bolzplatz bei einer baulichen
Errichtung oder baulichen Anderung von Rdumen, die nicht nur zum




7)

2von 4

vortbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive
SchallschutzmaBnahmen in Form von Fernstern und deren Zusatzeinrichtungen der
Schallschutzklasse SSK 1 bzw. SSK 2 (Rolladenkasten, Liftungen etc.) erforderlich.

b) Fur Schlafraume ist zum Zwecke einer ausreichenden Bellftung und zur Sicherung
der Nachtruhe eine ins Mauerwerk oder ins Fenster integrierte Liftung mit den
Werten der Schallschutzklasse SSK 1 bzw. SSK 2 vorzusehen.

c) Die betroffenen Bereiche der Wohnbebauung sind mit der jeweiligen
Schallschutzklasse im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

a) Zusatzlich zu den im Bebauungsplan bereits festgesetzten anzupflanzenden
Einzelbdumen im StraBenraum ist im Verlauf der ErschlieBungsstraBen mindestens
alle 20 m ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach
Detailplanung auf die értliche Situation (Grundstickszufahrten etc.) abzustimmen.
Die Abstande sind danach geringfligig verschiebbar.

b) Pro 250 gm private Grundstlcksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger
bodenstandiger Laubbaum zu pflanzen.

c) Auf gréBeren Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplatze ein groBkroniger
bodensténdiger Laubbaum zu pflanzen.

d) Die Grundsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem
Erhaltungsgebot belegten Flachen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen.
NatUrlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen
bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

Festsetzungen gem. § 86 BauONW hinweislich

1)

2)

3)

4)

Stellung baulicher Anlagen
Es sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zuléssig.
Firsth6he

Far die méglich zweigeschossige Bauweise wird die maximale Firsthéhe mit 9,5 m flr die
zwingend zweigeschossige Bauweise mit 11,0 m begrenzt. Die Bezugshdhe ist das
derzeitige gewachsene Gelandeniveau im geometrischen Mittelpunkt der tberbaubaren
Grundstiicksflache. Werden nach Detailplanungen der ErschlieBungsanlagen Niveau-
veranderungen erforderlich, andert sich die Bezugshéhe im gleichen MaBe. Die
Bezugshdhe wird von der Stadt Drensteinfurt angegeben.

Sockel

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht héher als 0,50 m Gber der
Oberkante der endausgebauten zugeordneten ErschlieBungsstraBen liegen. Die
Bezugshdhe wird von der Stadt Drensteinfurt angegeben.

AuBenwandflachen

a) Die AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind als rotes Sicht-/Verblendmauerwerk
(rot bis rotbraun), aus Holz (dunkel lasiert oder wei3 gestrichen) oder mit hellem Putz
bzw. weiBes Sicht-/Verblendmauerwerk (ggf. weiB geschlammt) auszufihren.

b) Fir untergeordnete Teilflachen (max. 15 % Wandflachenanteil insgesamt,
Bristungsfelder, Balkone, Sturze, Gesimse etc.) dirfen auch andere Materialien
verwendet werden.

c) Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind je Baukdrper das gleiche Material und die
gleiche Farbe zu verwenden.
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Dachform

Im gesamten Baugebiet sind nur Satteldacher und Krippelwalmdécher mit der in dem
Textteil (Festsetzung Nr. 1) festgesetzten Dachneigung zuléssig. Ferner bei
zweigeschossiger Bauweise Pultdacher mit einer Dachneigung von 7 bis 12 Grad.

Dacheindeckung

Alle Dacher sind mit roten bis braunen und anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln)
oder Dachsteinen einzudecken. Schiefer ist ebenfalls zulassig. Bei Doppelh&usern oder
Hausgruppen sind je Baukdrper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu
verwenden. Fir untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig. Begriinte
Dacher und Glasdacher zur Solarenergienutzung sind zulassig.

Garagen / Stellplatze

a) Garagen sind mit Flachdach oder mit Satteldach in einer Dachneigung von 20 — 30°
zu errichten.

b) Fur die Dachdeckung und AuBenwandmaterialien der Garagen gelten sinngeman die
Festsetzungen zum Hauptbaukdrper.

Vorgarten / Einfriedigungen

a) Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache
sowie zum seitlichen Nachbargrundstlck (Vorgarten) sind Zaune, Mauern oder
Mauerpfeiler — ausgenommen Trockenmauern in einer maximalen Héhe von 0,50 m
— nicht zulassig. Die Abgrenzung zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist mit Rasen-
kantensteine oder in Form lebender Hecken in einer maximalen Héhe vor 0,50 m
auszufiihren. Zaune sind nur hinter den Abpflanzungen mit einer maximalen Héhe
von 0,50 m auszuflhren. Z&une sind nur hinter den Abpflanzungen mit einer
maximalen Héhe von 0,50 m zulassig.

b) Als Sichtschutz fir Freisitze sind einzugriinende Holzkonstruktionen bis max. 1,80 m
Hohe zulassig. Der Sichtschutz ist unmittelbar an dem Freisitz zu errichten.

c) Far die Bereiche zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie wird ein
unversiegelter Ausbau empfohlen, das betrifft insbesondere Stellplatze und
Garagenzufahrten.

Milltonnen

Mulltonnen darfen in den Vorgérten nur untergebracht werden, wenn ausreichender
Sichtschutz durch Abpflanzung oder Holzblenden bzw. feste Schranke im Wandmaterial
des Hauptbaukérpers vorgesehen.

Hinweise

Denkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Drensteinfurt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur
Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Mlnster, unverziglich anzuzeigen (§§ 15
und 16 DSchG NRW).
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Pflanzgebot
Far den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB
ausgesprochen werden. Danach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und
sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach
Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw. flr die derzeit unbebauten Grundstiicke 1 Jahr
nach Baufertigstellung durchzufihren.

Bergbau
Das Plangebiet liegt Giber einem aus Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld. Das
Plangebiet wird entsprechend gem. § 9 (5) BauGB gekennzeichnet.

Larmschutz
Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung durch den Bolzplatz ist den Bauherren
des sudlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebietes (Nahversorgungseinrichtung)
zu empfehlen, eine geeignete Grundrissgestaltung (larmempfindliche Raume
abgewandt von der Larmquelle) vorzunehmen.

Gewasser
Die Gestaltung des Gewassers Nr. 602/272 ist gem. § 30 der Verbandssatzung mit
dem Wasser- und Bodenverband ,Werse-Drensteinfurt” rechtzeitig abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Teilung von Grundstiicken im gesamten Gebiet
des Bebauungsplanes 1.34 ,Konrad-Adenauer-StraBe“ gemaB Satzung der Stadt
Drensteinfurt vom 23.06.1998 zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung der Stadt
Drensteinfurt bedarf.

Stadt Drensteinfurt
.‘ 4 -Bauamt-

Landsbergplatz 7
48317 Drensteinfurt Bearbeiter:

Fon: 02508 / 995-0
Fax: 02508 / 995-166

MaRstab: Email: stadt@drensteinfurt.de Stand:

Wichtiger Hinweis: Dieser Planauszug dient ausschlieRlich zu Auskunftszwecken.
Rechtsverbindlich sind nur die im Bauamt einsehbaren Originalpléne !




