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Bebauungsplan Nr. 1.32 ,,Am Heimstéattenweg”

Allgemeine Hinweise:

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen ist unverbindlich.

Es wird empfohlen, das Dachflachenwasser auf den Grundstiicken zu versickern,
vorbehaltlich der wasserrechtlichen Genehmigung.

Das Plangebiet liegt im Bereich oberflachennaher Grubenbaue und wird geman § 9
Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flache, unter der der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau
von Mineralien bestimmt ist, gekennzeichnet.

Im Falle archdologischer Bodenfunde sind die Bauarbeiten einzustellen und das
westfalische Museum fir Arch&ologie in 48159 Munster unverziglich zu
benachrichtigen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
1.1.  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude. Von der
nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen baulichen Nutzung wird gemai § 1 Abs. 6 Bau
NVO die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO vorgesehene Nutzung zu sportlichen Zwecken
ausgeschlossen. Ebenso wird gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO die gemaB § 4 Abs. 3 und
4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuladssige Nutzung als Gartenbaubetrieb und
als Tankstelle nicht zugelassen. Die bauliche Nutzung geman § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO und gemé&B § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher generell unzuldssig.

1.2. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind — soweit als Gebdude vorgesehen in
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

1.3.  MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNVO)
Uberbaubare Grundflache (GRZ) und zuldssige Geschossflache (GFZ) gemaB
Planeinschrieb. Die im Bebauungsplan angegebenen Werte sind Maximalwerte, die
durch Bemessung der tberbaubaren Flache eingeschrankt sein kénnen. Garagen
und Stellplatze sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl nicht zu berlicksichtigen.

Zulassig ist ein Vollgeschoss, siehe dazu Planeinschrieb.
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Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe darf maximal 0,50 m Uber Oberkante StraBendecke
liegen. Die H6he der Gebaude darf von der festgelegten ErdgeschossfuBbodenhdhe
aus gemessen folgende MaBe nicht Uberschreiten: Z= 1, Traufhéhe: 4,50 m,
Firsthéhe 11,00 m. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der Gebaudeflucht mit der
Oberkante Dachhaut.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Gebaude sind nur innerhalb dieser Uberbaubaren

Grundstucksflache zulassig. Ausgenommen davon sind Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze.

Offene Bauweise

Es qilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 1, Abs. 2 BauNVO

Zulassig ist dabei gemaB Planeinschrieb: 0=0Offene Bauweise,

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bepflanzungen, Einfriedungen, Werbeanlagen usw. dirfen die Héhe von 1,00 m
Uber der angrenzenden Verkehrsflache nicht Gbersteigen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Verkehrsflachen sind in Bezug auf die Einteilung
unverbindlich.

Flachen fir Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und offene, nicht Gberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der

tberbaubaren Grundstlcksflachen und in den flr sie ausgewiesenen Flachen
zuldssig. Pro Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.

Anpflanzungen und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur landschaftlichen Einbindung, zur Durchgriinung des Gebietes, zur Vernetzung
Okologischer Strukturen und als Ausgleich zur Flachenversiegelung durch
Uberbauung sind an festgesetzten Stellen heimische Einzelbdume und
Strauchgruppen zu pflanzen (Pflanzgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Bei Bepflanzungen der festgesetzten Flachen mit Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern auf den privaten Grundstiicksflachen sind je angefangene 20 m® ein
Gehdlz entsprechend der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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B&dume I. Ordnung

Fagus sylvatica Buche
Alnus glutinosa Schwarzerle
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Baume Il. und lll. Ordnung:

Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior gewodhnliche Esche
Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche

Obstgehdlze (auBer stark wachsende SiiBkirschen) gelten ebenfalls als Baume II.
Ordnung.

Apfelsorten: Trierer Weinapfel, Klarapfel, Gravensteiner, Rheinischer Winterrhanbour,
Bohnapfel, Goldparméne, Kaiser Wilhelm, Rote Sternrenette, Schéner von Boskop,
Jakob Fischer

Birnensorten: Gute Graue, Schweitzer Wasserbirne, Gute Luise, Gellerts Butterbirne

Kirschsorten: GroBe Prinzessin, Kassins Frihe, Hedelfinger

Pflaumensorten: Hauszwetsche, Blhler Friihzwetsche, Nancey Mirabelle

Straucher:

Corylus avellana Haselnuf

Crataegus monogyma Eingriffel, WeiBdorn
Prunus Spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Aufgrund des Ratsbeschlusses wird folgendes erganzt:

Zulassig sind weitere heimische Laubgehdlze: 1. Ohrweide, 2. Hartriegel

Far die Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sollte vor allem die
Hainbuche vorgesehen werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)

7.

AuBere Gestaltung (§ 12 BauO NW)

Die Farbgebung der Gebaude soll unaufféllig und harmonisch sein. Die Verwendung
grell leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zulassig. Zuléssig sind Putz- und
Verblendbauten.

Dachform und Dachneigung (§ 12 BauO NW)

Die Dachneigung darf 35°-48° betragen. Einzelne Dachaufbauten sind bis maximal 2/3
der Trauflange der jeweiligen Dachflache zulassig.
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Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 47 BauO NW)

Die Versiegelung von Flachen ist auf ein Minimum zu reduzieren. Generell sind
wasserdurchldssige Belagsarten zu bevorzugen.

Niederspannungsleitungen
Die oberirdische Flihrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig.
AuBenantennen

Das Anbringen von mehr als einer Antenne je Wohneinheit und Grundstuck ist
unzul@ssig.

Platze flr bewegliche Abfallbehalter

Die Platze fir bewegliche Abfallbehalter sollen von der StraBe nicht sichtbar hinter bzw.
innerhalb von Hecken oder im Gebaude angelegt werden.

Aufschittungen

Aufschiittungen von mehr als 0,75 m gegeniber dem erschlossenen Gelande sind
genehmigungspflichtig.

Einfriedigungen (§ 10 BauONW)

Die 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit
einheitlichen Begrenzungssteinen ab.

Als Einfriedungen zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind zuléssig:
- Holzzaune bis zu einer H6he von 1,00 m,
- Hecken bis zu einer Héhe von 1,00 m.
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Wichtiger Hinweis: Dieser Planauszug dient ausschlieBlich zu Auskunftszwecken.
Rechtsverbindlich sind nur die im Bauamt einsehbaren Originalpléne !




