STADT DRENSTEINFURT, OT RINKERODE:
BEBAUUNGSPLAN NR. 3.09 "Meerkamp™

B-Plan Nr. 3.08

56,0 57,13
5 456807 57,50 e 57,66
86,06 55,97 474
N5 57.83.577, 55,88 KD 57,82 @/
572 o= 57,4569 $7.79 /”/////®/<;é
5 57,66 —— @ _
28D737,78 AT =5 69
\ P
7 //@/ — O
257,84 LS -
s VD —_sw % = T \es 571
X o= 1% T\ KD 57,81
_ o A
_ < \
- 440 572
65 \
%6 D\ 1371
O
1464 @
\ \ 2
\ 743
e
stan’ | 628
o a1 295 277 276 481 64 62 O
41 \ \ 447
\
459 Y o
292 76 . P
\ . 629
409 \ S \ 8 479 \ O
294 ‘9\ o
\us2 480 S
[y
\ L\l 7 e o
\ R
) . 2 1454 1572 236 OO
G g % :
— [e3)
Q O
71 ) e R\ O 235 O
\ 603 O oNe) 0 O 1405 O
\&/7 ‘ 1630 \ Q ©
7\ ) O
) 234 O 227 2 187 O M@f/z KA .
O @ 722 5 O
I 604 554 O 0o
O Q 716 =~ — \ O
\ ; ‘ O N\ 223 % S 1354 | o 1530 & P
. IS B 715 S 553 3 O 5 1529
458 v B > D e 0 >
§ / 2 605 > \ B-Plan er 3! 1 O v % 9“" (B O 1513 1564
= R
\ (@) // an‘ﬁa' \9 @ ‘ 1465 631 U;\_ maﬂn 1657 1515 1723 | 1724 o
\ 2 1100 900 _ C 1650 3
1616 i / \ 606 a o % a0 1?% B0 ol O o o 1058
\ _ A ‘ 225 1179 O 691 692 5 3a (8
X O A7 1098 1739 1659 1516 1525 5 5
VA ~ A ) 1637 1660 -
57,70 o7 A -N\\$ ot Z 5 oo 1652 | 1653 |Kp 60,42 1654 | 1655 | 1527 1068
KD %8,3 ‘ /7()///;\"‘/ \\ 607 610 — 1512 ! Rinne KD 60,44
O 1617 WAZ2 I e\ y % 1635 \1636 1738 ® ~ KpeozE\ T o2 1528
KD 58,01 2 =T, =X Pt ;\ 611 2 e9 ) 1096 A . A O
— -~
@ P ~ PE 1621 2 Wo ‘ \ o . \( /\\/ /\\ 805 ) 12 ar\r\ O [5, 1503 @ WA2 I A@ 3 \\ A < 15047 o
L& 87.77 GRZ 0,4 80 M\/*\/ \ SR 912 \,\ar m o s = \ > Wo ] B0\ S 19 7 {5 1420
—vl 417 THmax. 4,2 m ‘ P e 11 KD 60,85 \ & a 1523
1620 WA3 Il > GRZ 0,4 X
o 62 FHmax. 9,5 m ‘ _ 1500 28 0 THmax. 4,2 m “be0.8 1022 ©
) — 2 Wo — - ! 1657
o 619 SD/KWD 38°- 45° GRZ 0,4 S =181 \\ 1729  FHmax. 9,5m A 1520 1656 > .
PD 12°-18 1497 ’ = 8 SD/KWD 38°- 45° - 506
@ 419 . 1623 KD 59,24 1501 . THmax.4,2m ¢ 17283, oD 120. 180 664
KD 59,31 FHmax. 9,5 m 118 ) ) =
Beet 1502 D/KWD 38°- 45° i) 1663 . 1095
\ / \ 423 1746 . ¢ Sb/ v 38°- 45 \ KD 59,47 1662 = ,l L'L - ' WA3 II ‘g ; é
-5 \ \ 1745 0 \1506 =T KD-59 B6\4 o = T 8 3 | S’
- o _ t 150 = KD 59,5 — < -
e /\\ © 422 O \ \ Molkereigraben s e D|59.8 ‘ g v\ Ly - 2 Wo 65' =
\ (Gewasser Nr. 32321) e 2 1\9/&/ T 1228 GRZ 0,4 N
391 Y - = L] THmax. 4,2 m Q
S N e R\ U - W\ G A W St AR\, N S Ul 2 U I W G <Y g FHmax. 9,5 m 6
v e A Y eV A AT\ N T Y N 1492 NN YN A /N R A, "y v N N T\ Y ATl e eI A g s L ~0 .
\ 1639 - A SD/KWD 38°-45° | Q
\ 392 Regenriickhaltung ) I / § g
° (‘/' \ \ = fq:)" o O Q
\\ \ N ” \/; \\ \\/ ———A+ ) 1364 Ek) O
\ . ‘ : == i
\ WA1 I 5 , =77 i}
3 Wo Sy T =i H'344 1346 | o
\ P GRz 0,4 SN K\Cif\\ = - of
420 KD 58,02 THmax. 6,5 m \/ R U VA VAN~ QU T 7 4 R Tl G 5 G § VT ’{ ~_ o /
FHmax. 10,5 m \ \ o \\%/-:\/X // e g @ l
\ SD/KWD 38°- 45° o, /;</'\+‘ QY AL /
ZD 30°- 40° )\ o, . s 8 / .
o. o A o . ~ et
305 \ PD 12°- 18 A\ ‘ N A< O~ 1347 I
- %% SN O AL XS IR - KD 61,38
o . - \ ~ og! s S 2 1\\\ 1348 e
- 4 7 ~ _~
x \ \ \ ~ Y v k 8 ’Qj 1434 ===
< \ \ \ / /////// ® _—
. ~ _ = 7 \///// ///
: \ 620 _———
\ 424 WAs Il y = \\4%' - 20 KD 61,40
2 Wo Acker \ _ oy
425 o GRZ 0,4 RXKXKK ; — ) o KD 61,16
2 K ¢ > 1047
\ % THmax. 4,2 m § Bergbau § ! ,_ "» Z -7 e~ oKD 61,17
® FHmax. 9,5 m P SO - =" \ ¥\\\ \
E SD/KWD 38°- 45° " 2 1007 Beehn P10
_—swed _ —— e~ = = 1101
\ \ ////G/ra//// _ - - - 1102 \\ 3 \
. - ////’f\// =1 T N A\ o 53. \
\ = 1096 .
itt 1 - | B bsch 3
\ . || Bauabschnitt WAz Il auabschnitt
‘< N1 0 )\\._/
\ \ 2 Wo =
\ \ N P I~ O
v 40,0 g N Ke)
v eschutzabstand GRZ 0.4 /j; o
\ L 426 \orsorg ) THmax. 4,2 m K%t'jeergrg;ten = \
v ¢ WA ‘{ FHmax. 9,5 m 1100 &L \ :
- \ Weide | 1 <> SD/KWD 38°- 45° v
\ \ \ 3 Wo PD 12°- 18°
\ GRZ 0,4
31,0 peroes THmax. 6,5 m
RWE-Schutzstf \ FHmax. 10,5 m
\ \ SD/KWD 38°- 45°
ZD 30°- 40° \
431 \
\ PD 12°- 18° \\ 240 876 1095
| o)
\ 427 \ /::%%:/\/ L\\ 241
x \ \ “KD 59,13 \
\ = \
\ = \
\
401 \ _ \ 386 Flur 8
\ = 834 AN
\
* \
aze WA:2 II o\
\ 2 Wo N2\
N \ \ GRZ 0,4 N\
\ N THmax. 4,2 m \\ \\ O =
?G\ | \ FHmax. 9,5 m -\ o 1018 Q
O~ N \ SD/KWD 38°- 45° o \ \ . P o
\ S PD 12°- 18° D \ -
b3 \\ _ Vv (&)
N N . G S 1017 @
= N ——=
Flur 16 5 IO IV =
Q Oé D
| A o @
|3 —
\ 231 D 1016
o \ 229 230
== - 207 228 Uj
\ _ = -Stei bdschung 868 872 225 D O 526 862
\ © L 863
\ \ 28| 2o | 20 Naw |[(er||o? L IR 0
\ \ _ . j 10 O
\ = Bauabsch 2
=
532
@ 758 22 1022 PR 1015 . )
O \ 1024 g
\ 13 1049 194
239 \ 21 D 201 1050 O
% » - « 199 198
R o c§ | WAs Il AA L 204 203 202
O T 58,75 N /// 2 Wo D
» % \ ordstejp-~Endill / // GRZ 0,4 211 209 m O
Mafstab 1: 1.000 \ a C j s THmax. 4,2 m 1025 210 205
70 ’f/ FHmax. 9,5 m 0 — U O
| 4 SD/KWD 38°- 45°5 \ 7027 g - O ﬂ
0,0 10 20 50 1700 m \ ,02 o O
N 501 @) 206
A o
O
_ _ 1019
Aufstellungsbeschluss Frithzeitige Biirger- und TOB-Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage O
gemaR § 2(1) BauGB gemaR §§ 3(1), 4(1) BauGB gemaR § 3(2) BauGB gemiR § 10(1) BauGB gemiR § 10(3) BauGB 1014
Die Aufstellung des Bebauungsplans Nach ortsiiblicher Bekanntmachung Der Bebauungsplan hat gemé&R Be- Der Bebauungsplan (3.BA) wurde Der Beschluss des Bebauungsplans Die Planunterlage entspricht den An-
ist gemaR § 2(1) BauGB vom Rat der am ....02.06.2004.... wurde die friih- schluss vom ..29.11.2004 . . als vom Rat der Stadt Drensteinfurt ge- (3.BA) als Satzung ist am 27.03.2013.... forderungen des 8 1 der PlanzV 90
Stadt Drensteinfurt am ..24.05.2004, . zeitige Information und Beteiligung Entwurf mit Begriindung nach orts- maR § 10(1) BauGB am 23:.03.2015 ortsiiblich gemaR & 10(3) BauGB mit vom 18.12.1990.
beschlossen worden. der Birger gemaRR § 3(1) BauGB ublicher o6ffentlicher Bekannt- als Satzung beschlossen. Die Be- Hinweis darauf bekanntgemacht Der Bebauungsplan ist erstellt auf der
Der Beschluss ist am .02:06.2004 durchgefihrt. Die Trager 6ffentlicher machung am ..03.12:2004 gemaf grindung wurde gebilligt worden, dass der Bebauungsplan in der Liegenschaftskarte vom Kreis Waren-
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Belange wurden mit Schreiben vom § 3(2) BauGB vom .15.12.2004 . bis Verwaltung zu jedermanns dorf, Vermessungs- und Katasteramt. 744

24.03.2015

Drensteinfurt, den

i. A. Rohde

Blrgermeister

Gez. Rohde

SchriftfUhrer

.27.05.2004 " gemaR § 4(1) BauGB
beteiligt.

24.03.2015

Drensteinfurt, den

i. A. Rohde

Birgermeister

Blrgermeister

Gez. Rohde

Schriftfihrer

Blrgermeister

Gez. Rohde

Schriftfihrer

Einsichtnahme bereitgehalten wird.
Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Birgermeister

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes - geometrisch eindeutig.

Geobasisdaten:
Kreis Warendorf, Katasteramt
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Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.| S.2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. 1 S. 1748);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);
Planzeichenverordnung (PlanzZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);
Landeswassergesetz (LWG NRW) in der zzt. geltenden Fassung;

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zzt. geltenden Fassung.

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (8§ 9 BauGB u. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen
(§ 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO), siehe D.1.1
(Teilflachen WA1-WA3 nach Nutzungsmalien gegliedert)
WA1 /| WA2/3 Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9(1)
3 Wo 2 Wo Nr. 6 BauGB): maximal 3 oder maximal 2 Wohnungen, siehe D.1.2
2. MaRB der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)
GRzZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ als Héchstmal’ (8 19 BauNVO), hier 0,4,
siehe auch D.2.1
Zahl der Vollgeschosse Z als Hochstzahl (8§ 20 BauNVO), hier:
I - 2 Vollgeschosse als Héchstmal3 oder
) - 2 Vollgeschosse, zwingend

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO) in Meter Gber Bezugshohe,

zur Definition der Bezugshdhe siehe D.2.2:
FHmax ... m - maximal zulassige Firsthohe (= Oberkante First),

THmax ... m - maximal zulédssige Traufhohe (= Schnittlinie der AuRenflache der

AulRenwand mit der Oberflache Dachhaut),

3. Bauweise, Baugrenzen (8 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (8 22 BauNVO): offene Bauweise, zulassig sind nur
Einzel- und Doppelhauser

Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 BauNVO =
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
- nicht Gberbaubare Grundsticksflache

4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

Begrenzungslinien von Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache

Anschluss an Verkehrsflachen: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt.
Ausnahmen vom Zufahrtsverbot kénnen zugelassen werden, wenn
nach Abstimmung mit der StraBenausbauplanung eine Gefahrdung
der Verkehrssicherheit und -leichtigkeit nicht zu beflirchten ist.

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

L - Wirtschaftsweg
E - 6ffentliche Parkplatzanlagen
E - FuR-/Radweg

5. Griinflachen (8 9(1) Nr.15 BauGB):

Grinflachen mit Zweckbestimmung:

- Offentliche Griinachse mit zentraler Wegefiihrung:
als Parkanlage bzw.
als Parkanlage mit integriertem Quartierspielplatz

- Private Grinflache: Dauerkleingéarten (siehe auch Hinweis F.7)

Private Ergdnzungsflache zur Kleingartenanlage mit ErschlieBungs-
bereich, Stellplatzanlage etc. mit Abgrenzung

- Verkehrsbegleitgrin

6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzbindungen
gemaR 8 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Flache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8§ 9(1)20 BauGB), Planungsziel:
grabenbegleitender, strukturreicher Gehdlzzug, siehe D.5

Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt von Gehdlzen (8 9(1)
Nr. 25a BauGB), siehe D.6:

- Anpflanzung standortheimischer Baume

©

- geschlossene, standortheimische Heckenpflanzungen, mindestens

Q000000-
0000000- 2-reihig (keine Schnitthecken)
7. Sonstige Planzeichen gemaR § 9 BauGB
: St (KG) : Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze fir die Kleingartenanlage
L I mit Ein-/Ausfahrt (8 9(1) Nr. 4 BauGB)
S Sichtfelder sind in einer Héhe von 0,8 bis 2,5 m Giber Fahrbahn von
~7 Sichtbehinderungen standig freizuhalten (8 9(1) Nr. 10 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen: Trafostation (8§ 9(1) Nr. 12 BauGB)

220/380 kV-Freileitung der RWE mit RWE-Schutzstreifen (2x31 m)
und Vorsorgeschutzabstand (2x40 m), jeweils ab Leitungsmittelachse

Standort fir Wertstoffsammelcontainer (8§ 9(1) Nr. 14 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9(1) Nr. 21 BauGB):

SW
::L:R(: :):: Leitungs-/Betretungsrecht fiir Regen-/Schmutzwasserleitung zu
Gunsten der Stadt Drensteinfurt bzw. des Unterhaltspflichtigen
I- - - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| (§ 9(7) BauGB)
Imm=
o000 Abgrenzung der Nutzungsmalie innerhalb eines Baugebietes oder
"'}" Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen innerhalb einer Bauzeile
—d MaRangaben in Meter, z.B. 4 Meter

8. Gestalterische Festsetzungen (8 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukoérper gema® Eintrag in
Nutzungsschablone bzw. Plankarte, in Teilflachen auch alternativ

SD/KWD 38°- 45° zugelassen (siehe E.1.3):

PD 12°-18° - Satteldach oder Kriippelwalmdach, zuldssige Dachneigung 38°-45°
2D 30%-40 - Pultdach, zulassige Dachneigung 12°-18°
- Zeltdach, zulassige Dachneigung 30°-40°
+“—>
Hauptfirstrichtung fir SD/KWD und PD, soweit durch Pfeilsymbol
festgesetzt, siehe auch E.1.1 zur Anordnung der ZD
>><< XXX 9. Kennzeichnung gemaR § 9(5) BauGB
P X X >>§ Kennzeichnung nach &8 9(5) Nr. 1 BauGB:
Vorbelastung der Bauzeilen entlang PlanstraRe A (bis zum Knoten-
RRRKKK punkt mit Planstral3e B) durch Stral3enverkehr, siehe Hinweise F.1.
§ Bergbau§ .
PXXXXXXX Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9(5) Nr. 2 BauGB:

Flachen, unter denen der Bergbau umging oder die fiir den Abbau
von Mineralien bestimmt sind, siehe auch Hinweise F.2.

C. Katasteramtliche und sonst. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
Vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein, Flursticksnummer

Eingemessene Geholze

‘———‘r:l:::: Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen und Zufahrten (unverbindlich)
Vorgeschlagene Hauptfirstrichtung, soweit nicht durch Pfeilsymbol
verbindlich gemaR § 86 BauO festgesetzt

(:«»:» (:o:) Vorgeschlagene Baumstandorte entlang der StraRenzlige und Wege

B-Plan Nr. 3.10 Angrenzender Bebauungsplan, hier Nr. 3.10

D. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen

(8 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1ff BauNVO sowie 8 9(1) Nr. 6 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR 8 4 BauNVO: Gemal 8 1(6) Nr. 1 BauNVO
sind die Ausnahmen nach 8 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) ausgeschlossen.

1.2 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9(1) Nr. 6 BauGB):
In Teilflache WA1 sind maximal 3 Wohnungen je Wohngebaude bzw. 2 Wohnungen
je Doppelhaushalfte zulassig.

In den Teilflaichen WA2 und WAS3 sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude bzw.
1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig; bei Doppelhaushélften kann als Ausnahme
eine zusatzliche Einliegerwohnung zugelassen werden (siehe Begriindung).

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

2.1 Uberschreitung der Grundflaichenzahl GRZ (§ 19(4) S. 3 BauNVO):
Abweichend von &8 19(4) S. 1,2 BauNVO darf die héochstzulassige GRZ 0,4 nicht
allgemein durch Garagen und Stellplatze mit Zufahrten, durch Nebenanlagen und
durch bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache tberschritten werden.
Uberschreitungen der GRZ 0,4 um bis zu 50% nach § 19(4) Satz 2 BauNVO sind
nur zuldssig, wenn die hierflir anzurechenden Anlagen mit dauerhaft wasserdurch-
lassigen Materialien gestaltet werden (z.B. mit Porenpflaster, kleinteiligem Pflaster
mit hohem Fugenanteil, Rasengittersteinen, Schotterrasen, Kies 0.4a.).

2.2 Hobhe baulicher Anlagen (88 16, 18 BauNVO): Die Trauf- und Firsthéhe ergibt
sich fur die jeweiligen Bauflachen aus der Festsetzung in der Plankarte. Bei Pult-
dachern darf die Traufhéhe der héheren Seite abweichend maximal 7,5 m betragen.
Die Bezugshohe je Baugrundstiick wird wie folgt definiert: Oberkante Fahrbahnmitte
der Strale, die zur Erschlielung bestimmt ist (OK fertige ErschlieBungsanlage), gemes-
sen in der Mitte der stralRenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks; bei zwei-
seitig erschlossenen Eckgrundstiicken gilt die langere Grundstlicksseite, bei Ausrun-
dungen ist der mittlere Punkt festzulegen.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, MindestmaRe fiir Baugrundstiicke

3.1 Mindestbreite fiir Baugrundstiicke gemaR & 9(1) Nr. 3 BauGB: Die Mindest-
breite der Baugrundstlicke muss mindestens 10,5 m Frontbreite betragen.

Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB: Eine Unterschreitung der Mindestbreite der Bau-
grundstlicke von 10,5 m kann ggf. zugelassen werden, wenn die verbleibende Grund-
stlicksgréRRe - auch fur eine Doppelhaushalfte - noch mindestens 265 m? betragt.

4. Garagen und Stellpldtze, Nebenanlagen (88 12, 14, 23 BauNVO)

4.1 Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) missen gemalR § 23(5) BauNVO
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand
von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten.

Garagen, liberdachte Stellpldtze (Carports) und Nebenanlagen missen seitlich und
rickwartig mindestens 1 m Abstand von der Grundstlicksgrenze zu 6ffentlichen
Verkehrs- und Grinflachen (einschl. Ful3-/Radwegen) einhalten. Diese Abstands-
flache ist nach 8§ 9(1)25 BauGB mit standortheimischen Gehdlzen als Hecke oder
mit Fassadenbegriinung zu bepflanzen und entsprechend dauerhaft zu erhalten.

5. Flachen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (8 9(1) Nr. 20 BauGB):

5.1 EntwicklungsmaBnahmen fiir Natur und Landschaft gem. 8 9(1) Nr. 20 BauGB):
Der Griinstreifen im Norden entlang dem Molkereigraben ist naturnah und struktur-
reich mit abschnittweise grabenbegleitenden standortheimischen Gehoélzen und mit
Randstreifen mit gelenkter Sukzession zu entwickeln und zu unterhalten.

6. Anpflanzungen und Bindungen fiir Pflanzungen (8 9(1) Nr. 25 BauGB)

6.1 Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortheimischer Baume:
a) mindestens 1 Baum pro angefangene 300 m? private Grundstlcksflache,

b) Pflanzung gemaf Planeintrag, Standorte verschiebbar um bis zu 3 m (kann auf
a) angerechnet werden).

Pflanzqualitat far a/b: Mittel-/Hochstamm mit einem Stammumfang von mindes-
tens 14-16 cm, Ausfalle und natlrliche Abgange sind entsprechend zu ersetzen.
Zulassig sind auch regionaltypische Obstsorten.

6.2 Anlage von Wildstrauch-/Baumhecken zur Ortsrandeingriinung:

Pflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortheimischer Gehdlze als geschlos-
sene, nicht geschnittene Wildstrauch-/Baumhecke mindestens 2-reihig und mit
einem mittleren Pflanzabstand von jeweils 1,5 m in und zwischen den Reihen (=
Pflanzdichte). In den Pflanzstreifen sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
gemall 88 12(6), 14(1) BauNVO unzuldssig. Ausgenommen sind ggf. zuladssige
Durchgange und Einfriedungen.

E. Baugestaltung gemaR § 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86(1) Nr. 1 BauO:

1.1 Die zuldssigen Hauptfirstrichtungen fiir SD/KWD und PD sind durch Pfeil-
symbol fir Teilflachen in der Planzeichnung festgesetzt, bei Eintrag alternativer
Firstrichtungen besteht eine Wahlmdglichkeit. Die im WA1 zuldssige Sonderform
ZD ist traufseitig analog zur festgesetzten Firstrichtung auszurichten.

1.2 Die Sockelhéhe (= OK FertigfuBboden Kellergeschossdecke) darf maximal
0,5 m Uber der Bezugshéhe D.2.2 nach 8 18 BauNVO (= Oberkante Fahrbahnmitte
der ErschlieBungsstralde) betragen.

1.3 Dachgestaltung im gesamten WA:

a) Dachform und -neigung der Hauptbaukorper: Im gesamten Baugebiet sind Sattel-
(SD) und Krippelwalmdéacher (KWD) zulassig. In den Teilflichen WA1 und WA2
sind je nach Planfestsetzung auch Zelt- oder Pultdacher (ZD oder PD) zulassig.

Die zulassigen Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt.
Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Nebengebduden sind jeweils
auch andere Dachformen und -neigungen zuléassig.

b) Dachaufbauten sind erst ab 30° Dachneigung zuldssig. Im Spitzbodenbereich (=
i.d.R. 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig. Die Firstoberkante
von Nebendachern muss mind. 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst liegen.

c) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50% der jeweiligen Traufen-
lange nicht Uberschreiten. Diese wird gemessen als grof3te Lange der Bauteile in
der Dachhaut (Beispiel: im Regelfall am Ful® der Gaube in den Schnittpunkten mit
der Dachflache), Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein
Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

d) Als Dacheindeckung sind fir geneigte Hauptdacher Betondachsteine oder Ton-
ziegel in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz
(Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zulassig.
Bei Pultdachern sowie untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind auch
andere Materialien und Farben zulassig. Extensive Dachbegriinungen und Solar-
anlagen sind ausdricklich zulassig.

1.4 Gestalterische Einheit von Doppelhdausern: AulRenflachenmaterial und Dachein-
deckung mit jeweiliger Farbgebung, Dachneigung, Gestaltung der Dachaufbauten
und Gebaudehohen (Sockel-/Trauf-/Firsthéhe) sind gleich vorzusehen. Abweichun-
gen konnen ggf. bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.
Ein Versatz der Doppelhaushélften zueinander auf dem Baugrundstiick oder insge-
samt in der H6he ist zulassig.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaR 8 86(1) Nr. 4, 5 BauO:

2.1 Einfriedungen:

a) Zu offentlichen Verkehrs- und Grinflachen hin sind Einfriedungen nur hecken-
artig mit standortheimischen Laubgehdélzen oder als Trockenmauer zulassig,
diese muissen aber mindestens 0,5 m (Stammfuld Anpflanzungen oder AuRen-
kante Trockenmauer) von 6ffentlichen Flachen abgesetzt sein. Zur Garteninnen-
seite oder zwischen mehrreihigen Hecken sind Kombinationen mit baulichen
Einfriedungen (z.B. Drahtgeflecht, Holz) in maximal gleicher Hohe mdglich.

b) Einfriedungen in Vorgarten entlang der StraRenverkehrsflachen sind einschlieRlich
der seitlichen Einfriedung der Vorgéarten nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m
Uber StralRenoberkante zuladssig (siehe Definition flir Vorgérten unter Nr. 3).

2.2 Miilltonnen/Abfallbehélter sind in Vorgarten nur zulassig, wenn ausreichender
Sichtschutz durch Abpflanzungen, Holzblenden und begriinte Rankgerliste oder
durch feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukdorpers vorgesehen wird.

2.3 Fur jeweils angefangene 4 ebenerdige Pkw-Stellplatze einer Stellplatzsammel-
anlage ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum (Hochstamm, Stammum-
fang mind. 16-18 cm) in Baumscheiben/Pflanzstreifen von mind. 5 m2 fachgerecht
zu pflanzen, zu unterhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die Pflanzungen sind
zwischen oder im Anschluss an die Stellplatze regelmaRig verteilt vorzusehen.

3. Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften:

In Zweifelsféllen wird ausdricklich eine frithzeitige Abstimmung mit der Stadt
empfohlen. Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach 8 73
BauO. Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten
i.S. der BuRgeldvorschriften des § 84 BauO und kénnen geahndet werden.

Definition Vorgarten zur Nr. 2.1: halbdffentlicher Ubergangsbereich
zwischen Gebdude und Verkehrsflachen = nicht Uberbauter Streifen
entlang vorderer Baugrenzen mit einem Abstand Baugrenze/Gebaude
von i.d.R. 3-5 m zu den PlanstralRen. Hierzu gehéren auch der jeweils
verlangerte Streifen bis zur Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie ggf.
der Seitenstreifen eines Eckgrundstlicks, sofern kein Wohngarten);

hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten WG.

F. Hinweise zur Beachtung

1. Kennzeichnung nach § 9(5) Nr.1 BauGB: Einwirkungen durch StraBenverkehr:

In der westlichen Randlage des Plangebietes (bis in Hohe Prozessionsweg mit
stdlicher Verlangerung) Uberschreiten nachts die Geraduscheinwirkungen von der
B 54 die idealtypischen WA-Werte, diese liegen aber noch im Bereich von WA-
Werten gemals 16. BImSchV und sind somit wohngebietsvertraglich.

Die gekennzeichneten Bauzeilen entlang Planstrale A (bis Knoten Planstral’e B)
werden zudem durch den gebietsinternen Ziel-/Quellverkehr gerduschvorbelastet
sein. Hier entsprechen die Werte an den direkt der StraRe zugewandten Fassaden
den Mischgebietswerten u.a. gema3 16. BImSchV. Auch in Mischgebieten ist
~gesundes Wohnen” nach Baugesetzbuch (BauGB) ohne Einschrankungen mdglich.

Auf die Begriindung zum Bebauungsplan mit Schallgutachten wird verwiesen.

2. Bergbau:

Das Gebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Minsterland”.
Nach den Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg ist im Planbereich aber kein
Mit bergbaulichen Nachwirkungen
rechnen. Aufgrund der wirtschaftlichen und geologischen Verhéltnisse ist die Stein-
kohlegewinnung fir die Bezirksregierung in naher Zukunft nicht absehbar.

Das Baugebiet liegt in einem Gebiet, in dem Strontianitbergbau im oberflachen- bzw.
tagesnahen Bereich umgegangen ist, dessen genaue Lage und Ausdehnung aber
nicht bekannt ist. Dieser Bergbau kann auch heute noch zu Nachwirkungen durch
Setzungen, Absenkungen oder Einbriichen fiihren. Sollten bei Ausschachtungsarbei-
ten Hinweise auf diesen Bergbau festgestellt werden, so sind weitere Baugrund-

Bergbau umgegangen.

untersuchungen zwingend erforderlich.

3. Altlasten, Kampfmittel:

Im Plangebiet sind Altablagerungen oder Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt. Bei
Erdarbeiten ist auf Aufféalligkeiten (Gerliche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im
Bodenkoérper zu achten. Falls derartige Auffalligkeiten angetroffen werden, ist die
Untere Abfallwirtschaftsbehdorde des Kreises Warendorf umgehend zu benachrich-
Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen sind samtliche Arbeiten sofort
einzustellen, der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu versténdigen.

tigen.

4. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldande so zu profi-
lieren, dass Oberflachenabfllisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kdnnen.

ist danach nicht zu

Oberflachenabflisse dlrfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

5. Bodendenkmale:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler entdeckt werden (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Bodenverfar-
bungen etc.). Werden Bodenfunde entdeckt, ist dieses sofort der Stadt oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Amt fir Bodendenkmalpflege Minster, Tel.

0251/2105-252, unverzlglich anzuzeigen (88 15, 16 Denkmalschutzgesetz).

®

Okologische Belange:

Die Berlicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser-
und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung
umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung etc. Zur Bepflanzung
der Grundstlicke sind mdglichst standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame

Bdume und Straucher zu verwenden.

7. Dauerkleingérten:

Die Dauerkleingarten unterliegen den Bestimmungen des Bundeskleingarten-
gesetzes (BKleingG): 8 3(2) BKleingG bestimmt u.a., dass in Kleingérten nur eine
Laube in einfacher, nicht zum Wohnen geeigneter Ausfiihrung mit maximal 24 m?

Grundflache einschl. iberdachtem Freisitz zulassig ist.
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