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3.1

Einflihrung

Ein Grundstlickseigentimer im Ortsteil Walstedde beabsichtigt sein Grundstiick zu tei-
len, um ein Wohnhaus im Anschluss an die bestehende Bebauung entlang der Stral3e
Zum Winkel zu errichten. Das so geplante Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 2.05 ,Schulze-Wiescheler-Biermann®, der hier eine landwirt-
schaftliche Flache festsetzt. Zur Verwirklichung des Vorhabens ist somit die Ande-
rung des geltenden Planungsrechts erforderlich. Der Eigentimer hat vor diesem Hin-
tergrund eine entsprechende Anderung des Bebauungsplans beantragt.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick schlie3t direkt an eine bestehende Wohn-
bauzeile entlang der StraRe Zum Winkel an, direkt gegenliber haben sich vergleich-
bare Nutzungen entwickelt. Die beantragte Bebauung eines einzelnen Grundstlicks
unterstlitzt hier eine sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbereichs unter Inan-
spruchnahme einer bislang i.W. intensiv ackerbaulich bewirtschafteten Teilflache.
Eine weitere Siedlungsausdehnung in den Landschaftsraum wird hierdurch nicht vor-
bereitet, bestehende ErschlieBungsanlagen kénnen sinnvoll mitgenutzt werden. Mit
Blick auf die Rahmenbedingungen wird diese Abrundung hier als stadtebaulich ver-
tretbar angesehen. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der Stadt
Drensteinfurt hat vor diesem Hintergrund entschieden, das Planverfahren fir die 10.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.05 einzuleiten.

Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.05 liegt im Osten der
Ortslage Walstedde. Das knapp O,1 ha grofRe Plangebiet umfasst Teile des Flurstlicks
Nr. 1219 der Gemarkung Walstedde und wird wie folgt begrenzt:

= im Sldden von der StraRe Zum Winkel,
= im Westen von Wohnbebauung entlang der Strale Zum Winkel sowie
= im Norden und Osten von landwirtschaftlich genutzten Flachen im Geltungsbe-

reichs des Bebauungsplans Nr. 2.05.

Zur genauen Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs wird auf die Plankarte ver-
wiesen.

Stadtebauliche Rahmenbedingungen und sonstige Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet wird bisher i.W. intensiv ackerbaulich genutzt, entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze stockt eine ca. 2 m hohe, ungeschnittene Buchenhecke. Das Ge-
lande ist eben.

Die stadtebauliche Situation im stdlichen und westlichen Umfeld wird durch Wohn-
bebauung aus 17%- bis 2-geschossigen Einzelhdusern mit Hausgéarten gepragt. Die
Gebaude im Umfeld weisen Uberwiegend Klinkerfassaden auf und sind weitgehend
traufstandig zur jeweiligen ErschlieBungsstraRe angeordnet. Meist wurden die
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3.2

Hé&user mit roten/rotbraunen bis anthrazitfarbenen Sattelddchern mit Dachneigun-
gen zwischen 40-50° errichtet, z.T. sind aber auch Flachdachgebdude entstanden.
Die Wohngrundstiicke sind durchschnittlich 700-900 m2 grof3 und werden teilwei-
se durch Hecken gefasst. Ca. 130 m westlich des Plangebiets befindet sich der
Ortskern von Walstedde mit umfangreichen gemischten Nutzungsstrukturen, die
sich u.a. aus einer Reihe von Geschéaften, Kleingewerbe, mehreren Gaststatten,
Banken und Dienstleistungen sowie der Kornbrennerei und Wohnnutzungen zusam-
mensetzen. Im Norden und Osten schlieRt der Freiraum mit ackerbaulichen Nut-
zungen an. Der Landschaftsraum ist hier weitgehend ausgerdaumt, weiter Ostlich
stocken gewasserbegleitend einige Gehdlze. Siddstlich des Plangebiets liegt eine
landwirtschaftliche Hofstelle, die gegenliber des Plangebiets durch eine geschnitte-
ne Buchenhecke gefasst wird.

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) wird neu erarbeitet. Die
im Entwurf des neuen LEP NRW nachrichtlich dargestellten Siedlungsflachen wurden
aus dem geltenden Regionalplan Gbernommen. Das Plangebiet ist demnach Teil des
festgelegten Siedlungsraums. Der Planung entgegenstehende Ziele sind nicht erkenn-
bar.

Auch der Regionalplan Miinsterland wurde wahrend des Planverfahrens fortgeschrie-
ben, der neue Regionalplan ist im Sommer 2014 nunmehr in Kraft getreten. Das Plan-
gebiet ist auch weiterhin Teil des allgemeinen Siedlungsbereichs im Ubergang zum
Agrarbereich und erfiillt somit regionalplanerischen Zielvorgaben. Die Bezirksregierung
MdUnster hat aus regionalplanerischer Sicht der geringfiigigen Arrondierung des Sied-
lungsgebiets mit Blick auf die nicht bereichsscharfe Darstellung des Regionalplans
zugestimmt.

GemalR den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt
Drensteinfurt liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen den gemischten
Bauflachen des Ortskerns und den hieran weitrdumig als Flachen fir Landwirtschaft
anschlieBenden Bereichen. Die jeweilige Abgrenzung im FNP darf in der generalisier-
ten Darstellung nicht als parzellenscharf eingestuft werden. Grundsatzlich besteht im
Sinne des 8§ 8(2) BauGB bei der Ausarbeitung von Bebauungsplanen Entwicklungs-
spielraum. Ein zu entwickelnder, parzellenscharfer Bebauungsplan kann hier von den
Darstellungsgrenzen durchaus abweichen, solange die Grundkonzeption des FNP nicht
berthrt wird.

Im vorliegenden Fall soll ein einzelnes Grundstiick von weniger als 0,1 ha GroRe in
Ortsrandlage als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden. Die durch den FNP vor-
bereitete Nutzungsmischung aus Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe
wird durch die Erganzung eines einzelne Wohnhauses am Ortsrand im Ubergang zu
landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht gestort. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung gemall FNP-Zielsetzung ist weiterhin gewéhrleistet. Die vorliegende Planung
wird vor diesem Hintergrund als gedeckt durch die Grundaussagen des FNP bewertet,
die Anderungsplanung tragt dem Entwicklungsgebot gemaR § 8(2) BauGB Rechnung.
Ein separates FNP-Anderungsverfahren ist nicht erforderlich.
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3.3

3.4

Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet stellt eine landwirtschaftlich genutzte Flache direkt im Anschluss an
bebauten Wohngrundstlicke dar. Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze stockt eine
ca. 2 m hohe ungeschnittene Buchenhecke. Weitere Gehdlzstrukturen sind nicht vor-
handen. Das Umfeld weist westlich und sldlich des Plangebiets typische Lebens-
raumpotenziale des Siedlungsraums mit Wohnhausern und Hausgarten auf. Im Norden
und Osten setzen sich die landwirtschaftlichen Flachen fort, die weitgehend ausge-
rdumt sind. Wertvollere Strukturen und gliedernde Landschaftselemente sind hier
nicht vorhanden.

Das Plangebiet wird von Darstellungen des Landschaftsplans ,Drensteinfurter Platte”
erfasst. Entwicklungsziel ist die Anreicherung einer im Ganzen erhaltenswirdigen
Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen. Natura 2000-Gebiete im
Sinne des BNatSchG (Européaische Vogelschutz- und FFH-Gebiete) sind im Plangebiet
oder im nadheren Umfeld nicht vorhanden. Es befinden sich hier weder Naturdenkmale
noch Natur- oder Landschaftsschutzgebiete. Gleiches gilt fir nach BNatSchG gesetz-
lich geschiitzte Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten. Das Plange-
biet erfasst auch keine schiitzenwerten Biotope. Ca. 50 m nérdlich des Plangebiets
wird eine in der Ortlichkeit ackerbaulich intensiv bewirtschaftete Flache im Biotop-
kataster NRW' als BK-4212-082 (Weidegrliinland mit Timpel bei Walstedde) gefihrt.
Die Bachauen entlang des Buerbachs (ca. 150 m &stlich) sind Teil des landesweiten
Biotopverbundsystems und zéhlen zu den bedeutendsten Vernetzungsachsen im Sid-
westen des Kreises Warendorf. Aufgrund der rdumlichen Entfernung und zwischenlie-
genden Nutzungen besteht hier jedoch keine Verbindung zum Plangebiet.

Boden und Gewasser

GemaR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet stark sandige Lehmbéden als Pseudo-
gley (z.T. Braunerde-Pseudogley) an. Diese bis in den Oberboden staundssebeeinfluss-
ten Boden sind durch eine mittlere Wasserdurchlassigkeit sowie eine mittlere Sorp-
tionsfahigkeit gepragt. Die Boden von geringer bis mittlerer Ertragsfahigkeit werden
meist durch einen ausgepragten Wechsel von Verndssung und Austrocknung beein-
flusst. Ihre Bearbeitbarkeit ist durch die Vernassung zeitweise erschwert. Die Kriterien
der landesweit zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen® treffen auf diese Boden
nicht zu.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenlber Verschmutzungen wird als durch-
schnittlich bewertet. Insgesamt fhrt der Grundwasserkoérper i.W. nur wenig Wasser.*

Oberflaichengewasser sind im Geltungsbereich und seinem nahen Umfeld nicht vor-
handen. AulRerhalb des Plangebiets 6stlich in ca. 220 m Entfernung verlduft der Buer-
bach. Festgesetzte oder sonstige ermittelte Uberschwemmungsgebiete erfassen das
Plangebiet nicht. Es sind hier auch keine Wasserschutzgebiete vorhanden.

~Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV), 2008

2 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4312 Hamm; Krefeld 1983

3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004

Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV), Wasserinformationssystem
ELWAS-IMS
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3.6

3.6

4.1

Bergbau, Altlasten und Kampfmittel

Die Ortslage Walstedde liegt Uber einem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
ohne dass der Abbau umgegangen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.
In Zukunft kénnte hier ggf. Bergbau umgehen. Eigentimerin ist die RAG Aktiengesell-
schaft in Herne.

Walstedde liegt in einem Gebiet, in dem Strontianitbergbau im oberflachen- bzw.
tagesnahen Bereich umgegangen ist, ohne dass genaue Lage und Ausdehnung
bekannt sind. Als Folge dieses Bergbaus kénnen auch heute noch Nachwirkungen
durch Setzungen, Absenkungen oder Einbriiche entstehen. Sollten bei Ausschach-
tungsarbeiten Hinweise auf diesen Bergbau festgestellt werden, so sind weitere
Baugrunduntersuchungen zwingend erforderlich.

Im Geltungsbereich dieser Planung sind keine Altlasten oder altlastenverdachtigen
Flachen bekannt. Bei BaumalRnahmen ist auf Aufféalligkeiten (Gerliche, Verférbungen,
Abfallstoffe etc.) im Erdreich zu achten. Treten Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer
Altlast oder einer schadlichen Bodenverdanderung auf, besteht nach 8 2(1) Landesbo-
denschutzgesetz die Verpflichtung, umgehend die Stadt Drensteinfurt und die untere
Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Warendorf zu verstéandigen. Ein allgemeiner Hin-
weis auf die Vorgehensweise bei eventuellen Anhaltspunkten fir Altlasten ist in der
Plankarte enthalten.

Im Plangebiet sind der Stadt Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt, ihr Vorkommen
kann jedoch nie vollig ausgeschlossen werden. Tiefbauarbeiten sind daher mit ent-
sprechender Vorsicht auszufiihren. Weist der Erdaushub bei der Durchfiihrung von
Bauvorhaben aulRergewodhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegen-
stande beobachtet, sind die Arbeiten umgehend einzustellen, der Staatliche Kampf-
mittelraumdienst ist zu verstédndigen. Ein entsprechender Hinweis ist ebenfalls auf der
Plankarte enthalten.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Boden- und Baudenkmaler sind im Plangebiet oder seinem naheren Umfeld nicht be-
kannt. Es befinden sich hier auch keine besonders pridgenden Objekte oder Situatio-
nen, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturguts der Stadt enthalten oder die
kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Denkmalpflegerische Belange werden
soweit erkennbar nicht berthrt. Vorsorglich wird jedoch auf die einschlagigen denk-
malschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei
verdachtigen Bodenfunden (8§ 15, 16 DSchG).

Aktuelles Planungsrecht und Ziele der Bauleitplanung

Ursprungsbebauungsplan Nr. 2.05

Der Bebauungsplan Nr. 2.05 ,Schulze-Wiescheler-Biermann” der Stadt Drensteinfurt
(Rechtskraft 1972) umfasst ca. 16,5 ha und entwickelt hier in den Teilbereichen ein
allgemeines Wohngebiet im Westen und teilweise Siiden sowie ein Gewerbegebiet im
Sudosten. Auf den verbleibenden zwei Teilflachen von insgesamt ca. 10 ha setzt der
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4.2

Ursprungsplan Fléchen._ﬁjr die Landwirtschaft fest. Der Bebauungsplan Nr. 2.05 wur-
de bereits durch neun Anderungsverfahren erganzt bzw. Uberarbeitet.

Der Anderungsbereich wird vollstandig von den im Ursprungsplan festgesetzten
Flachen fir die Landwirtschaft erfasst. Weitergehende Regelungen trifft der Bebau-
ungsplan fur die Flache nicht. Der Geltungsbereich der Anderungsplanung wird nicht
von einer der bisherigen Plandnderungen berlhrt, hier gelten somit die urspriinglichen
Festsetzungen. Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlauterung
der konkreten Planungsziele wird auf die entsprechenden Planunterlagen des Bebau-
ungsplans Nr. 2.05 verwiesen.

Planungsziele und Planinhalte der 10. Anderung

Der innerértliche Bereich direkt westlich an das Plangebiet angrenzend wird durch die
Innenbereichssatzung Walstedde Uberplant (Rechtskraft 1980). GemaRR 8 3 des Sat-
zungstextes gelten hier die Anforderungen des § 34(1) BauGB. Weiterhin ist hier die
fir die Landschaft charakteristische Siedlungsstruktur zu berlicksichtigen. Die seit
Jahrzehnten weitgehend einheitlich entwickelten Wohnnutzungen im Bereich der
StraRe Zum Winkel pragen diese Ortsrandlage im Ubergang zur landwirtschaftlichen
Nutzung. Aus diesen ortlichen Gegebenheiten ldsst sich grundsatzlich der erforderli-
che Malstab fir die Bebaubarkeit des Plangebiets ableiten. In dieser baulich vorge-
pragten Randlage kénnte somit im Sinne des § 34(4) Nr. 3 BauGB ein einzelnes
Wohnbaugrundstlick in vertraglicher Weise erganzt werden. Die Voraussetzungen fir
eine Einbeziehung der Flache in den Geltungsbereich der Innenbereichssatzung sind
dennoch nicht gegeben, da das Plangebiet von den Festsetzungen eines qualifizierten
Bebauungsplans erfasst wird.

Gemal der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir die Landwirtschaft sind alle
nicht der Landwirtschaft dienenden Vorhaben ausgeschlossen. Eine Konkretisierung
der zuldssigen landwirtschaftlichen Nutzung trifft der Bebauungsplan nicht. Die Reali-
sierung von Wohnbebauung ist hier jedoch planungsrechtlich grundséatzlich nicht
zuldssig. Zentrales stadtebauliches Ziel der vorliegenden 10. Anderung ist somit die
Anderung der Festsetzung der betroffenen Fliche von einer Flache fiir die Landwirt-
schaft in ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO.

Die Grundkonzeption des Ursprungsplans sieht dstlich der Stralle Zum Winkel fir den
Bereich zwischen Féhrkamp im Sidden und Rottweg im Norden die Entwicklung von
landwirtschaftlichen Nutzungen auf rund 9,1 ha im Anschluss an Wohnbebauung vor
und begrenzt damit eine weitere Ausdehnung des Siedlungskorpers in den Landschafts-
raum. Das geplante Vorhaben eines Wohnhauses schlie3t direkt an die bestehende
Wohnbebauung an und umfasst eine ca. 900 m? grol3e Flache. Das Vorhaben in
diesem Umfang gewahrleistet auch weiterhin eine entsprechende doérfliche Ortsrand-
gestaltung im Ubergang zu landwirtschaftlichen Nutzungen und entspricht i.W. den
Ubergeordneten Planungszielen des Ursprungsplans, an diesem Standort einen ange-
messenen Ubergang der dérflichen Strukturen in den landwirtschaftlichen Freiraum zu
sichern.

Die Stadt Drensteinfurt hat den Sachverhalt gepriift. Die Anderung des Bebauungs-
plans unterstiitzt hier eine sinnvolle Arrondierung die Siedlungsbereichs und ist in
diesem untergeordneten Umfang insgesamt vertraglich. Ein Planungserfordernis im
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5.1

5.2

Sinne des 8§ 1(3) BauGB ist gegeben, um die Flache gemalR den kommunalen Ziel-
setzungen weiterzuentwickeln.

Die Festsetzungen im Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.05
ersetzen mit Inkrafttreten die bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans
~Schulze-Wiescheler-Biermann” vollstandig. Sollte sich die vorliegende Planung als
unwirksam erweisen, lebt das frihere Recht wieder auf.

Inhalte und Festsetzungen der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.05

Durch die Bebauungsplandnderung werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir
eine stadtebaulich angepasste Bebauung in Ortsrandlage und hier am Nordostrand der
StralBe Zum Winkel getroffen. Diese leiten sich aus den o.g. Zielvorstellungen ab und
orientieren sich an den o6rtlichen Gegebenheiten.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemal den Planungszielen als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal 8 4 BauNVO festgesetzt. Diese Gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen,
erlauben aber auch eine gewisse Flexibilitdt und Nutzungsmischung und in diesem
Rahmen ein vertragliches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen. Die alternative
Festsetzung eines reinen Wohngebiets gemalR § 3 BauNVO ist geprift worden, wird
aber angesichts der bestehenden Nutzungen im Umfeld nicht fir angemessen erach-
tet. Die mit der Festsetzung reiner Wohngebiete vorbereitete vollig einseitige Nut-
zungsstruktur ist in dieser ortskernnahen Lage nicht gegeben und wird aus diesen
Grinden auch fiir das nur ein Grundstiick umfassende Plangebiet nicht angestrebt.

Die gemaR § 4(3) Nr. 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Garten-
baubetriebe, Tankstellen) werden jedoch ausgeschlossen, da diese dem o6rtlichen Rah-
men wegen ihres Flachenbedarfs und der Verkehrserzeugung nicht gerecht werden
kénnen.

Mit der Begrenzung der Zahl der Wohnungen je Wohngebadude nach 8§ 9(1) Nr. 6
BauGB wird eine in ihrem Umfang ortsibliche, bedarfsgerechte Wohnnutzung gesi-
chert. Eine dem Wohngebietscharakter und der Nachbarschaft widersprechende bzw.
nicht vertragliche Verdichtung wird dadurch vermieden.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Planung bericksichtigt in Bezug auf die ermdéglichte Bebauung (Mal3 der baulichen
Nutzung etc.) die ortsibliche Siedlungsstruktur im Umfeld. Die zentralen Regelungen
zu Nutzungsmafien und zu weiteren Festsetzungen nach 8 9(1) Nr. 1, 2 BauGB erge-
ben sich somit aus folgenden Uberlegungen:

= Entsprechend dem HochstmalR fur allgemeine Wohngebiete nach § 17(1) BauNVO
wird die Grundflaichenzahl GRZ mit 0,4 definiert. Die Geschossflachenzahl GFZ
wird ergédnzend hierzu mit 0,6 aufgenommen, um ein zu hohes Mal3 an baulicher
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Verdichtung bei der angestrebten 1% -geschossigen Bebauung in dieser Ortsrand-
lage zu vermeiden.

= Mit Blick auf die Rahmenbedingungen und die Bestandsbebauung in der Nachbar-
schaft wird eine sog. 1%-geschossige Bebauung angestrebt. Die Zahl der maximal
zulassigen Vollgeschosse Z wird auf maximal 2 Vollgeschosse begrenzt. Die Errich-
tung eines ,echten” zweigeschossigen Gebaudes ist in dieser doérflich gepragten
Ortsrandlage jedoch nicht gewollt, daher werden durch die Festsetzung der maxi-
mal zuldssigen Trauf- und Firsthohe von 4,5 m und 9,5 m ergédnzende Regelungen
zur Beschrankung der Gebaudehohen in den Bebauungsplan aufgenommen. Eine
ausreichende Flexibilitat bei der Nutzung des Obergeschosses ist trotz allem
gewahrleistet.
Als Bezugshéhe flr die baulichen Anlagen wird auf die Oberkante der Fahrbahn-
mitte der endausgebauten ErschlieBungsstral3e Zum Winkel abgestellt und hier ge-
messen in der Mitte der stralenseitigen Grenze des Baugrundstiicks. Im Plangebiet
wird hierdurch eine mit der Umgebungsbebauung vergleichbare und ortsrandver-
tragliche Hohenentwicklung ermdéglicht. Die StraRe Zum Winkel ist bereits endaus-
gebaut, bezliglich der Héhenlage enthélt der Bebauungsplan zur Orientierung ein-
zelne Kanaldeckelhéhen.
Um die Ermittlung der Bezugspunkte insgesamt zu verdeutlichen, enthéalt die Plan-
karte zudem eine erlauternde Planskizze als Hinweis.

= Mit Blick auf die umgebende Bebauungsstruktur wird eine offene Bauweise vor-
gegeben und konkretisierend auf die Zuldssigkeit von Einzelhausern beschrankt.
Diese weitergehende Regelung erfolgt bestandsorientiert, da im Plangebiet und
seinem naheren Umfeld bereits tGberwiegend Einzelhduser entstanden sind.

= Baugrenzen setzen Lage und Tiefe der Giberbaubaren Grundstiicksflachen fest und
regeln neben der Anordnung ausdriicklich auch die Lage eines Gebaudes zum Stra-
Benzug und zur Nachbarbebauung, um Dichteprobleme und Verschattung einzu-
grenzen. Sie werden so gefasst, dass eine weitgehende Orientierung des Wohn-
und Freiraumbereichs nach Stiden/Stidwesten ausgerichtet werden kann und damit
einen hohen Wohnwert und energetische Vorteile ermdglichen. Mit Blick auf die
Ortsrandlage orientiert sich die GroRe des Baufensters an der angestrebten Errich-
tung eines Einfamilienhauses, lasst aber ausreichend Spielraum fir die Ausflh-
rungsplanung. Die Nutzung der nicht Gberbaubaren Flachen bietet genligend Platz
fur die Unterbringung einer Garage etc. Bauordnungsrechtliche Anforderungen und
Abstandflachen sind im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

= Die Hauptfirstrichtung und Gebaudeldangsachse werden parallel zur ErschlieBungs-
strale Zum Winkel festgesetzt. Dies gewaéhrleistet, dass das hinzukommende
Wohngebaude analog zur Bestandsbebauung traufstidndig zum StralRenzug ausge-
richtet ist und damit eine einheitliche nachbarschaftliche Ausrichtung der Baukor-
per erfolgt. Hierdurch wird auch eine optimale Ausnutzung fir eine (aktive/passive)
Nutzung von Solarenergie unterstitzt.

5.3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

Die Regelungen der ortlichen Bauvorschriften gema 8 86 BauO NRW i. V. m. 8§ 9(4)
BauGB dienen der Gestaltung baulicher Anlagen und des Umfelds. Angesichts des
Siedlungscharakters und der Ortsrandlage kommt der Dachlandschaft eine besondere
gestalterische Bedeutung hinsichtlich der Wirkung zum angrenzenden Landschafts-
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raum zu. Daher wurden in den Anderungsplan ergédnzend Regelungen zur Dachgestal-
tung aufgenommen, um eine dem Orts- und Landschaftsbild entsprechende Wirkung
des neuen Gebaudes sicherzustellen. Diese Festsetzungen beachten den ortsiiblichen
Rahmen, entsprechen i.W. den heute (blichen von der Stadt Drensteinfurt in ahnli-
chen Situationen getroffenen Festsetzungen und sind daher insgesamt verhaltnis-
maRig:
= Die regionaltypische und das Plangebiet pragende Dachform des Satteldachs wird
zur Wahrung des stadtebaulichen Charakters auch fir den Anderungsbereich vor-
gegeben. Der Spielraum der Dachneigung von 35°-45° gewahrleistet vor dem
Hintergrund der zuladssigen Trauf- und Firsthohen eine gute Ausnutzung des Dach-
raums.

= |m Plangebiet und seinem Umfeld sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte bisher
nur in untergeordnetem Umfang vorhanden. GroRformatige bzw. sich Gber mehrere
Etagen erstreckende Dachaufbauten kénnen die Wirkung von Dach und Traufe als
pragende Gestaltungselemente stéren und optisch den Eindruck eines Vollgeschos-
ses erzeugen. Vor diesem Hintergrund werden Einschrankungen fir Dachaufbauten
und -einschnitte getroffen, die deren baulich-visuelle Unterordnung sichern sollen.

= Darlber hinaus werden Regelungen zur Dacheindeckung und -farbe in den Plan
aufgenommen. Sie ermdglichen die heute gebrduchliche Materialwahl und die im
Umfeld vorhandenen Dachfarben mit dem gesamten Spektrum in den Farbskalen
von rot bis braun und anthrazit bis schwarz. Mit Blick auf die Umsetzung erfasst
die zugelassene Bandbreite die branchenilblichen Farbbezeichnungen fiir Ziegel und
Dachsteine. Eine Definition der Farbskalen nach RAL ist hier nicht praktikabel. Die
von den Herstellern zunehmend angebotenen auffalligen Farbgebungen (z.B. hell-
blau, griin, gelb) sind ebenso wie glanzende und glasierte Materialien bislang im
Umfeld des Plangebiets nicht realisiert worden. Im Hinblick auf die angestrebte
positive Ortsbild- und Gestaltungspflege sowie wegen der Gefahr unerwiinschter
Fernwirkungen in dieser Ortsrandlage werden entsprechende ,Ausreil3er” daher
grundsatzlich ausgeschlossen.

= Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind hingegen als 6kologisch sinn-
volle Bauelemente erwiinscht. Sie sind im Umfeld bereits z.T. vorhanden und mit
Blick auf die Gebaudeausrichtung im Plangebiet sehr gut realisierbar. Eine mogliche
Gefahr der Fernwirkung durch die Lichtreflektion der Sonnenkollektoren wird vor
dem Hintergrund der Stidausrichtung des Geb&udes zur bestehenden Wohnsiedlung
als gering und somit vertretbar eingeschatzt.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Der an das noch unbebaute Plangebiet angrenzende Siedlungsbereich ist in wesent-
lichen Teilen bebaut und durch die Gartengestaltung und -nutzung auf den einzelnen
Grundstlicken durchgriint. Die entlang der sidlichen Plangebietsgrenze stockende
Buchenhecke setzt sich auRRerhalb des Plangebiets nicht fort und weist daher keine
wesentliche Bedeutung als verbindende Biotopstruktur in den angrenzenden Freiraum
auf. Ein Erhalt dieser Gehdlzstruktur ist im Zuge der Planumsetzung nicht méglich.

Aufgrund seiner Lage am Siedlungsrand ergeben sich auch bei der geringen Plan-
gebietsgré6fRe Anforderungen im Hinblick auf die Eingriinung und Gestaltung des Orts-
rands. Daher ist es geboten, das Plangebiet angemessen in die Ortsrandlage und in
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die bestehenden Nachbarschaften einzubinden. Als grinordnerische MalRnahme wird
hierzu eine Eingriinung durch eine mindestens 1,60 m hohe Rot- oder Hainbuchen-
hecke entlang der nérdlichen und dstlichen Plangebietsgrenze zum landwirtschaftlich
genutzten Freiraum vorgegeben. Alternativ kann auch eine einreihige Wildstrauch-
hecke gepflanzt werden. Diese Regelungen zur Ortsrandeingriinung orientieren sich an
vergleichbaren Vorgaben fir angrenzende Siedlungsbereiche in Walstedde und sind
insgesamt verhaltnisméaRig. Sie unterstiitzen zudem das Entwicklungsziel des Land-
schaftsplans (Anreicherung mit gliedernden und belebenden Elementen).

Durch die Planung sind keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, geschiitzten
Landschaftsbestandteile, eingetragenen Biotope, besonders schiitzenswerten Land-
schaftselemente oder Bereiche mit Uberdurchschnittlicher Bedeutung fir Flora und
Fauna betroffen (s. Kapitel 3.3). Eine besondere 6kologische Wertigkeit des Plan-
gebiets ist nicht erkennbar.

Sonstige Belange

a) ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die StraRe Zum Winkel durch Anbin-
dung an den Nordholter Weg im Westen. Der Endausbau der StraBe Zum Winkel ist
bereits in verkehrsberuhigter Weise erfolgt. Angesichts des ermdglichten Neubaus
eines Wohnhauses verursacht die vorliegende Planung nur geringfligig neuen Verkehr.
Die bestehenden ErschlieBungsstraRen sind hierfir ausreichend leistungsfahig. Die
Verkehrssituation fir FuRgédnger und Radfahrer verédndert sich durch das Neubauvor-
haben nicht.

Private Stellplatze sind auf dem privaten Baugrundstliick unterzubringen. Mit dem
festgesetzten Mindestabstand fiir Garagen und Carports zur Verkehrsflache auf den
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen gemaR & 23(5) BauNVO sichert die vorliegen-
de Planung eine Rlicknahme dieser Anlagen gegeniiber dem 6ffentlichen Raum. Sie
erlaubt hierdurch auch weiteren Freiraum auf dem Privatgrundstlick (z.B. Stellplatz fir
Besucher-Kfz) und entlastet damit den StraRenraum.

Walstedde ist UGber die Buslinie R54 und den Taxibus T59 an die Kernstadt Dren-
steinfurt, die Bauerschaft Mersch und die benachbarte Stadt Ahlen sowie Uber den
weiteren OPNV Richtung Hamm und Miinster angebunden. Die dem Plangebiet
nachstgelegene Bushaltestelle liegt ca. 300 m entfernt an der Dorfstral3e.

b) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ergédnzt einen seit vielen Jahren entwickelten Siedlungsbereich im
Osten von Walstedde. Die technische Ver- und Entsorgung einschlieRlich Schmutz-
wasserentsorgung und Miillabfuhr ist hier durch Anschluss an die vorhandenen Netze
des Ortsteils sichergestellt. Die vorliegende Planung ermdglicht den Neubau eines
einzelnen Wohnhauses, das an die vorhandene stadtische Ver- und Entsorgung ange-
schlossen werden kann.
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c) Brandschutz

Die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes werden soweit bekannt im
Bestand als gesichert angesehen. Eine ausreichende Léschwasserbereitstellung sowie
die Zuganglichkeit fur die Feuerwehr ist kiinftig auch fir die Bebauung auf dem neu
hinzukommenden Grundstiick zu gewahrleisten (vgl. Technische Regeln des DVGW-
Arbeitsblatts W 405, BauO NRW).

d) Wasserwirtschaft

Zur Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers sind die wasserrechtlichen
Vorgaben des Landes NRW und die Regelungen der Stadt Drensteinfurt zur Entwésse-
rung zu beachten. Gemal 8 51a Landeswassergesetz (LWG NW) ist Niederschlags-
wasser von Grundstlicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln
oder unverschmutzt einem Vorfluter gedrosselt zuzufiihren, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Von dieser Verpflichtung ausge-
nommen ist Niederschlagswasser, das aufgrund einer nach bisherigem Recht geneh-
migten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen
Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt wird oder werden soll, wenn der technische
oder wirtschaftliche Aufwand unverhéltnismaRig ist.

Der an das Plangebiet angrenzende Siedlungsbereich ist Giberwiegend bebaut, in der
StraBe Zum Winkel erfolgt die Entwéasserung im Mischsystem. Nach bisherigem
Kenntnisstand kann das Plangebiet an dieses System angeschlossen werden. Weitere
Regelungen auf Ebene des Bebauungsplans sind nicht erforderlich.

e) Immissionsschutz

Maogliche Immissionskonflikte durch Gewerbe, Landwirtschaft oder Verkehr sind aus
Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes friihzeitig zu priifen. Das Plangebiet liegt
am 6stlichen Ortsrand von Walstedde im Ubergang zum landwirtschaftlich genutzten
Freiraum. Die Ortsmitte mit ortskerntypischen gemischten Nutzungen liegt hier nur
ca. 150 m entfernt.

Moégliche Einwirkungen auf das Plangebiet durch die umgebenden Nutzung werden
fr den Standort wie folgt bewertet:

= Gewerbliche Immissionen: Die Brennerei westlich des Plangebiets ist heute bereits
in die gemischte Nutzungsstruktur der Umgebung eingebunden. Der Stadt sind
keine besonderen Immissionsprobleme im Umfeld bekannt.

= Landwirtschaftliche Immissionen: No&rdlich und 6stlich des Plangebiets beginnen
die landwirtschaftlichen Nutzflachen von Walstedde. Sich hieraus ergebende typi-
sche landwirtschaftlicher Emissionen (z.B. durch Gerliche, Staub, Larm) sind Uber
das ortsiibliche Mal3 hinaus nicht anzunehmen. Ggf. konflikttrachtige landwirt-
schaftliche Betriebe mit Viehhaltung sind im Umfeld des Plangebiets derzeit nicht
bekannt.

= Verkehrliche und sonstige Immissionen: Ggf. beeintrdchtigende oder auch schéd-
liche Emissionen (Larm, Abgase, Staub, Gerliche etc.) sind nicht bekannt.
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Mogliche Auswirkungen der geplanten Nutzung auf die umgebenden Nutzungen, die
ggf. als schadliche Immissionen einzustufen sind, werden vor dem Hintergrund der
Planungsziele nicht ausgeldst.

6. Umweltrelevante Auswirkungen

a) Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung
als Regelverfahren fiir Bauleitpldne eingefiihrt worden, um die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen zu ermitteln. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten und in der Abwéagung Uber den Bauleitplan angemessen zu beriick-
sichtigen. Der Umweltbericht ist als Teil Il dieser Begriindung beigefligt. Zusammen-
fassend wird nach gegenwartigem Kenntnisstand erwartet, das durch die vorliegende
Planung keine wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen entstehen.

b) Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des 8§ 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit 8 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und & 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen und schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden. Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten oder sanierten Flachen geniel3en Vorrang. Besonders zu schiitzen
sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Die Errichtung von Gebauden bedeutet die Versiegelung und damit lokal den vollstan-
digen Verlust von Bodenfunktionen (z.B. als Lebensraum, Filterkérper und Produk-
tionsflache). Grundsatzlich ist die Stadt daher bestrebt, durch Nachverdichtungen im
Siedlungszusammenhang die Fldcheninanspruchnahme flir Neuversiegelungen zu be-
grenzen. Aufgrund der geringen GroRe des Anderungsbereichs und den nur maRigen
Verdichtungsmoglichkeiten wird die Inanspruchnahme von Grund und Boden so weit
wie moglich reduziert und eine Versiegelung von Fladchen minimiert. Die Planung lasst
den Neubau eines einzelnen Wohngebé&udes zu und trégt zu einer stadtebaulich sinn-
vollen Abrundung der Wohnsiedlung am Ortsrand bei. Die in geringem Mal3e ermég-
lichte Neuversiegelung wird somit im Ergebnis der Abwéagung flr vertretbar erachtet.

c) Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht
werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europaisch geschitzten Arten verletzt
oder getotet werden kénnen oder die Population erheblich gestért wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde des § 44(1) BNatschG). Der Priifung wird die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW® zugrunde
gelegt.

® Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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Im Plangebiet sind i.W. die Lebensraumtypen Acker/Weinberge sowie Kleingehdlze/
Alleen/Bdume/Gebiische/Hecken vorhanden. Fir diese Lebensraumkategorien sind
entsprechend der Liste der planungsrelevanten Arten in NRW?® fiir das Messtischblatt
4212 ,Drensteinfurt” insgesamt acht Fledermaus-, drei Amphibien- und 25 Vogel-
arten aufgefiihrt. Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete
Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren
Potenzial deutlich Gber konkrete Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine
konkreten Hinweise auf tatsachlich vorhandene geschlitzte Arten vor.

Die von der Anderungsplanung erfasste Flache stellt lediglich einen untergeordneten
Bereich im Ubergang des bebauten Siedlungsbereichs zum Landschaftsraum dar. Sie
wird ackerbaulich bewirtschaftet, ist bereits auf zwei Seiten von Bebauung umgeben
und unterliegt entsprechenden nutzungsbedingten Stoéreinflissen. Die vorliegende
Planung ermdglicht in dieser vorgeprdgten Randlage den Neubau eines einzelnen
Wohnhauses und bewirkt damit i.W. eine Weiterentwicklung der bestehenden Nut-
zungsstrukturen. Die in der Ortlichkeit vorhandenen Lebensraumpotenziale werden
dadurch insgesamt nicht erheblich verandert. Neben der Neuversiegelung in geringem
Umfang wird es bei Planrealisierung zudem zu Baustellenverkehr und -larm in einem
zeitlich begrenzten, fir derartige Bauvorhaben (blichen Rahmen kommen.

Aufgrund der konkreten Planungssituation werden somit nach heutiger Kenntnis
potenziell kritische Auswirkungen der Planung auf die Belange des Artenschutzes
bzw. Beeintrachtigungen von verbliebenen Lebensstatten nicht gesehen. Nach heuti-
gem Kenntnisstand werden mit der Planung keine artenschutzrechtlichen Konflikte
und Verbotstatbestdnde gemaRR 8§ 44(1) BNatSchG ausgeldst. Ebenso kann bei der
GroRe des Plangebiets sowie bei Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe eine
erhebliche Beeintrachtigung von sonstigen, nur national geschiitzten Arten ausge-
schlossen werden. Fir diese Arten sind jeweils mindestens gleichwertige Lebensrau-
me und Biotopstrukturen als Ausweichraume im Umfeld ausreichend vorhanden. Eine
vertiefende Artenschutzprifung wird daher insgesamt nicht fiir erforderlich gehalten.
Die Fachbehorde hat dieser Einschatzung im Zuge des Verfahrens zugestimmt.

Neben der planerischen Berlicksichtigung im Bauleitplanverfahren sind die Arten-
schutzbelange auch im Rahmen spaterer Bauvorhaben zu beachten. Insbesondere
wird auf das Totungsverbot hingewiesen. Auflerhalb der Bauleitplanung sind u.a.
gemal Landschaftsgesetz NRW zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zuflucht-
statten die Ausschlusszeitraume fir die Beseitigung von Hecken, Wallhecken und
Geblschen bei der Umsetzung zu beachten.

d) Eingriffsregelung

Die Anderung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reiten. Nach & 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
nach den Grundséatzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Zu prifen
ist zunachst, ob die MaRnahme erforderlich und vertretbar im Rahmen der stadte-
baulichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf die Darstellung der Planungsziele und
-inhalte verwiesen. Die geringfiigige Erweiterung der Baurechte zur Abrundung des

8 Als Arbeitshilfe firr die Beriicksichtigung der Artenschutzbelange hat das Landesamt fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groR3-
malstabliche Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben.
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Siedlungsbereichs unter Inanspruchnahme einer bislang i.W. intensiv ackerbaulich
bewirtschafteten Teilflache wird aus stadtebaulicher Sicht als sinnvoll bewertet und
ist grundsatzlich vertraglich mit den Belangen von Naturschutz und Landschafts-
pflege.

Das Plangebiet stellt bisher eine landwirtschaftlich genutzte Teilflache dar, die kiinftig
als Bauland gewidmet sein wird. Der hiermit ermdglichte Eingriff ist daher aus-
gleichspflichtig. Eingriffsmindernd erfolgt die Anlage einer ortsrandeingriinenden An-
pflanzung. Die Bewertung und Berechnung von Eingriff und Ausgleichsflachenbedarf
erfolgt nach dem Bewertungsverfahren ,Warendorfer Modell“” und dient als Abwa-
gungsgrundlage. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in den Schritten:

A) Erfassung des Ausgangszustands: Der Flachenwert A beschreibt den aktuellen rechnerischen Wert
des Anderungsgebiets fiir Naturschutz und Landschaftspflege.

B) Erfassung des Zustands nach B-Plandnderung: Der Flachenwert B erfasst den voraussichtlichen
Wert der betroffenen Flache nach Umsetzung der Planung.

C) Gesamtbilanz des Eingriffs: Ermittlung durch Subtraktion des Flachenwerts A vom Flachenwert B,
die Differenz stellt ein Mal fiir den Bedarf an AusgleichsmalRnahmen dar - vorbehaltlich der bau-
leitplanerischen Abwagung durch die Kommune.

GemaR geltendem Planungsrecht ist im Anderungsbereich eine Flache fir die Land-
wirtschaft festgesetzt. Weitergehende Reglungen trifft der Bebauungsplan nicht,
somit ist auch heute eine Versiegelung der Flache durch landwirtschaftliche Anlagen
vom Grundsatz her zuldssig. Fir die Ermittlung des Ausgangszustands wird jedoch
entsprechend der heutigen Nutzung eine Ackerflache zugrunde gelegt. Der Bebau-
ungsplan setzt fir die geplanten Wohnbebauung eine GRZ von 0,4 fest. Mit Blick auf
das grofe Grundstiick und die auf ein Einfamilienhaus angepasste GréRe des Bau-
fensters wird unter Berlicksichtigung weiterer maoglicher Versiegelungen (Garage,
Zufahrten/Wege etc.) eine Gesamt-GRZ von 0,4 erwartet. Die verbleibende, nicht
versiegelte Flache des Plangebiets wird als Gartenflache entwickelt. Davon werden
die Gebietsgrenzen im Norden und Osten von einer ca. 1 m breiten Buchenhecke oder
alternativ einer einreihigen Wildstrauchhecke gebildet. Die rechnerische Eingriffsbilan-
zierung kommt zu folgendem Ergebnis:

A. Ausgangszustand im Plangebiet gemaR B-Plan Nr. 2.05

1 2 3 4 5 6 7 8
Flache| Code Biotoptyp Flache (m?) | Grundwert | Ab- oder Gesamt- Einzel-
Nr. Bestand [Aufwertung wert flachenwert
1 3.1 |Ackerflache 885 0,3 0.0 0,3 265,65
Gesamtflache 885 Gesamtflachenwert A: 265,5

7 Hrsg.: Kreis Warendorf, Stand 2012
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B. Zustand des Plangebiets gemaR B-Plan Nr. 2.05 / 10. Anderung

1 2 3 4 5 6 7 8
Flache| Code Biotoptyp Fliche (m?) [ Grundwert | Ab- oder Gesamt- Einzel-

Nr. Neuanlage | Aufwertung wert flachenwert

1 1.1 [|Versiegelte Grundstiicksflache inkl. 354 0,0 0,0 0,0 0,0

Nebenanlagen etc. (GRZ 0,4)
2 4.1 |Gartenflache 469 0,3 0,0 0,3 140,7
3 4.4 |Anpflanzung 62 0,7 0,0 0,7 43,4
Gesamtflache 885 Gesamtflachenwert B: 181.1

C. Gesamtbilanz (Flachenwert Planung B — Flachenwert Bestand A) -81,4

Zeile C zeigt die Differenz zwischen Planung und Bestand. Danach verbleibt fir die
Uberplanung der landwirtschaftlich genutzten Fliche ein rechnerisches Ausgleichs-
defizit von ca. 80 Biotopwertpunkten. Die nach geltendem Planungsrecht auch heute
schon bestehenden Versiegelungsmaoglichkeiten wurden in der rechnerischen Ermitt-
lung des Ausgangszustands nicht berlicksichtigt. Vor diesem Hintergrund und ange-
sichts des vergleichsweise geringen Eingriffs mit lokal begrenzten Auswirkungen sind
weitergehende KompensationsmalRnahmen aber nicht verhaltnismaRig. Die Fachbe-
hoérde hat dieser Einschatzung im Verfahren zugestimmt.

e) Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung férdern. Seit der sog.
Klimaschutznovelle (2011) wird dieser Belang im BauGB besonders betont, ohne dass
damit eine héhere Gewichtung in der Gesamtabwagung der einzelnen 6ffentlichen
und privaten Belange gegen- und untereinander einhergeht.

Mit der vorliegende Planung werden keine groRflachigen neuen Baumdglichkeiten
geschaffen, ermoglicht wird die Ergdnzung eines einzelnen Wohnhauses direkt
angrenzend an die Bestandsbebauung. Eine besondere ortsklimatische Bedeutung der
beanspruchten Flache ist nicht erkennbar. MalRgebliche Auswirkungen auf die beste-
henden klimatischen Bedingungen im Plangebiet sind aufgrund der geringfligigen bau-
lichen Entwicklung somit nicht zu erwarten. Lage des Baufensters und vorgegebene
Gebaudestellung bieten grundsétzlich gute Voraussetzungen fiir eine energetisch opti-
mierte Ausrichtung des kiinftigen Baukorpers. Extensive Dachbegriinungen und Solar-
anlagen werden als 6kologisch sinnvolle Bauelemente ausdriicklich empfohlen. Vor
dem erlduterten Hintergrund wird auf Bebauungsplanebene von speziellen Regelungen
zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung Abstand genommen. DarlUber hinaus sind
u.a. bei wesentlichen Anderungen an bestehenden Geb&iuden die Vorgaben der Ener-
gieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetzes zu beachten. Die
Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden insgesamt angemessen
berlcksichtigt.
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7. Bodenordnung und Flachenbilanz

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum des Antragstellers. Nach heuti-
ger Kenntnis sind keine Malinahmen der Bodenordnung erforderlich.

Das Plangebiet der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.05 umfasst ca. 885 mz2.
Im Zuge der vorliegenden Planung werden diese insgesamt als allgemeines Wohn-
gebiet gemal &8 4 BauNVO festgesetzt.

8. Hinweise zum Planverfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der Stadt Drensteinfurt hat im
Oktober 2013 beschlossen, das Planverfahren fiir die 10. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 2.05 einzuleiten. Die geringfligige Erweiterung der Baurechte am Ortsrand
von Walstedde unterstiitzt hier eine sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbereichs.
Ein Planungserfordernis im Sinne des 8§ 1(3) BauGB ist gegeben, um den Bereich
gemall den kommunalen Zielsetzungen weiterzuentwickeln. Auf die Beschlussvorlage
Nr. 1 /89 /2013 der Verwaltung zur Beratung im Fachausschuss am 14.10.2013 als
Entscheidungsgrundlage fiir die Einleitung des Planverfahrens gemaRR § 2(1) BauGB
und auf die Sitzungsniederschrift wird verwiesen.

Die friihzeitigen Beteiligungsschritte gemaR 838 3(1), 4(1) BauGB wurden auf Grund-
lage des Vorentwurfs im Mai/Juni 2014 durchgefiihrt. Aus der Offentlichkeit sind
keine Stellungnahmen eingegangen. Die Fachbehorden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange haben ebenfalls keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen. Auf
Grundlage der vorgetragenen Hinweise und Anregungen wurde der Bebauungsplan-
entwurf einschliellich des Umweltberichts weiter ausgearbeitet.

Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.05 hat im September/Okto-
ber 2014 gemaR & 3(2) BauGB o6ffentlich ausgelegen, parallel wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4(2) BauGB beteiligt. Anregungen
und Bedenken wurden nicht vorgetragen.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen der politischen Gremien der Stadt

Drensteinfurt sowie die jeweiligen Sitzungsniederschriften wird insgesamt ausdrick-
lich Bezug genommen.

Drensteinfurt, im Dezember 2014



