
Stadt Dormagen
Der Bürgermeister

Fachbereich Städtebau
Stadtplanung

Bebauungsplan Nr. 432

- 6. Änderung -

Rhein - Kreis Neuss
Gemarkung : Zons
Flur : 10

Übersichtsplan Kartengrundlage: DGK 5    Ohne Maßstab

Maßstab  1 : 500
Stand : Oktober 2023

„Zons - West“
(Westlich der Wilhelm-Busch-Straße)

ENTWURF

Anlage 5 zur Vorlage Nr. 10/1699



570590

613

577595

569
612

599585
586

576

598

451

562

614

564

522

554

453

450

553

567

449

571

448

574

447

578

417

471

416

464

597

467

563505

529

552
551

503 504

519

556

530

555

17

22
18

13
11 9

7 5
3 1

6 4

13

15

55

1

16

32

34

19

36
20

17

16

15
13 a

13

9

7
5

1

Rapunzelweg

Rapunzelweg

Schneewittchenweg
M

ärchenallee
Frau-Holle-W

eg

A

A

A

# 3,00

# 3,00

# 
4,

50

# 3,00

# 13,40

#15,00

# 3,00
8,65

2,00

# 2,00# 2,00

WA2WA1

St

Ga/St Ga/St

Ga/St
Ga/St (Car-

ports)

Anlage 5 zur Vorlage Nr. 10/1699



KA
RT

EN
GR

UN
DL

AG
E 

UN
D 

BE
ST

AN
DS

AN
GA

BE
N

AL
KI

S 
Lie

ge
ns

ch
aft

sk
ar

te 
/ S

tad
tgr

un
dk

ar
te

Be
ste

he
nd

e G
eb

äu
de

, N
eb

en
ge

bä
ud

e, 
Ga

ra
ge

n

Flu
rst

üc
k

    
Flu

rst
üc

ks
nu

mm
er

Vo
rh

an
de

ne
 H

öh
en

lag
e i

n M
ete

r ü
be

r N
HN

 de
r 

Ve
rke

hr
sfl

äc
he

n /
 de

s G
elä

nd
es

Vo
rh

an
de

ne
 B

äu
me

Vo
rh

an
de

ne
r K

an
ald

ec
ke

l

EI
NR

IC
HT

UN
GE

N 
UN

D 
AN

LA
GE

N 
ZU

R
VE

RS
OR

GU
NG

 M
IT

 G
ÜT

ER
N 

UN
D

DI
EN

ST
LE

IS
TU

NG
EN

 D
ES

 Ö
FF

EN
TL

IC
HE

N
UN

D 
PR

IV
AT

EN
 B

ER
EI

CH
S.

 F
LÄ

CH
EN

 F
ÜR

 D
EN

GE
ME

IN
BE

DA
RF

, F
LÄ

CH
EN

 F
ÜR

 S
PO

RT
- U

ND
SP

IE
LA

NL
AG

EN
§ 9

 A
bs

. 1
 N

r. 
5  

un
d A

bs
. 6

 B
au

GB

Flä
ch

en
 fü

r d
en

 G
em

ein
be

da
rf

Ei
nr

ich
tun

ge
n u

nd
 A

nla
ge

n:

Öf
fen

tlic
he

 V
er

wa
ltu

ng
en

Ki
rch

en
 un

d k
irc

hli
ch

en
 Z

we
ck

en
die

ne
nd

e G
eb

äu
de

 un
d

Ei
nr

ich
tun

ge
n

So
zia

len
 Z

we
ck

en
 di

en
en

de
Ge

bä
ud

e u
nd

 E
inr

ich
tun

ge
n

Ku
ltu

re
lle

n Z
we

ck
en

 di
en

en
de

Ge
bä

ud
e u

nd
 E

inr
ich

tun
ge

n

Sp
or

tlic
he

n Z
we

ck
en

 di
en

en
de

Ge
bä

ud
e u

nd
 E

inr
ich

tun
ge

n

Sc
hu

le
Fe

ue
rw

eh
r

Po
st

    
    

    
 S

ch
utz

ba
uw

er
k

Ge
su

nd
he

itli
ch

en
 Z

we
ck

en
 di

en
en

de
Ge

bä
ud

e u
nd

 E
inr

ich
tun

ge
n

Flä
ch

en
 fü

r S
po

rt-
 un

d S
pie

lan
lag

en

Sp
or

tan
lag

en
Sp

iel
an

lag
en

FL
ÄC

HE
N 

FÜ
R 

VE
RS

OR
GU

NG
SA

NL
AG

EN
, F

ÜR
DI

E 
AB

FA
LL

EN
TS

OR
GU

NG
 U

ND
AB

W
AS

SE
RB

ES
EI

TI
GU

NG
 S

OW
IE

 F
ÜR

AB
LA

GE
RU

NG
EN

; A
NL

AG
EN

, E
IN

RI
CH

TU
NG

EN
UN

D 
SO

NS
TI

GE
 M

AS
SN

AH
ME

N,
 D

IE
 D

EM
KL

IM
AW

AN
DE

L 
EN

TG
EG

EN
W

IR
KE

N
§ 9

 A
BS

. 1
 N

R.
 12

, 1
4 u

nd
 A

bs
. 6

 B
au

GB

Flä
ch

e f
ür

 V
er

so
rg

un
gs

an
lag

en

Zw
ec

kb
es

tim
mu

ng
 bz

w.
 A

nla
ge

n u
nd

 E
inr

ich
tun

ge
n:

El
ek

triz
itä

t
   G

as

W
as

se
r

   F
er

nw
är

me

Ab
wa

ss
er

   A
bla

ge
ru

ng

Ab
fal

l

Kr
aft

-W
är

me
-  

    
    

    
    

    
  E

rn
eu

er
ba

re
 E

ne
rg

ien

GR
ÜN

FL
ÄC

HE
N

§ 9
 A

bs
. 1

 N
r. 

15
 un

d A
bs

. 6
 B

au
GB

Gr
ün

flä
ch

en
    

    
    

ö 
    

öff
en

tlic
h

p 
    

pr
iva

t

Zw
ec

kb
es

tim
mu

ng
:

Pa
rka

nla
ge

    
  Z

elt
pla

tz

Da
ue

rkl
ein

ga
rte

n
Ba

de
pla

tz,
 F

re
iba

d

Sp
or

tpl
atz

    
  F

rie
dh

of

Sp
iel

pla
tz 

(m
it S

pie
lbe

re
ich

sa
ng

ab
e A

, B
 o.

 C
)

W
AS

SE
RF

LÄ
CH

EN
 U

ND
 F

LÄ
CH

EN
 F

ÜR
 D

IE
W

AS
SE

RW
IR

TS
CH

AF
T,

 D
EN

 H
OC

HW
AS

SE
R-

SC
HU

TZ
 U

ND
 D

IE
 R

EG
EL

UN
G 

DE
S

W
AS

SE
RA

BF
LU

SS
ES

§ 9
 A

bs
. 1

 N
r. 

16
 B

au
GB

W
as

se
rflä

ch
en

Zw
ec

kb
es

tim
mu

ng
:

Ha
fen

FL
ÄC

HE
N 

FÜ
R 

AU
FS

CH
ÜT

TU
NG

,
AB

GR
AB

UN
GE

N 
OD

ER
 F

ÜR
 D

IE
 G

EW
IN

NU
NG

VO
N 

BO
DE

NS
CH

ÄT
ZE

N
§ 9

 A
bs

. 1
 N

r.1
7 u

nd
 A

bs
. 6

 B
au

GB

Flä
ch

en
 fü

r d
ie 

Au
fsc

hü
ttu

ng
en

Flä
ch

en
 fü

r d
ie 

Ab
gr

ab
un

ge
n o

de
r f

ür
die

 G
ew

inn
un

g v
on

 B
od

en
sc

hä
tze

n

PL
AN

UN
GE

N,
 N

UT
ZU

NG
SR

EG
EL

UN
GE

N,
MA

SS
NA

HM
EN

 U
ND

 F
LÄ

CH
EN

 F
ÜR

MA
SS

NA
HM

EN
 Z

UM
 S

CH
UT

Z,
 Z

UR
 P

FL
EG

E
UN

D 
ZU

R 
EN

TW
IC

KL
UN

G 
VO

N 
NA

TU
R 

UN
D

LA
ND

SC
HA

FT
§ 9

 A
bs

. 1
 N

r. 
20

, 2
5 u

nd
 A

bs
. 6

 B
au

GB

Um
gr

en
zu

ng
 vo

n F
läc

he
n f

ür
 M

aß
na

hm
en

 zu
m

Sc
hu

tz,
 zu

r P
fle

ge
 un

d z
ur

 E
ntw

ick
lun

g v
on

 N
atu

r
un

d L
an

ds
ch

aft
§ 9

 A
bs

. 1
 N

r. 
20

 un
d A

bs
. 6

 B
au

GB

An
pfl

an
zu

ng
en

 vo
n B

äu
me

n, 
St

rä
uc

he
rn

 un
d s

on
sti

ge
n

Be
pfl

an
zu

ng
en

 so
wi

e B
ind

un
ge

n f
ür

 B
ep

fla
nz

un
ge

n u
nd

 fü
r

die
 E

rh
alt

un
g v

on
 B

äu
me

n, 
St

rä
uc

he
rn

 un
d s

on
sti

ge
n

Be
pfl

an
zu

ng
en

 so
wi

e v
on

 G
ew

äs
se

rn
§ 9

 A
bs

. 1
 N

r. 
25

 un
d A

bs
. 6

 B
au

GB

An
pfl

an
ze

n:

Bä
um

e
    

    
    

St
rä

uc
he

r

So
ns

tig
e B

ep
fla

nz
un

ge
n

Er
ha

ltu
ng

:

Bä
um

e
St

rä
uc

he
r

So
ns

tig
e B

ep
fla

nz
un

ge
n

Um
gr

en
zu

ng
en

 vo
n F

läc
he

n z
um

 A
np

fla
nz

en
vo

n B
äu

me
n, 

St
rä

uc
he

rn
 un

d s
on

sti
ge

n
Be

pfl
an

zu
ng

en
§ 9

 A
bs

. 1
 N

r. 
25

a  
un

d A
bs

. 6
 B

au
GB

An
pfl

an
ze

n:

Bä
um

e
    

    
    

 S
trä

uc
he

r

So
ns

tig
e B

ep
fla

nz
un

ge
n

Um
gr

en
zu

ng
en

 vo
n F

läc
he

n m
it B

ind
un

ge
n u

nd
für

 di
e E

rh
alt

un
g v

on
 B

äu
me

n, 
St

rä
uc

he
rn

 un
d

so
ns

tig
en

 B
ep

fla
nz

un
ge

n
§ 9

 A
bs

. 1
 N

r. 
25

b u
nd

 A
bs

. 6
 B

au
GB

Er
ha

ltu
ng

:

Bä
um

e
    

    
    

 S
trä

uc
he

r

So
ns

tig
e B

ep
fla

nz
un

ge
n

SO
NS

TI
GE

 P
LA

NZ
EI

CH
EN

Un
ter

tei
lun

g d
er

 B
au

ge
bie

te 
in 

Te
ilfl

äc
he

n (
TF

)
    

    
    

    
    

für
 di

e Z
uo

rd
nu

ng
 vo

n E
mi

ss
ion

sk
on

tin
ge

nte

z.B
. T

F 
1.1

  T
eil

flä
ch

e m
it E

mi
ss

ion
sk

on
tin

ge
nt 

ge
m.

 te
xtl

ich
er

Fe
sts

etz
un

g N
r. 

XX
X

Se
kto

re
n m

it Z
us

atz
ko

nti
ng

en
ten

 ge
m.

 te
xtl

ich
er

Fe
sts

etz
un

g N
r. 

XX
X

  U
mg

r. 
de

r G
eb

iet
e, 

in 
de

ne
n b

es
tim

mt
e, 

die
 Lu

ft
  e

rh
eb

lic
h v

er
un

re
ini

ge
nd

e S
tof

fe 
nic

ht 
od

er
 nu

r
  b

es
ch

rä
nk

t v
er

we
nd

et 
we

rd
en

 dü
rfe

n
§ 9

 A
bs

. 1
 N

r. 
23

 un
d A

bs
. 6

 B
au

GB

  U
mg

re
nz

un
g d

er
 F

läc
he

n, 
die

 vo
n d

er
 B

eb
au

un
g

  fr
eiz

uh
alt

en
 si

nd
§ 9

 A
bs

. 1
 N

r. 
10

 un
d A

bs
. 6

 B
au

GB

§ 9
 A

bs
. 5

 N
r. 

1-
3 B

au
GB

  U
mg

re
nz

un
g d

er
 F

läc
he

n, 
be

i d
er

en
 B

eb
au

un
g

  b
es

on
de

re
 ba

uli
ch

e V
or

ke
hr

un
ge

n g
eg

en
 äu

ße
re

  E
inw

irk
un

ge
n o

de
r b

ei 
de

ne
n b

es
on

de
re

 ba
uli

ch
e

  S
ich

er
he

its
ma

ßn
ah

me
n g

eg
en

 N
atu

rg
ew

alt
en

  e
rfo

rd
er

lic
h s

ind
 un

d u
nte

r d
en

en
 de

r B
er

gb
au

  u
mg

eh
t o

de
r d

ie 
für

 de
n A

bb
au

 vo
n M

ine
ra

lie
n

  b
es

tim
mt

 si
nd

§ 6
 A

bs
. 5

 N
r. 

1 u
nd

 2 
Ba

uG
B

  U
mg

re
nz

un
g d

er
 F

läc
he

n, 
de

re
n B

öd
en

 er
he

bl.
  m

it u
mw

elt
ge

fäh
rd

en
de

n S
tof

fen
 be

las
tet

 si
nd

§ 9
 A

bs
. 5

 N
r. 

3 B
au

GB
z.B

. D
O 

82

§ 9
 A

bs
. 6

 un
d A

bs
. 6

a B
au

GB

  U
mg

re
nz

un
g v

on
 S

ch
utz

ge
bie

ten
 un

d
  S

ch
utz

ob
jek

ten
 im

 S
inn

e d
es

 N
atu

rsc
hu

tzr
ec

hts
§ 9

 A
bs

. 6
 B

au
GB

Sc
hu

tzg
eb

iet
e u

nd
 S

ch
utz

ob
jek

te:

  N
atu

rsc
hu

tzg
eb

iet

  N
atu

rd
en

km
al

  L
an

ds
ch

aft
sc

hu
tzg

eb
iet

    
Um

gr
en

zu
ng

 vo
n F

läc
he

n f
ür

 di
e

    
W

as
se

rw
irts

ch
aft

, d
en

 H
oc

hw
as

se
rsc

hu
tz 

un
d

    
die

 R
eg

elu
ng

 de
s W

as
se

ra
bfl

us
se

s

Zw
ec

kb
es

tim
mu

ng
:

    
Ho

ch
wa

ss
er

rü
ck

ha
lte

be
ck

en

    
Üb

er
sc

hw
em

mu
ng

sg
eb

iet

    
Ri

sik
og

eb
iet

e g
em

. §
 78

b W
HG

Um
gr

en
zu

ng
 de

r F
läc

he
 m

it w
as

se
rre

ch
tlic

he
n

    
Fe

sts
etz

un
ge

n

Zw
ec

kb
es

tim
mu

ng
:

    
   I

    
    

   W
as

se
rsc

hu
tzz

on
e  

I

    
   I

I   
    

   W
as

se
rsc

hu
tzz

on
e I

I

    
 III

a  
    

   W
as

se
rsc

hu
tzz

on
e I

IIa

    
 III

b 
    

    
W

as
se

rsc
hu

tzz
on

e I
IIb

RE
GE

LU
NG

 F
ÜR

 D
IE

 S
TA

DT
ER

HA
LT

UN
G

UN
D 

FÜ
R 

DE
N 

DE
NK

MA
LS

CH
UT

Z
§ 9

 A
bs

. 6
,  §

 17
2 A

bs
. 1

 B
au

GB

Um
gr

en
zu

ng
 vo

n E
rh

alt
un

gs
be

re
ich

en
,

    
    

    
we

nn
 im

 B
eb

au
un

gs
pla

n b
ez

eic
hn

et
§ 1

72
 A

bs
. 1

 B
au

GB

Um
gr

en
zu

ng
 vo

n G
es

am
tan

lag
en

 (E
ns

em
ble

s),
    

    
    

die
 de

m 
De

nk
ma

lsc
hu

tz 
un

ter
lie

ge
n

§ 9
 A

bs
. 6

 B
au

GB

    
    

    
   E

inz
ela

nla
ge

n (
un

be
we

gli
ch

e K
ult

ur
de

nk
ma

le)
,

    
    

    
   d

ie 
de

m 
De

nk
ma

lsc
hu

tz 
un

ter
lie

ge
n

§ 9
 A

bs
. 6

 B
au

GB

VE
RK

EH
RS

FL
ÄC

HE
N

§ 9
 A

bs
. 1

 N
r. 

11
 B

au
GB

 un
d A

bs
. 6

 B
au

GB

  S
tra

ße
nv

er
ke

hr
sfl

äc
he

  S
tra

ße
nb

eg
re

nz
un

gs
lin

ien
 au

ch
 ge

ge
nü

be
r

  V
er

ke
hr

sfl
äc

he
n b

es
on

de
re

r Z
we

ck
be

sti
mm

un
g

  V
er

ke
hr

sfl
äc

he
 be

so
nd

er
er

  Z
we

ck
be

sti
mm

un
g

Zw
ec

kb
es

tim
mu

ng
en

:

  Ö
ffe

ntl
ich

e
    

    
    

    
Ve

rke
hr

sb
er

uh
igt

er
  P

ar
kfl

äc
he

    
  B

er
eic

h

  F
uß

gä
ng

er
-

    
  F

uß
- u

nd
  b

er
eic

h
    

  R
ad

we
g

Ei
n-

 bz
w.

 A
us

fah
rte

n u
nd

 A
ns

ch
luß

 an
de

re
r F

läc
he

n a
n d

ie
Ve

rke
hr

sfl
äc

he
n

§ 9
 A

bs
. 1

1 N
r. 

4, 
11

 B
au

GB

   E
inf

ah
rt 

- A
us

fah
rt

   E
in-

 un
d A

us
fah

rts
be

re
ich

   B
er

eic
h o

hn
e E

in-
 un

d A
us

fah
rt

Flä
ch

en
 fü

r A
ufs

ch
ütt

un
ge

n, 
Ab

gr
ab

un
ge

n u
nd

 S
tüt

zm
au

er
n,

so
we

it s
ie 

zu
r H

er
ste

llu
ng

 de
s S

tra
ße

nk
ör

pe
rs 

er
for

de
rlic

h s
ind

§ 9
 A

bs
. 1

 N
r. 

26
 un

d A
bs

 6 
Ba

uG
B

 A
ufs

ch
ütt

un
g

Ab
gr

ab
un

g

 S
tüt

zm
au

er

 A
bg

re
zu

ng
 un

ter
sc

hie
dli

ch
er

 N
utz

un
g z

.B
. v

on
 B

au
ge

bie
ten

 od
er

 A
bg

re
nz

un
g d

es
 M

aß
es

 de
r

 N
utz

un
g i

nn
er

ha
lb 

ein
es

 B
au

ge
bie

tes
 (z

.B
. §

 1 
Ab

s. 
4, 

§ 1
6 A

bs
. 5

 B
au

NV
O)

 G
re

nz
e d

es
 rä

um
lic

he
n G

elt
un

gs
be

re
ich

es
 de

s
 B

eb
au

un
gs

pla
ne

s
 § 

9 A
bs

. 1
 N

r. 
7 B

au
GB

 ge
str

ich
en

 G
ep

lan
te 

Gr
un

ds
tüc

ks
gr

en
ze

n
H

E D D

DO
 82 NDN L

FL
ÄC

HE
N 

FÜ
R 

DI
E 

LA
ND

W
IR

TS
CH

AF
T

UN
D 

W
AL

D
§ 9

 A
bs

. 1
 N

r. 
18

 un
d A

bs
. 6

 B
au

GB

Flä
ch

en
 fü

r d
ie 

La
nd

wi
rts

ch
aft

Flä
ch

en
 fü

r W
ald

Zw
ec

kb
es

tim
mu

ng
:

Er
ho

lun
gs

wa
ld

E

HA
UP

TV
ER

SO
RG

UN
GS

- U
ND

HA
UP

TA
BW

AS
SE

RL
EI

TU
NG

EN
§ 9

 A
bs

. 1
 N

r. 
13

 un
d A

bs
. 6

 B
au

GB

ob
er

ird
isc

h

un
ter

ird
isc

h

KW
K

EE

R

Se
kt

or
 A

Se
kt

or
 B

Se
kt

or
 C

Ü

SO
NS

TI
GE

 P
LA

NZ
EI

CH
EN

Um
gr

en
zu

ng
 de

r F
läc

he
n f

ür
 N

eb
en

an
lag

en
,

St
ell

plä
tze

, G
ar

ag
en

 un
d G

em
ein

sc
ha

fts
an

lag
en

§ 9
 A

bs
. 1

 N
r. 

4 u
nd

 22
 B

au
GB

Zw
ec

kb
es

tim
mu

ng
:

    
St

    
    

  S
tel

lpl
ätz

e  
    

    
    

 G
a  

    
 G

ar
ag

en

    
GS

t  
    

 G
em

ein
sc

ha
fts

-  
    

TG
a  

   T
ief

ga
ra

ge
ste

llp
lät

ze

    
GG

a  
    

Ge
me

ins
ch

aft
s- 

    
TG

Ga
   T

ief
ge

me
in-

    
    

    
    

  g
ar

ag
en

sc
ha

fts
ga

ra
ge

n

Be
so

nd
er

er
 N

utz
un

gs
zw

ec
k v

on
 F

läc
he

n, 
de

r d
ur

ch
be

so
nd

er
e s

täd
teb

au
lic

he
 G

rü
nd

e e
rfo

rd
er

lic
h w

ird
§ 9

 A
bs

. 1
 N

r. 
9 B

au
GB

z.B
.:  

  H
OT

EL

    
    

Mi
t G

eh
-, 

Fa
hr

- u
nd

 Le
itu

ng
sre

ch
ten

    
GF

L 
    

   z
u b

ela
ste

nd
e F

läc
he

n
 § 

9 A
bs

. 1
 N

r. 
21

 un
d A

bs
. 6

 B
au

GB

 be
i s

ch
ma

len
 F

läc
he

n

    
  G

    
    

  G
eh

re
ch

t   
    

    
    

 F 
    

   F
ah

rre
ch

t

    
  L

    
    

   L
eit

un
gs

re
ch

t

 U
mg

r. 
de

r F
läc

he
n f

ür
 be

so
nd

er
e A

nla
ge

n u
nd

 V
or

ke
hr

un
ge

n z
um

 S
ch

utz
 vo

r s
ch

äd
lic

he
n

 U
mw

elt
ein

wi
rku

ng
en

 im
 S

inn
e d

es
 B

un
de

sim
mi

sio
ns

sc
hu

tzg
es

etz
es

 § 
9 A

bs
. 1

 N
r. 

24
 un

d A
bs

. 4
 B

au
GB

   X
  X

  X
    

 A
bg

re
nz

un
g d

er
 un

ter
sc

hie
dli

ch
en

 S
ch

all
sc

hu
tz-

    
    

    
    

   z
on

en

    
LP

 III
    

   L
är

mp
eg

elb
er

eic
h I

II
(si

eh
e t

ex
tlic

he
 F

es
tse

tzu
ng

en
 N

r. 
XX

)
   

LP
 IV

    
   L

är
mp

eg
elb

er
eic

h I
V

(si
eh

e t
ex

tlic
he

 F
es

tse
tzu

ng
en

 N
r. 

XX
)

   
LP

 V
    

    
Lä

rm
pe

ge
lbe

re
ich

 V
(si

eh
e t

ex
tlic

he
 F

es
tse

tzu
ng

en
 N

r. 
XX

)
   

LP
 V

I   
    

Lä
rm

pe
ge

lbe
re

ich
 V

I
  (

sie
he

 te
xtl

ich
e F

es
tse

tzu
ng

en
 N

r. 
XX

)

AR
T 

DE
R 

BA
UL

IC
HE

N 
NU

TZ
UN

G
§ 9

 A
bs

. 1
 N

r. 
1 B

au
GB

, §
§ 1

 bi
s 1

1 B
au

NV
O

Kl
ein

sie
dlu

ng
sg

eb
iet

e

Re
ine

 W
oh

ng
eb

iet
e

Al
lge

me
ine

 W
oh

ge
bie

te

Be
so

nd
er

e W
oh

ng
eb

iet
e

Do
rfg

eb
iet

    
    

    
Ge

we
rb

eg
eb

iet
e

Mi
sc

hg
eb

iet
e

    
    

    
Ind

us
trie

ge
bie

te

Ke
rn

ge
bie

te
    

    
    

(S
on

sti
ge

)
So

nd
er

ge
bie

te
Ur

ba
ne

 G
eb

iet
e

Dö
rfli

ch
e W

oh
ng

eb
iet

e

z.B
. S

1  
 G

ro
ßf

läc
hig

er
 E

inz
elh

an
de

l m
it A

ng
ab

e z
ur

Ve
rka

ufs
flä

ch
e i

n Q
ua

dr
atm

ete
r

Be
sc

hr
än

ku
ng

 de
r

Za
hl 

de
r W

oh
nu

ng
en

(§
 9 

Ab
s. 

1 N
r. 

6 B
au

GB
)

BA
UW

EI
SE

, B
AU

LI
NI

EN
, B

AU
GR

EN
ZE

N
§ 9

 A
bs

. 1
 N

r. 
2 B

au
GB

, §
 22

 un
d 2

3 B
au

NV
O

off
en

e B
au

we
ise

nu
r E

inz
elh

äu
se

r z
ulä

ss
ig

nu
r D

op
pe

lhä
us

er
 zu

läs
sig

nu
r H

au
sg

ru
pp

en
 zu

läs
sig

nu
r E

inz
el-

 un
d D

op
pe

lhä
us

er
 zu

läs
sig

ge
sc

hlo
ss

en
e B

au
we

ise

ab
we

ich
en

de
 B

au
we

ise

Ba
uli

nie
Ba

ug
re

nz
e

SOG
I

G
E

M
K

M
I

M
D

W
B

W
A

W
R o D H ED g a2W
O

W
R

W
R

2W
O

E

MA
SS

 D
ER

 B
AU

LI
CH

EN
 N

UT
ZU

NG
§ 9

 A
bs

. 1
 N

r. 
1 B

au
GB

  §
 16

 B
au

NV
O

GF
Z 

    
 G

es
ch

os
sfl

äc
he

nz
ah

l   
    

z.B
.   

    
0,8

GR
Z 

    
Gr

un
dfl

äc
he

nz
ah

l   
    

    
  z

.B
.   

    
 0,

4
BM

Z 
    

Ba
um

as
se

nz
ah

l   
    

    
    

 z.
B.

    
   3

,0

Za
hl 

de
r V

oll
ge

sc
ho

ss
e:

z.B
.  I

I   
    

    
 Z

ah
l d

er
 V

oll
ge

sc
ho

ss
e a

ls 
Hö

ch
stm

aß
z.B

.  I
I -

 III
    

  Z
ah

l d
er

 V
oll

ge
sc

ho
ss

e a
ls 

Mi
nd

es
t- 

un
d

Hö
ch

stm
aß

z.B
.   

 II 
    

    
 Z

ah
l d

er
 V

oll
ge

sc
ho

ss
e z

wi
ng

en
d

Hö
he

 ba
uli

ch
er

 A
nla

ge
n ü

be
r e

ine
m 

Be
zu

gs
pu

nk
t:

SH
    

    
    

    
 S

oc
ke

lhö
he

 de
r G

eb
äu

de
 in

 M
ete

rn
 üb

er
 N

HN

TH
    

    
    

    
 Tr

au
fhö

he
 de

r G
eb

äu
de

 in
 M

ete
rn

 üb
er

 N
HN

FH
    

    
    

    
  F

irs
thö

he
 de

r G
eb

äu
de

 in
 M

ete
rn

 üb
er

 N
HN

GH
 m

ax
.   

    
ma

xim
ale

 G
eb

äu
de

hö
he

 in
 M

ete
rn

 üb
er

 N
HN

FD
    

    
    

    
 F

lac
hd

ac
h

SD
    

    
    

    
 S

att
eld

ac
h

PD
    

    
    

    
 P

ult
da

ch

Fir
str

ich
tun

g

    
    

    
    

    
  fe

stg
es

etz
te 

Hö
he

nla
ge

 in
 M

ete
rn

 üb
er

 N
HN

de
r g

ep
lan

ten
 V

er
ke

hr
sfl

äc
he

 / d
er

 ge
pla

nte
n

Ve
rke

hr
sfl

äc
he

 be
so

nd
er

er
 Z

we
ck

be
sti

mm
un

g /
de

s g
ep

lan
ten

 G
elä

nd
es

M
U40
,85

40
,95

14
5

17

I. Z
EI

CH
NE

RI
SC

HE
 F

ES
TS

ET
ZU

NG
EN

PL
AN

ZE
IC

HE
NE

RK
LÄ

RU
NG

II. 
KE

NN
ZE

IC
HN

UN
GE

N

III.
 N

AC
HR

IC
HT

LI
CH

E 
ÜB

ER
NA

HM
E

M
DW

Anlage 5 zur Vorlage Nr. 10/1699




