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1. Planungsanlass

Nach der Wohnraumbedarfsanalyse des Rhein-Kreis Neuss aus dem Jahr 2021 wird auch in
den nachsten Jahren in Dormagen eine durchgehende positive Einwohnerprognose erwartet
und demnach weiterhin eine hohe Nachfrage nach Wohnraum bestehen. Die besondere
Lagegunst der Stadt Dormagen resultiert aus ihrer guten Erreichbarkeit zu den Oberzentren
Dusseldorf und Kéln als Arbeitsplatzschwerpunkte. Um diese Attraktivitat zu halten, ist die
Bereitstellung von weiteren Wohnbauflachen erforderlich.

In der Stadt Dormagen ist nach wie vor ein Bedarf an Wohnbaugrundstiicken zu verzeichnen.
Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans im Jahr 2021 wurde die ca. 2,7 ha groRRe
landwirtschaftlich genutzte Flache nérdlich des Dachswegs von der Darstellung als
landwirtschaftliche Flache in eine Wohnbauflache dberfihrt. Daraus leitet sich
zusammenfassend das oOffentliche Interesse der Stadt an der Realisierung dieses
Neubaugebietes mit Einfamilienh&usern ab.

Die Firma Eikamp Gesellschaft birgerlichen Rechts (GbR) hat in Abstimmung mit der
Stadtverwaltung Dormagen fir eine ca. 1,1 ha groRRe Flache im Osten des Plangebietes einen
stadtebaulichen Entwurf zur wohnbaulichen Entwicklung der landwirtschaftlichen
Arrondierungsflache vorgelegt.

Der Rat der Stadt Dormagen hat am 29.03.2011 das integrierte kommunale
Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Dormagen als wichtiger Bestandteil zum kommunalen
Umwelt- und Klimaschutz beschlossen. Dieses benennt als Mal3nahmen fir den Klimaschutz
unter dem Handlungsfeld ,Bauen und Wohnen* u.a. den Einsatz erneuerbarer Energien und
alternativer Energieversorgungen flr Neubaugebiete zu prifen sowie Pilotprojekte am
Klimaschutz orientierter Neubau zu initiieren und realisieren. Das stadtebauliche Konzept greift
diese MalRnahmen auf, indem es die Errichtung einer klimafreundlichen Siedlung mit 15
Einzel- und Doppelhdusern sowie zwei Mehrfamilienhdusern vorsieht, welche uber eine
autarke Energieversorgung mit erneuerbaren Energietragern verfigen.

Da fiir das Areal bislang kein verbindliches Planungsrecht vorliegt, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

2. Ortliche Verhéltnisse
2.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 1,1 ha grol3e Plangebiet liegt im Westen der Stadt Dormagen im Stadtteil Straberg.
Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Straberg Flur 4, die Flurstiicke 777, 778 und 1045
(z.T.). Die Flache lasst sich im Wesentlichen wie folgt abgrenzen:

o Im Norden durch den Ackerweg,

e im Osten durch die Wohnbebauung sowie ein Regenriickhaltebecken entlang der

Norbertstralie,
e im Suden durch landwirtschaftliche Flachen,
e im Westen durch die Einfamilienhausbebauung entlang des Fasanenwegs.
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2.2 Bestand

Das Plangebiet stellt sich derzeit groRtenteils als Wiesen- und intensiv genutzte Ackerflachen
dar Im Osten begrenzt die NorbertstraBe das Plangebiet. Die StralRe ist zweispurig inkl.
separatem Gehweg ausgebaut und verfligt tGber eine straf’enbegleitende Ahorn-Baumreihe.
Das Plangebiet weist von Westen nach Osten hin, ein Hohengefalle von bis zu 1,0 m auf.

2.3 Umgebung

Im Norden begrenzt ein Wirtschaftsweg das Plangebiet. Im Anschluss daran in nordlicher
Richtung befinden sich weitere Ackerflachen. Im Osten des Plangebietes - an der
NorbertstraRe - ist ein Regenriickhaltebecken untergebracht. Ostlich, siidwestlich sowie
westlich des Plangebietes sind Wohnsiedlungen vorhanden, die hauptsachlich durch ein- bis
zweigeschossige Einfamilienhduser gepragt sind. Weitere Wiesenflachen begrenzen im
Suden das Plangebiet.

2.4  Erschliel3ung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt (ber die NorbertstraRe. Uber die
Norbertstral3e, die Horremer StrafRe, die Landessstrale L380 sowie die Provinzialstral3e
erreicht man die Bundesstral’e B57, die den Ortsteil sowohl mit den Stadtzentren von Neuss
und Koln als auch mit der Autobahn Al verbindet und damit die Uberortliche Anbindung
Ubernimmt.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (,Kronenpitzchen®) ist vom Plangebiet fuBlaufig in ca. drei
Minuten erreichbar. An dieser Bushaltestelle halten die Busse der Linien 883 (Dormagen/
Broich) und 885 (Dormagen/Nievenheim). Mittels dieser Buslinien ist der Dormagener
Bahnhof, von dem mehrere S-Bahn und Regionalbahnlinien u.a. die Stadte Diisseldorf und
Kd&In anbinden, innerhalb von 16 Minuten zu erreichen. Unter Berticksichtigung aller Linien mit
ihren jeweiligen Taktfolgen ist das Plangebiet gut an den OPNV angebunden.

In unmittelbarer Néhe des Plangebietes ist die katholische Kindertageseinrichtung ,St. Agatha“
untergebracht, welche ful3laufig in ca. 6 Minuten zu erreichen. Fur den Primarbereich befindet
sich die Katholische Grundschule am Kronenpiitzchen in der Nahe des Plangebietes.
Weiterfilhrende Schulen wie bspw. die stadtische Realschule Hackenbroich oder das Leibniz-
Gymnasium befinden sich in ca. 7 km Entfernung im Zentrum der Stadt Dormagen.

In der naheren Umgebung des Bauvorhabens befinden sich in einem Umkreis von ca. 400 m
zwei Spielplatze (Brombeerweg/Kronenputzchen). Somit stehen in fuRlaufiger Entfernung

ausreichend Spielflachen fur Kinder zur Verfigung.

Angebote zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs finden sich
entlang der StralRe ,Mihlenbuschweg’ sowie der Norbertstral3e in fuBlaufiger Entfernung.
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3. Gegenwartiges Planungsrecht
3.1 Darstellungen im Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf, Teilabschnitt Dormagen,
Grevenbroich, Monheim am Rhein, Rommerskirchen stellt das Plangebiet als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dar. Eine bauliche Entwicklung ist damit mit den Zielen der
Landesplanung vereinbar.

3.2 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dormagen ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Die vorgesehene Festsetzung eines Wohngebietes entspricht
somit den bereits bestehenden FNP-Darstellungen.

3.3 Festsetzungen der bestehenden Bebauungsplane

Fur das Plangebiet liegt aktuell kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor. Die Flache wird als
sogenannte ,Aullenbereichsinsel* im Innenbereich zugeordnet, die gegenwartig
planungsrechtlich gemaf § 35 BauGB als Aul3enbereich zu bewerten ist.

3.4 Sonstige Satzungen und Fachplanungen
3.4.1 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Rhein-Kreis Neuss,
Teilabschnitt I, Dormagen®. GemaR 818 Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(LNatSchG NRW) ist die Flache mit dem Entwicklungsziel ,eine Uberwiegend ackerbaulich
genutzte Landschaft ohne natirliche naturnahe Elemente anzureichern®, belegt.

Weitere Schutzkriterien fir Natur- und Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Biotope,
Landschaftsbestandteile oder Vogelschutzgebiete enthalt der Landschaftsplan fir das
Plangebiet nicht.

3.4.2 Erdbebenzone

Das untersuchte Grundstuck befindet sich in der Niederrheinischen Bucht, einem
Senkungsgebiet, das in mehrere Hauptschollen mit rezent aktiven Verwerfungen unterteilt ist.
Gemas der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland fur Nordrhein-Westfalen, Mal3stab 1:350.000, wird das Gelande
der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T, Baugrundklasse B zugeordnet.
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4. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
4.1 Planungsziele

Vor dem Hintergrund der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnraum in allen Wohn-
Segmenten und einem an die Verwaltung herangetragenen Entwicklungskonzept fir eine rund
1,1 ha grolRe Flache sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung
geschaffen werden.

Geplant ist eine Bebauung mit 15 Einzel- und Doppelhausern sowie zwei Mehrfamilienhausern
mit je maximal 6 Wohneinheiten im Einmuindungsbereich der Planstral3e.

Mit der Festsetzung von vorwiegend freistehenden Einzel- und Doppelhdusern sollen dabei
insbesondere junge Familien angesprochen werden, um somit die sich negativ abzeichnende
demographische Entwicklung positiv beeinflussen zu kdnnen. Gleichzeitig soll mit der
Ausweisung des geplanten Wohnquartiers aber auch die hohe Nachfrage nach Bauland
bedient werden. Diese ergibt sich teilweise auch aus der Nachfrage aus den naheliegenden
Ballungsraumen Koln, Dusseldorf und Neuss, welche dort in angemessener Weise nicht mehr
realisierbar ist.

Das Konzept sieht eine Energieversorgung mit erneuerbaren Energietragern vor. Die
Stromgewinnung aus Sonnenlicht durch Photovoltaik dient in Kombination mit der
Erdwarmenutzung als Schlisseltechnologie. Die Sektoren Strom, Warme und Mobilitat
werden gekoppelt. Ziel ist eine nachhaltige und zukunftsfahige Energieversorgung des
Gebietes. In der Bilanz soll mit den geplanten Malinahmen eine 100%ige Versorgung aus dem
Areal selbst gesichert werden.

Anmerkung:

Neben den energetischen Anforderungen wird weiterhin die Klimavertraglichkeit der Baustoffe

betrachtet. Es wird Wert auf die Verwendung 6kologisch-nachhaltiger Baustoffe mit geringem

Treibhauspotential (GWP) gelegt. Umweltschadliche Materialien werden auf ein Minimum

begrenzt, stattdessen sollen nachhaltige Alternativen verwendet werden. Da das

Baugesetzbuch keine rechtliche Grundlage zur Regelung im Bebauungsplan vorsieht, werden

in den Kaufvertragen mit den Grundstickserwerbern Regelungen zu den Anforderungen an

die Gebaude geregelt:

1. Holz ist als Baustoff bewéhrt und hat den grof3en Vorteil, dass CO2im Holz gebunden bleibt
und Uber die Nutzungsdauer des Gebaudes nicht freigesetzt wird. Die Gebaudekonstruktion
selbst soll vorzugsweise in Holzbaurahmenweise erfolgen.

2. Bei einer Bauausfuhrung in massiver Bauweise sollen Werkstoffe mit mdglichst geringem
CO02 FulRabdruck eingesetzt werden. Ein Beispiel ist der Wandaufbau mit Poroton Steinen.

3. Im Bereich der Warmedammung sind erdélbasierte Schaumstoffe sowie Glasfaser- und
Steinwollddmmstoffe ausgeschlossen.

4. Fenster werden in Holzbauweise erstellt. Zugelassen sind Metallverblendungen als
Witterungsschutz, die bei einer spéateren Entsorgung leicht demontiert werden kdnnen.

5. Es sind ausschlief3lich mineralische Putze im Auf3en- und Innenbereich zugelassen.

4.2 Erschlielung
4.2.1 Verkehrssituation

Ziel der vorliegenden Verkehrsuntersuchung (Emig-VS: ,Verkehrstechnische Untersuchung
Dormagen NorbertstraRe®, Stand Dezember 2022) ist es, die Verkehrssicherheit sowie die

Leistungsfahigkeit der Verkehrsabwicklung an der zukinftigen Einmindung zu untersuchen.
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In diesem Zusammenhang werden auch die zu erwartenden Rickstaulangen des aus der
Norbertstralle ausbiegenden Verkehrsstroms geprift, um die verkehrstechnische
Notwendigkeit einer Linksabbiegespur zu untersuchen.

Die Abschéatzung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens ergibt fir die geplante Bebauung
etwa 191 zusatzliche Kfz-Fahrten an einem durchschnittichen Werktag. Fir den
Leistungsfahigkeitsnachweis  der geplanten  Einmindung ist das zusatzliche
Verkehrsaufkommen in den Spitzenstunden relevant. Gemdafl der durchgefiihrten
Verkehrserhebung im Oktober 2022 ergibt sich die Vormittagsspitze zwischen 07:00 Uhr und
08:00 Uhr und die Nachmittagsspitze zwischen 14:45 Uhr und 15:45 Uhr. In der
Vormittagsspitze ist mit ca. 12 zusatzlichen Kfz-Fahrten und in der Nachmittagsspitze mit ca.
15 zusatzlichen Kfz-Fahrten zu rechnen.

Die Uberprufung der Leistungsfahigkeit der geplanten Einmiindung hat gezeigt, dass diese als
leistungsfahig einzustufen ist. Die RlUckstaulange, welche mit einer statistischen Sicherheit von
95% nicht Uberschritten wird, betrdgt eine Fahrzeuglange. Die Rickstauléange, welche mit
einer statistischen Sicherheit von 99% nicht Uberschritten wird, betragt ebenfalls eine
Fahrzeuglange. Es wird daher nicht zu Beeintrachtigungen des geradeausfahrenden
Verkehrs, durch den auf der Norbertstrale gemeinsam gefiihrten Linksabbieger im
Mischverkehr, kommen. Ein Links-abbiegestreifen ist aus verkehrstechnischer Sicht nicht
notwendig.

Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die geplante Nutzung und die
damit einhergehende Anbindung an die NorbertstraRe in Dormagen.

5. Abwéagung und Inhalt des Bebauungsplans
5.1  Art der baulichen Nutzung

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGBi. V. m. 88 1 und 4 BauNVO ist innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes ein allgemeines Wohngebiet zeichnerisch festgesetzt, um eine
Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern sowie Mehrfamilienhausern auf einer bisher
als Ackerland genutzten Flache zu ermdglichen.

Die ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

sowie die allgemein zulassigen Nutzungen
- nicht storende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

werden nicht zugelassen.

Durch diese Festsetzung werden potenziell flachen- und verkehrsintensive Nutzungen
ausgeschlossen, die dem vorrangigen Planungsziel, der Schaffung eines hochwertigen
Wohngebietes, entgegenstehen. Die grundlegende Zweckbestimmung der allgemeinen
Wohngebiete, die vorwiegend dem Wohnen dienen, bleibt mit dieser Festsetzung gewahrt. Die
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Verkehrsmengen bleiben durch den Ausschluss der vorgenannten Nutzungen auf ein
vertragliches Mal? begrenzt.

Zulassig sind somit neben der Wohnnutzung die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden und Schank- und Speisewirtschaften, sowie auch Anlagen fur soziale und
gesundheitliche Zwecke. Damit werden die Allgemeinen Wohngebiete gemald der
Gebietstypisierung des 8 4 BauNVO vorwiegend fiur das Wohnen, sowie fir eine
angemessene und wohnvertragliche Mischung mit nicht stérenden, anderen Nutzungen
festgesetzt.

5.2 Mal der baulichen Nutzung
5.2.1 Grundflachenzahl

Das Malf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ) und der maximalen Hohe der Gebaude bestimmit.

Mit der Grundflachenzahl von 0,4 (GRZ) werden einerseits die Orientierungswerte aus § 17
BauNVO umgesetzt und damit dem Ziel des mdoglichst flachensparenden Bauens im Sinne
von 8§ 1 BauGB entsprochen. Andererseits wird auf diese Weise der baulichen Dichte des
bereits bebauten Umfeldes entsprochen und den spateren Bewohnern genug
Freiflachennutzungsmadglichkeiten auf dem eigenen Grundstiick eroffnet.

5.2.2 Geschossflachenzahl

Der Bebauungsplanentwurf setzt als Obergrenze eine GFZ von 0,8 im WA 1 und WA 2 fest.
In Verbindung mit den ergdnzenden Festsetzungen, der im Plangebiet zuldssigen maximalen
Gebaudehohen, ist damit eine vertragliche Innenentwicklung gewahrleistet. Bei Ausnutzung
der festgesetzten GRZ und GFZ ist sichergestellt, dass die geplanten Gebaude Uber
ausreichend groRe Wohn- und Nutzflachen verfigen werden, die eine bedarfsgerechte
Grundrissgestaltung ermdglichen und die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse erfillen. Insgesamt werden die im Bebauungsplanentwurf getroffenen
Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung zu keiner gebietsunvertraglichen, zu starken
baulichen Verdichtung oder Bodenversiegelung fiihren.

5.3 Hohe baulicher Anlagen
5.3.1 Zahl der Vollgeschosse

Im Hinblick auf eine bedarfsgerechte Nutzung der Baugrundstiicke, Erreichung einer
angemessenen stadtebaulichen Dichte und gestalterische Belange ist die Zahl der
Vollgeschosse im Plangebiet wie folgt festgesetzt: In den Bereichen WA 1 und WA 2 sind
zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. GemdalR Landesbauordnung NRW sind
Vollgeschosse oberirdische Geschosse, die eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben.
Ein Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die genannte Hohe von 2,30 m tber
mehr als drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat. Die Festsetzung
einer max. Geb&udehthe soll ergédnzend sowohl zur Sicherung der vorhandenen
stadtebaulichen Strukturen beitragen, als auch mehr Entwicklungsmoglichkeiten hinsichtlich
der zulassigen Baukorperhdhen schaffen und orientiert sich an den benachbarten
Bestandsgebauden.
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Mit der Festsetzung einer héchstzulassigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden werden
Einliegerwohnungen ermdglicht. Wenn darauf zurlickgegriffen wird, ist zu berlcksichtigen,
dass damit auch ein zuséatzlicher Bedarf an notwendigen Stellplatzen hervorgerufen wird, der
auf den Baugrundstiicken realisiert werden muss.

5.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Bauweise wird fur die beiden Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 als offen
festgesetzt. Die Baugrenzen werden als Baufensterbander Gber mehrere Grundstucke
ausgewiesen, um einerseits ein hohes Mal3 an Flexibilitat fir die Stellung der Hauptbaukorper
auf dem Baugrundstiick zu gewahrleisten, aber andererseits doch eine Orientierung zu
schaffen, die ein stadtebaulich geordnetes Gesamtbild ergibt.

5.5 Flachen zur Sicherung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes

Die mit ,GFL" festgesetzte Flache wird mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen der Stadt
Dormagen belastet. Dies dient der Sicherung eines Anschlusses an ein mogliches zukiinftiges
Wohngebiet.

5.6 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports

Im Allgemeinen sollen Stellplatze, Garagen und Carports aus den von der Stral3e aus
betrachtet  rickwartigen Grundstucksbereichen herausgehalten  werden, um
AuRenwohnbereiche und Hausgarten nicht unnétig zu belasten.

Die Baugrenzen kénnen durch Terrassentberdachungen und Wintergéarten im rickwartigen
Bereich der Grundstiicke um bis zu 2 m Ubertreten werden, durch Balkone und Altane bis zu
einem Mal3 von 2,50 m. Dies dient einer Erh6hung der Gestaltungsfreiheit fir die Architektur.

5.7  Ver-und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung im Stadtgebiet Dormagen obliegt gem. 8 2 Satzung der Stadt
Dormagen, Uber die kommunale Einrichtung ,Technische Betriebe Dormagen® den
Technischen Betrieben Dormagen AGR (TBD). Aus diesem Recht resultierend sollen die im
Plangebiet neu errichteten Abwasseranlagen zwecks Sicherstellung der Unterhaltung,
Instandsetzung sowie des ordnungsgemdalen Betriebes kunftig offentlich werden und
dauerhaft im Eigentum sowie Unterhaltung der Stadt Dormagen/TBD verbleiben. Dies betrifft
allerdings nur die in den offentlichen Bereich (Verkehrsflachen) neu errichtenden
Abwasserkandle- und Leitungen, nicht aber die privaten Grundstlicksentwéasserungsanlagen.
In diesem Zusammenhang ist fir die ErschlieBung des Baugebietes zwischen der Stadt
Dormagen/TBD und der Eikamp GbR ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag bzw.
ErschlieBungsvertrag zu schlief3en.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt grundsatzlich im Trennsystem.
Das anfallende Schmutzwasser wird im Freispiegel an das Offentliche ortliche

Kanalisationsnetz angeschlossen. Der Anschlusspunkt erfolgt, aufgrund der Tiefenlage am
vorhandenen  SW-Pumpstation (53620423) und wird dariber der stadtischen
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Mischwasserkanalisation zugefuhrt. Hierzu muss die L36 gekreuzt werden, entsprechende
Abstimmungen mit StralRen NRW erfolgen hier im Verlauf der weiteren Planung.

Das anfallende Niederschlagswasser im Baugebiet wird vor Ort versickert, aufgrund der
allgemein geltenden Grundpflicht des 8§ 55 Abs. 2 WHG sowie der extrem starken
hydraulischen Auslastung der Mischwasserkanalisation Straberg. Die Bemessung samtlicher
Versickerungsanlagen erfolgt dabei gemall DWA-A 138 in Zusammenhang mit einem
entsprechenden hydrogeologischen Gutachten.

Fur die Entwésserung der privaten Flachen sollen fir die einzelnen Grundstiicke
Regenwasserzisternen mit einem Uberlauf in eine dezentrale Rigole vorgesehen werden.
Dabei soll in den Regenzisternen jeweils ein Speichervolumen geschaffen werden, sodass je
100 m?2 versiegelter Flache 2,5 m3 Volumen entstehen. Somit wird das hier anfallende
Regenwasser zunachst gespeichert und kann zur Nutzung (Gartenbewasserung etc.)
bereitgestellt werden. Das Uberschiissige Regenwasser wird dann anschlieBend auf den
jeweiligen Parzellen nach den anerkannten Regeln der Technik in einer unterirdischen Rigole
versickert.

Die Entwasserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt tiber eine Versickerungsmulde Uber
die "belebte Bodenzone" auf einem separaten Grundstiick im Westen des Plangebietes. Ein
Anschluss der Flachen an die dstlich der L36 liegende o6ffentliche Versickerungsanlage ist
leider aus technischen und wasserrechtlichen Griinden nicht moglich. Gemanr dem aktuellen
Entwasserungskonzept soll das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen in Stral3enablaufen
gefasst und (Uber Regenwasserkandle wund die Vorbehandlungsanlage dem
Versickerungsbecken zugefihrt werden.

Fur die offentliche Abwasseranlage wird der Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100 fiir
ein 30-jahriges Regenereignis gefthrt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill B der WGA "Auf dem Grind",
hieraus kdnnen sich entsprechende Restriktionen hinsichtlich der Versickerung/
Regenwasserbehandlung ergeben. Fir die geplante Niederschlagswasserbeseitigung ist die
Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde des Rhein-Kreises Neuss einzuholen und wird
entsprechend an der Planung der Entwasserungsanlagen beteiligt.

5.8 Erneuerbare Energien, Photovoltaikanlagen

Photovoltaikanlagen auf allen nutzbaren Dachflachen dienen zur Deckung des Strombedarfs
von Warmepumpe, privatem Verbrauch und Elektromobilitdt. Die AnlagengrofRe wird so
gewahlt, dass der Verbrauch in der Jahresbilanz zu 100% gedeckt wird.

5.9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Bepflanzungen

Im Hinblick auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowie einer nachhaltigen 6kologischen Ausrichtung der Neuplanung wird eine méglichst starke
Durchgrinung bzw. -Bepflanzung des Plangebietes angestrebt. Vor diesem Hintergrund sind
gestalterische Anforderungen an das Begriinungskonzept vorgesehen, die den
Grunflachenanteil im Plangebiet erhdhen und damit den negativen Auswirkungen eines hohen
Versiegelungsgrades gezielt entgegentreten sollen.
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Die Bepflanzung der Vorgartenflachen, ausgenommen sind Flachen fur notwendige Ein- und
Ausfahrtbereiche, notwendige Zuwegungen zu Eingangsbereichen sowie die Nebenanlagen
fur Fahrradparken und zur Unterbringung von Sammelbehéltern fir Mdll, ist in Form einer
strukturreichen Mischvegetation aus Laubbaumen, Laubstrauchern, bodendeckenden
Geholzen, Staudengewachsen oder Rasen vorzunehmen. Mit dieser Vorgabe werden sog.
~oteingarten“ vermieden, welche sich negativ auf die Biodiversitat auswirken. Unter diesem
Aspekt sollen auBerdem 10 % der Gartenflache als Blumenwiese angelegt werden. Das
Zusammenspiel zwischen Pflanzen- und Insektenarten wird aul3erdem verbessert, wenn
seltener und differenzierter geméht wird.

Die Dachbegrunung verfolgt mehrere Ziele: Extensive Dachbegriinungen wirken sich wie die
Bepflanzung des Baugrundstiickes positiv auf das lokale Klima aus. Die Dachbegriinung dient
als Pufferung des Niederschlagswassers, bevor es der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet
wird. Die Starke der Tragschicht wird festgelegt, damit die Dachbegriindung die oben
genannten Funktionen erflllen kann, die ihr mit der Festsetzung zugedacht sind.

5.10 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
5.10.1 Verkehrslarm

Der Planungsraum wird durch Verkehrslarm der Norbertstra3e belastet. Die Aulienbauteile
der geplanten Mehrfamilienhduser in den allgemeinen Wohngebieten 2 missen die
Beurteilungspegel nachts von < 45 dB(A) erflllen. Generell sind in diesen Féllen Fenster von
Raumen, die zum Schlafen genutzt werden sollen, mit integrierten schallgedampften
Liftungen vorzusehen oder es ist ein fensterdffnungsunabhéngiges Liftungssystem zu
installieren, um die nach DIN 1946 anzustrebende Belliftung sicherzustellen.

Die Darstellung der im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelbereiche basiert auf einer
Berechnung auf Grundlage der RLS 19. Die Berechnung wurde anhand der Straf3engattung,
der vorhandenen StralRenoberflache Asphaltbeton als langer, gerader Fahrstreifen sowie unter
Berticksichtigung der DTV von 3.072 Kfz/d vorgenommen. Anhand der Ergebnisse der
Berechnung erfolgt die Darstellung der Isophone fiir Verkehrslarm bei freier Schallausbreitung
tags und nachts von 55/45 dB(A).

Schlafrdume

Nach dem allgemein anerkannten Stand der Forschung ist ein ungestorter Schlaf oberhalb
eines durch AufRenlarm hervorgerufenen Innenraumpegels von 30 dB(A) nicht mehr
hinreichend zu gewahrleisten. Zudem muss in Schlafriumen auch ein ausreichender
Luftwechsel gegeben sein, um den Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse zu
entsprechen. Die beiden vorgenannten Anforderungen kénnen bis zu einem
Beurteilungspegel nachts (22-6 Uhr) von 45 dB(A) dadurch erfillt werden, dass ein Fenster im
Schlafraum (zu den Schlafraumen gehoéren auch die Kinderzimmer) in Kippstellung gedffnet
wird. Das in Kippstellung getffnete Fenster bewirkt eine Schallpegelminderung von zumindest
15 dB(A), sodass der Innenraumpegel nicht Gber 30 dB(A) betrdgt. Wird jedoch ein
Beurteilungspegel von 45 dB(A) im Nachtzeitraum Uberschritten, missen zur Gewahrleistung
gesunder Wohnverhaltnisse zusatzliche Bellftungsmoglichkeiten geschaffen werden, um den
erforderlichen Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern und Tiren zu gewahrleisten. Dies wird
im Bebauungsplan, in dessen zur Bebauung vorgesehenen Bereich teilweise
Beurteilungspegel von lUber 45 dB(A) nachts bei freier Schallausbreitung zu erwarten sind,
entsprechend festgesetzt. Der entsprechend betroffene Bereich umfasst im Bebauungsplan
die stralBenseitigen Fassaden an der NorbertstraRe und einzelne Bereiche der zur
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StralBenseite gerichteten Fassaden im rickwartigen Bereich. Der Nachweis des
Beurteilungspegels ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren. Dadurch wird sichergestellt,
dass es weder zu einem Ubermal an festgesetzten Schallschutzanforderungen kommt, wie
es insbesondere bei einem Abstellen der Festsetzungen allein auf die freie Schallausbreitung
der Fall ware, noch zu einer unzuléassigen Minderung der Anforderungen. Letzteres ware dann
der Fall, wenn von vorne herein die Schallabschirmung durch die stral3enseitige Bebauung fur
den riickwartigen Bereich vorausgesetzt wiirde.

Nach dem Stand der Technik ist es alternativ mdglich, durch entsprechende zweischalige
Konstruktionen oder larmoptimierte Fensterkonstruktionen (dies sind Weiterentwicklungen des
sogenannten Hamburger Fensters oder Hafencity-Kastenfensters) den Schallschutz bei
ausreichender Beliftung mit teilgetffneten Fenstern zuzulassen, wenn die MalRnahmen
sicherstellen, dass ein Innenraumpegel von max. 30 dB (A) im Nachtzeitraum Fenstern nicht
Uberschritten wird. Dies wird daher als Alternative zugelassen.

Ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) ist in den AufRenwohnbereichen, wie zum Beispiel
Balkonen, Loggien und Terrassen, mindestens zu gewdhrleisten. Der vorgenannte Wert ergibt
sich aus der einschlagigen Rechtsprechung. Dieser Wert markiert die Schwelle, ab der
unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der Erholung zu erwarten sind (Urteil V.
16.03.2006, BVerwG -4 A 1075.04). Durch SchallschutzmaBnahmen - wie beispielsweise
entsprechende erhohte Ausfiihrung der Bristungen, Schiebeladen, Teilverglasungen oder
Ahnliches kann nach dem Stand der Technik sichergestellt werden, dass der
Beurteilungspegel von 62 dB(A) nicht Giberschritten wird.

Ausnahmen zu den vorgenannten Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch
anerkannte Sachverstandige flr Schallschutz die Angemessenheit der MalRnahmen
nachgewiesen wird.

5.11 Gestaltungsfestsetzungen

Einfriedungen

Eine wesentliche stadtebauliche Zielsetzung bei der Umsetzung des Bebauungsplanes liegt
in einer qualitatsvollen Gestaltung des zukinftigen Ortsbildes bei gleichzeitiger Beibehaltung
der Flexibilitat fir die Belange der kiinftigen Bauherren. Durch Festsetzung von max. Hoéhen
und Art der Einfriedung wird ein begriintes, stadtgestalterisch ansprechendes Ortsbild
sichergestellt.

Baukdrpergestaltung

Die Doppelhaushalften missen ein einheitliches Erscheinungsbild aufweisen. Dies betrifft
insbesondere eine identische First- und Traufhéhe. Doppelhaushélften missen in einer Flucht
(straRenseitig) gebaut werden.

Somit wird eine, der Gebaudetypologie widersprechende, Beeintrachtigung des
Erscheinungsbildes von Gebauden ausgeschlossen. Zwei Doppelhaushalften bilde jeweils
einen Gebaudekoérper und sind als Einheit anzusehen und entsprechend zu gestalten.
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Dacher/ Dachaufbauten

Im WA 1 sind nur Satteldacher (SD) und Pultdacher (PD) mit einer Neigung von 25° bis 35 °
zulassig. Im WA 2 sind Satteldacher (SD) und Pultdacher (PD) mit einer Neigung von 25° bis
35 ° und Flachdacher zulassig. Dies dient vorrangig der Einhaltung eines einheitlichen
Ortsbildes, aber auch der Nutzungsmaglichkeit von Photovoltaikanlagen. Die Zulassigkeit von
Flachdachern im WA 2 ist in der Vorplanung des Gebietes begrindet, wonach dort
Mehrfamilienhduser entstehen sollen. Die Zulassigkeit von geneigten wie auch flachen
Déachern dient der bestmdglichen Flexibilisierung der weiteren Planung.

Oberste Nichtvollgeschosse

Die maximal zuldssigen Gebaudehdhen in Verbindung mit der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse ermdglichen die Errichtung von obersten Nichtvollgeschossen. Um von
offentlichen Verkehrsflachen die raumwirksame Geb&udehohe zu reduzieren, miissen an der
Seite zu offentlichen Verkehrsflachen oberste Nichtvollgeschosse gegenlber den
AuBenwanden des darunterliegenden Geschosses um mindestens 1,50 m zurlickspringen.
Dies gilt fur samtliche AuRenwande der obersten Nichtvollgeschosse, die parallel oder in
einem Winkel bis einschlie3lich 90° zu den Baugrenzen entlang von Verkehrsflache verlaufen.
Eine Unterbrechung des Zuriickweichens durch einen untergeordneten Gebaudeteil (z. B.
Fahrstuhlanlage und/oder Treppenanlage) ist zuléssig.

Die Giebelwénde von Satteldachern in den Abmessungen des moglichen Satteldachs (z. B.
Tonnendach) sind von dieser Regelung ausgenommen. Diese Festsetzung ist notwendig, da
mit der neuen BauO NRW (2018) der Begriff und die Definition eines Staffelgeschosses
entfallt. Seitens des offentlichen StraRenraumes wird die umliegende Bebauung als
zweigeschossige Bebauung wahrgenommen. Daher sollen aus stadtebaulichen Grinden
oberste Nichtvollgeschosse optisch zurtickspringen, damit die Wahrnehmung der
Zweigeschossigkeit gewahrt wird.

5.12 Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes werden in der artenschutzrechtlichen Prifung (Buro Stelzig:
LArtenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe | zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
547 ,Westlich der Norbertstralle“ in Dormagen-Straberg®, Stand Januar 2023) abgearbeitet
und im Folgenden dargestellt.

Nach Auswertung des vom LANUV NRW (2023a) bereitgestellten Internetangebotes
»@LINFOS- Landschaftsinformationssammlung“ ergaben sich Hinweise auf eine unbestimmte
Fledermausart in tber 200 m Entfernung zum Untersuchungsgebiet. Weitere Hinweise auf ein
Vorkommen von planungsrelevanten Arten erbrachte die Abfrage nicht. In der
Naturbeobachtungsplattform observation.org sind keine Hinweise auf planungsrelevanten
Arten fur das Untersuchungsgebiet eingetragen (OBSERVATION INTERNATIONAL 2023).
Das Vorhandensein von Fledermausquartieren im Plangebiet kann im Zuge der Ortsbegehung
aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen ausgeschlossen werden. Die bestehenden
Gebaude im Wirkraum bieten Lebensraumpotential fir gebaudebewohnende Arten. Altere
Geholze in den umliegenden Garten und vor allem im Bereich des Hofes bieten Potential fur
baumbewohnende Fledermausarten. Alle Strukturen im Wirkraum bleiben unverandert
bestehen. Das Auslosen von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG kann
ausgeschlossen werden.
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Ein Vorkommen des Feldhamsters im Untersuchungsgebiet kann ausgeschlossen werden, da
keine Bauten oder Spuren der Art gefunden wurden.

Aufgrund der Ergebnisse der Ortsbegehung kann ein Brutvorkommen im Plangebiet fur die als
potentiell vorkommend eingeschatzten Vogelarten Feldlerche, Kiebitz, Steinkauz,
Schleiereule, Waldkauz, Waldohreule, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Turmfalke, Sperber,
Girlitz. Bluthanfling, Star und Feldsperling ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen der
genannten Arten im Wirkraum ist nicht ganzlich auszuschlieBen. Im Wirkraum finden keine
Eingriffe statt. Es gehen folglich keine Lebensstatten verloren und es kommt nicht zur Tétung
von Individuen. Aufgrund der einschlagigen Vorbelastungen durch die umliegende Bebauung
sowie der L 36 ist nicht mit einer besonderen Empfindlichkeit der potentiell vorkommenden
Arten und nicht mit erheblichen Stérungen und einer damit verbundenen Aufgabe der
potentiellen Lebensstatten durch das Vorhaben zu rechnen. Verbotstatbestédnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG koénnen unter Berlcksichtigung der Bauzeitenregelung fur die Arten
ausgeschlossen werden. Die Bebauung der Flache stellt keinen Verlust eines essentiellen
Nahrungshabitats dar.

Die T6tung nicht planungsrelevanter Arten der allgemeinen Brutvogelfauna kann durch eine
Bauzeitenregelung vermieden werden.

Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen:

a) Die Brutzeit der Vogel umfasst den Zeitraum vom 15. Marz bis 31. Juli. Alle
bauvorbereitenden Malinahmen sowie der Baubeginn mussen zum Schutz der
Brutvogel aulRerhalb der Brutzeit beginnen, um die Auswirkungen des Eingriffes auf
planungsrelevante und auf européische, nicht planungsrelevante Vogelarten zu
minimieren. Somit kénnen die Gefahrdung durch Tétung von Individuen und Stérungen
wahrend der Fortpflanzungszeit (Verbote nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG) aller
vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

b) Siedeln sich Vdgel trotz schon begonnener Bauarbeiten im Bereich der Baustelle an,
ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestort werden. Somit kann
die Gefahr (Stérung wahrend der Fortpflanzungszeit, Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) aller vorkommender Vogelarten vermieden werden.

¢) Im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September sind gemaf 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG
Baumfallungen und Gehdlzschnitt nicht zuléssig.

d) Beleuchtung nur an Orten anbringen, wo sie gebraucht wird. Nicht frequentierte
Bereiche missen auch nicht beleuchtet werden.

e) Durch Bewegungsmelder und Dimmer kann nicht nur Energie, sondern auch
Lichtimmission gespart werden.

f) Die Beleuchtung sollte ausschlief3lich von oben erfolgen und so abgeblendet werden,
dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Horizontales Licht lockt
Insekten schon von weitem an und verstarkt somit die Gefahr der Verbrennung und
Irritation. Es empfiehlt sich, zusatzliche Lichtpunkte einzurichten, wenn dadurch
Streulicht und Blendung vermieden werden kénnen. Es wird empfohlen, abgeschirmte
AuRenleuchten mit geschlossenem Gehéuse zu verwenden. Das Tétungsrisiko von
Insekten, die sich in den Lampen verirren, wird dadurch minimiert. Um Verbrennungen
der Insekten zu vermeiden, sollen die Leuchtmittel nicht heller und wérmer sein als
unbedingt nétig. Als insektenfreundlich gelten Leuchtmittel, die moglichst wenig
Strahlung im kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums abstrahlen. Eine
Temperatur von 60 °C sollte nicht Uberschritten werden. Es kdnnen beispielsweise
Natrium-Niederdrucklampen in  sensiblen Naturraumen  oder  Natrium-
Hochdrucklampen sowie warmweif3e LEDs eingesetzt werden.
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Insgesamt ergibt sich, dass unter Beachtung der Bauzeitenregelung artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde nicht erfullt werden und eine erhebliche Beeintrachtigung von
planungsrelevanten Arten und ihrer Fortpflanzungsstadien bzw. deren Lebensstéatten durch
das Bauvorhaben ausgeschlossen werden kann.

Werden die oben genannten MalRnahmen eingehalten, bestehen keine artenschutzrechtlichen
Bedenken, Verbotstatbestdnde werden nicht erflllt und erhebliche Beeintrachtigungen kénnen
ausgeschlossen werden.

5.13 Boden

Das Untersuchungsgebiet wurde durch die Middendorf-Geoservice GbR am 03. November
2022 untersucht (Middendorf Geoservice GbR: Orientierende Baugrunduntersuchung
,Neubaugebiet Dachsweg — Dormagen®, Stand November 2022). Innerhalb des Plangebietes
wurden insgesamt acht Kleinrammbohrungen (KRB 1 — KRB 8) gemal3 DIN EN ISO 22475-1
mit einem wirksamen Bohrdurchmesser von 50 mm durchgefiihrt. Die Bodenverhéltnisse
wurden nach DIN EN I1SO 14688 geologisch aufgenommen, ein Schichtenverzeichnis erstellt
und das Bohrgut meter- bzw. schichtweise beprobt. Die Kleinrammbohrungen wurden bis zu
einer maximalen Tiefe von ca. 4 m u. GOK ausgefiihrt.

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone IlIB ,Auf dem Grind“. Bei den
Bohrarbeiten am 03.11.2022 konnte in keiner der Bohrung Grundwasser festgestellt werden.

Zur Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit des Bodens wurden vier Versickerungsversuche
verteilt auf der Flache durchgefiihrt. Die genaue Lage ist dem Plan (Anlage 1 im Gutachten)
zu entnehmen.
Bei den Versuchen wurden folgende Bemessungs-kf-Werte ermittelt:

e VWI1:7,5x10-4

e VVW2:1,1x10-3

e VV3:1,2x10-4

e VV4:1,0x10-3

Der Boden im Planungsgebiet ist demnach als durchlassig bis stark durchlassig zu
klassifizieren. Die Dimensionierung der Anlagen muss im Einzelfall erfolgen.

Die gutachterlichen Empfehlungen zur Bauausfihrung (Griindungalternativen mit und ohne
Keller) sowie der Verwertung von Bodenaushub kénnen dem gutachterlichen Bericht
entnommen werden.

5.14 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und Planungsalternativen

In Dormagen sind wie im gesamten Rhein-Kreis Neuss Eigenheime aller Bauformen stark
nachgefragt. Aktuell versuchen die Kommunen ein hoheres Angebot an verdichteten
Eigenheimen zu schaffen, indem sie kleinere Grundstiicke erschlie3en, was sich wiederum
vorteilhaft auf die Preisgestaltung auswirken soll. Ein dringliches Problem im Kreis ist das
knappe Baulandangebot und die damit einhergehend gestiegenen Baulandpreise.
Bestehendes Bauland ist zudem stark Uberzeichnet, es gibt viele Interessenten flr wenige
Grundsticke. Um die Zielgruppe der Familien zu bedienen, bedarf es einem Angebot an
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Bauland bzw. neuen Eigenheimen, jedoch ist im Bereich des Mietwohnungsbaus ebenfalls
eine hohe Nachfrage zu verzeichnen.

Die angespannte Marktlage lasst sich nach wie vor auch auf Uberschwappeffekte aus den
umliegenden Stadten und Gemeinden zurtickfihren, v.a. aus Disseldorf und Kéln, da dort die
Eigenheimpreise wesentlich héher sind (InWIS Forschung & Beratung GmbH: ,,

Das Plangebiet wird aktuell als Ackerland genutzt. Gemall § la Abs. 2 BauGB sollen
landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen soll daher im Rahmen der
Abwagung innerhalb der Bauleitplanung begriindet werden. Dabei sollen Ermittlungen zu den
Mdglichkeiten der Innenentwicklung, zu denen insbesondere die Nutzung von Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zéhlen kénnen,
zugrunde gelegt werden.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2021 sind 2,7 ha
landwirtschaftliche Flache in die Darstellung von Wohnbauflache gedndert worden.
Insgesamt orientiert sich die Verteilung der Baugebiete auf die einzelnen Stadtteile
Dormagens sowie deren Groéf3enordnung an den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung
sowie den konzeptionellen Vorgaben des ,Integrierten Entwicklungskonzeptes®.

Bei der Flachenverteilung geht es nicht darum, nach dem Giel3kannenprinzip alle Ortsteile
gleichermal3en zu berlcksichtigen. Vielmehr gilt es, unter qualitativen Gesichtspunkten
Flachen im FNP darzustellen, die das Verhaltnis von Zentren und den kleineren Stadtteilen
bertcksichtigen und die den Anspriichen der Nachfrager gerecht werden. Die Darstellungen
im FNP konnen nur einen flexiblen Rahmen vorgeben, der an verschiedenen Stellen mehr
oder weniger ausgeschdpft werden kann.

Gestltzt auf die kommunalen Zielsetzungen (z.B. Integriertes Entwicklungskonzept) wurde
u.a. folgendes Prinzip fur die kinftige raumliche Zuordnung neuer Wohnbaufl&chen in der
Gesamtstadt und den Stadtteilen festgelegt worden:
e Die Abrundung der Ortsteile (Arrondierung): dieses Prinzip zielt auf kompakte und
ablesbare Siedlungsstrukturen ab. Dort, wo keine Innenentwicklung moglich bzw. nicht
im ausreichenden Mal3e moglich ist, ist eine "Abrundung” im Sinne einer behutsamen
Siedlungsarrondierung einem ganz neuen Siedlungsansatz vorzuziehen.

Der Auszug der Zielsetzung wird auch durch die Vorgaben des strategischen
Arbeitsprogramms  ,Sozialvertraglicher Wohnungsbau“, welches im Planungs- und
Umweltausschuss am 18.02.2016 beschlossen wurde, weiter ausdifferenziert. Das
Arbeitsprogramm widmet sich der stadtebaulichen Planung fir Wohnquartiere, den
BaulickenschlieBungen (stadtischer Grundstiicke) und den Ortsrandarrondierungen (im
Rahmen der FNP-Neuausweisungen).

Die neuen Wohnbauflachen sind hinsichtlich ihrer Eignung aus Umweltgesichtspunkten und
aus stadtebaulicher Sicht auf der Grundlage von differenzierten Beurteilungsbdgen gepruift
und in dem beratenden Gremium (politischer Arbeitskreis) zur FNP-Neuaufstellung erortert
worden. Laut Begrindung wurden insgesamt 37 Einzelflachen (Wohnbauflachen)
umgewidmet (Stadt Dormagen: ,Begrundung Teil A - Stadtebauliche Aspekte zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes zum Feststellungsbeschluss®, 21.710.2027).
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Die Flache befindet sich zudem im Allgemeinen Siedlungsbereich des Regionalplans, in dem
bauliche Entwicklungen vorrangig erfolgen sollen. Eine Umwandlung der landwirtschaftlichen
Flachen des Plangebiets in ein Wohngebiet ist somit vertretbar.

Alternativ zu der vorgesehenen Planung ware ein Verbleib der im FNP ausgewiesenen
Wohnbauflache weiterhin als landwirtschaftliche Flache. Dies wirde jedoch den vorgenannten
Zielen der Stadt Dormagen entgegenstehen, Wohnraum insbesondere fir Familien als
Eigenheim sowie Wohnangebote im Mietsegment zu schaffen.

5.15 Externe Kompensation/ Vertragliche Regelung
Die externe Kompensation des zu erwartenden Eingriffs des Bebauungsplanes in Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes in Hohe von 10.966 Biotopwertpunkten

wird (ber das Okokonto des Rhein-Kreises Neuss realisiert. Dies wird vertraglich gemaR § 11
Abs. 1 BauGB mit der Vorhabentragerin gesichert.

6. Umweltprifung und Umweltbericht

Bestandteil dieser Begrindung ist der nachfolgende Umweltbericht (Teil B) in dem die
Ergebnisse der Umweltprifung gemald 8 2a BauGB dargelegt sind.

-17- Stand: 28.09.2023
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1 Einleitung

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Die Eikamp GbR beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 547 ,Westlich
der Norbertstrale“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines

Allgemeinen Wohngebietes am nérdlichen Ortsrand von Dormagen zu schaffen.

Nach der Wohnraumbedarfsanalyse des Rhein-Kreis Neuss aus dem Jahr 2021 wird auch
in den nachsten Jahren in Dormagen eine durchgehende positive Einwohnerprognose
erwartet und demnach weiterhin eine hohe Nachfrage nach Wohnraum bestehen. Die
besondere Lagegunst der Stadt Dormagen resultiert aus ihrer guten Erreichbarkeit zu den
Oberzentren Dusseldorf und Kéln als Arbeitsplatzschwerpunkte. Um diese Attraktivitat zu
halten, ist die Bereitstellung von weiteren Wohnbauflachen erforderlich.

(STADT DORMAGEN 2023a).

Mittels der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 547 ,Westlich der Norbertstraflte* sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieBung eines ca. 1,1 ha grof3en
Wohngebietes geschaffen werden. Gleichzeitig soll die Stralenfiihrung an dieser Stelle

abschliel’end erganzt und fertiggestellt werden.

Laut dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dormagen ist das Plangebiet
bereits als Wohnbauflache dargestellt. Das Vorhaben entspricht demnach den

bestehenden FNP-Darstellungen.

Die Flache wird einer Aulenbereichsinsel im Innenbereich zugeordnet, die
planungsrechtlich geman § 35 BauGB als Au3enbereich zu bewerten ist (STADT DORMAGEN
2023a).

Die Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege missen im Regelverfahren bei der Aufstellung von Bauleitplanen
berlcksichtigt werden (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Zu den Umweltbelangen zahlen laut § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguiter,
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e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf

die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Das Buro Stelzig aus Soest / Minster ist mit der Prifung der Umweltbelange beauftragt
worden. Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden voraussichtliche
Auswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt, bewertet und als Teil
der Planbegrindung zusammengefasst. Der Umweltbericht ist Bestandteil im

Abwagungsprozess der Beschlussfassung.

In entsprechenden Fachgesetzen sind fir die zu prifenden Schutzgiter Ziele und
allgemeine Grundsatze definiert, die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes
bertcksichtigt werden muassen. In der Tabelle 1 sind die relevanten Fachgesetze,

Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und auBergesetzlichen Regelungen aufgefihrt.
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Tabelle 1:

Schutzgut

Relevante Fachgesetze, Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und
auBergesetzliche Regelungen

Quelle

Zielaussage

FFH- und
Vogelschutzrichtlinie

Bundesnaturschutzgesetz/
Landesnaturschutzgesetz NRW

Baugesetzbuch

Raumordnungsgesetz

Baugesetzbuch

Bundesnaturschutzgesetz

Baugesetzbuch

Schutz und Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung
einer biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildlebender
Vogelarten.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung kiinftiger
Generationen in besiedelten und unbesiedelten Bereichen zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass
. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
. die Regenerationsfihigkeit und die nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter
. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstitten und
Lebensraume, sowie
. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit, sowie der der Erholungswert
von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturhaushaltes und der
Landschaftspflege insbesondere

. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt,

e  die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der  Europédischen
Vogelschutzgebiete, sowie

. die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes von seinen in § 1,
Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
des Bundesnaturschutzgesetzes)

zu beriicksichtigen.

Zu den Grundsétzen der Raumordnung gehort unter anderem, dass der
Freiraum durch {ibergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere
Fachplanungen zu schiitzen ist. Die weitere Zerschneidung der freien
Landschaft und von Waldflachen ist dabei so weit wie moglich zu vermeiden
und die Flacheninanspruchnahme im Freiraum ist zu begrenzen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind zur Verringerung der zusitzlichen Inanspruchnahme von Fléchen
fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen.
Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Fliachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Grofflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor
weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits
bebauter Flichen sowie die Bebauung unbebauter Fldchen im beplanten und
unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflachen vorgesehen sind,
hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflichen im Aufenbereich.
Verkehrswege, Energieleitungen und dhnliche Vorhaben sollen
landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und gebiindelt werden.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von
Boden (Bodenschutzklausel). Dariiber hinaus soll eine sozialgerechte
Bodennutzung gewahrt werden.
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Schutzgut

Quelle Zielaussage

Bundesbodenschutzgesetz

Wasserhaushaltsgesetz

Landeswassergesetz

Bundesimmissionsschutzgesetz
inkl. Verordnungen

TA Luft

Landesnaturschutzgesetz NRW

Bundesnaturschutzgesetz/
Landesnaturschutzgesetz NRW

Baugesetzbuch

Baugesetzbuch

Bundesimmissionsschutzgesetz

TA Larm

DIN 18005

Raumordnungsgesetz

Ziele sind

. der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion
im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und
Lebensraum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen,

. Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Néhrstoftkreisldufen,

e  Ausgleichsmedium fir
(Grundwasserschutz),

. Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,

. Standorte  fiir  Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und Offentliche
Nutzungen,

e  der Schutz des Bodens vor schidlichen Bodenveranderungen,

stoffliche Einwirkungen

e  Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverinderungen,

e  die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverdnderungen
und Altlasten

Sicherung der Gewisser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung
ihrer 6kologischen Funktionen.

Schutz der Gewisser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewdssern zum Wohl der Allgemeinheit.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft von schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und fiir seine Erholung

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushaltes.

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitpléne, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen

Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung flir gesunde Lebensverhaltnisse in der Bevolkerung ist
ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stiddtebauliche
Mafnahmen in Form von Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt
werden soll.

Zu den Grundsitzen der Raumordnung gehort unter anderem die Erhaltung
und Weiterentwicklung von Kulturlandschaften. Historisch geprigte und
gewachsene Kulturlandschaften sind in ihren pragenden Merkmalen und mit
ihren Kultur- und Naturdenkmaélern zu erhalten.
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Schutzgut Quelle Zielaussage

Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit
Bundesnaturschutzgesetz ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern sind vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

1.2 Lage, Abgrenzung, Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 547 ,Westlich der Norbertstral3e” soll
in der Stadt Dormagen eine derzeitige Ackerflache in Wohnbauflache umgenutzt werden
(vgl. Abbildung 1). Mit Hilfe des Baugebietes ,Westlich der Norbertstralle“ und der damit
verbundenen Ausweisung neuer Wohnbauflachen, sowie der Umnutzung der Ackerflache,

soll zukinftig mehr Wohnraum entstehen (STADT DORMAGEN 2023).

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Ortsrand vom Ortsteil Straberg, der Stadt
Dormagen, an der ,Norbertstral3e“ (vgl. Abbildung 2). Es ist ca. 11.000 m? grof3 und umfasst
die Flurstlicke 777 und 778 sowie teilweise das Flurstick 1045, Flur 4 der Gemarkung
Straberg. Laut stadtebaulichem Entwurf sollen insgesamt 17 Bauplatze erschlossen
werden (Eikamp GbR 2022). Dazu soll im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt werden. Eine Erschlielung erfolgt tiber
die bestehende, ostlich angrenzende ,Norbertstrale®, von der eine Stichstralle in Richtung
Westen geplant ist. Westlich an die derzeitige Ackerflache schlie3t bereits Wohnbebauung

an, sudlich grenzt eine umzaunte Weide an.

Zur Norbertstralle in Richtung Osten sollen die geplanten Grundstiicke durch einen
Grinstreifen abgetrennt werden. Dieser Grinstreifen ist bereits vorhanden und mit
Einzelbaumen bepflanzt. An der stidwestlichen Grenze des Baugebietes, befindet sich
zukinftig eine Versorgungsflache fir Rilckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser in die anfallendes Niederschlagswasser der 6ffentlichen

Verkehrsflachen zugefiihrt wird.

Gegenwartig ist das Plangebiet planungsrechtlicher Auflenbereich im Sinne des § 35
BauGB. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Errichtung eines Wohngebietes als

Erweiterung zu den bestehenden Wohngebieten geschaffen werden.

Das Plangebiet soll im Bereich der Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt werden. Der linke Teil soll dabei als WA1 und die Gebaude zur ,Norbertstrale“
als WA2 ausgewiesen werden (vgl. Abbildung 3). Die Nutzungsformen ,Tankstellen®,
.Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,Anlagen fur Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe”,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur

kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sind nicht zulassig. Die mittig verlaufende
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ErschlieBungsstrale (Stichstrale der Strale ,Norbertstrale‘) soll als o6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt werden. Ostlich ist ein Griinstreifen als 6ffentliche Griinflache

festgesetzt, der fiir eine Begriinung des Wohngebietes zur Strale sorgen soll.

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird, orientiert an den Baugebieten im Umfeld, eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Damit wird der Verdichtungsgrad der
angrenzenden Baugebiete aufgegriffen. Eine Uberschreitung der Grundflache nach § 19

Abs. 4 bis héchstens 0,6 ist in den Allgemeinen Wohngebieten zulassig.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird fur WA 1 und WA 2 auf 0,8 festgesetzt, bei zwingend
zwei Vollgeschossen. Die Héhenabwicklung wird durch Festsetzungen eindeutig geregelt.

Art und Mal} der baulichen Nutzung sind der Begrindung zu entnehmen.

Im Bebauungsplan werden Vorgaben zur Bepflanzung des Baugebietes gemacht. In den
Allgemeinen Wohngebieten sind Flachdacher von Garagen und Carports unter Beachtung
der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation

extensiv zu bepflanzen.

Das der Aufstellung des Bebauungsplanes zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept
orientiert sich an einer durch StichstralRensysteme gepragten Konzeption vieler Baugebiete
im Stadtgebiet Straberg. Das Baugebiet wird durch eine nach Westen von der Stralle
,Norbertstrale”“ abzweigende Stral3e erschlossen, die in einer Wendeanlage endet.

Die Doppelhaushélften missen ein einheitliches Erscheinungsbild aufweisen. Dies betrifft
insbesondere eine identische First- und Traufhéhe. Doppelhaushalften missen in einer

Flucht (straRenseitig) gebaut werden.

Somit wird eine, der Gebaudetypologie widersprechende, Beeintrachtigung des
Erscheinungsbildes von Gebauden ausgeschlossen. Zwei Doppelhaushalften bilde jeweils

einen Gebaudekorper und sind als Einheit anzusehen und entsprechend zu gestalten.

Im WA 1 sind nur Satteldacher (SD) und Pultdacher (PD) mit einer Neigung von 25° bis 35°
zulassig. Im WA 2 sind Satteldacher (SD) und Pultdacher (PD) mit einer Neigung von 25°
bis 35 ° und Flachdacher zulassig. Dies dient vorrangig der Einhaltung eines einheitlichen
Ortsbildes, aber auch der Nutzungsmdglichkeit von Photovoltaikanlagen. Die Zulassigkeit
von Flachdachern im WA 2 ist in der Vorplanung des Gebietes begriindet, wonach dort
Mehrfamilienhauser entstehen sollen. Die Zulassigkeit von geneigten wie auch flachen
Dachern dient der bestmdglichen Flexibilisierung der weiteren Planung.

Eine wesentliche stadtebauliche Zielsetzung bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
liegt in einer qualitatsvollen Gestaltung des zukiinftigen Ortsbildes bei gleichzeitiger

Beibehaltung der Flexibilitat fir die Belange der kunftigen Bauherren. Durch Festsetzung
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von max. Hoéhen und Art der Einfriedung wird ein begrintes, stadtgestalterisch
ansprechendes Ortsbild sichergestellt (STADT DORMAGEN 2023).

Im Ubergang zur anschlieBenden Wohnbebauung im Westen wird ein
Regenrickhaltebecken errichtet. Hiermit wird ein zusatzlicher Schutz vor wild abflieRendem
Niederschlagswasser  geschaffen.  Ebenfalls sollen innerhalb der  Garten

Regenwasserzisternen errichtet werden.

In Dormagen sind wie im gesamten Rhein-Kreis Neuss Eigenheime aller Bauformen stark
nachgefragt. Aktuell versuchen die Kommunen ein héheres Angebot an verdichteten
Eigenheimen zu schaffen, indem sie kleinere Grundstlicke erschlielen, was sich wiederum
vorteilhaft auf die Preisgestaltung auswirken soll. Ein dringliches Problem im Kreis ist das
knappe Baulandangebot und die damit einhergehend gestiegenen Baulandpreise.
Bestehendes Bauland ist zudem stark liberzeichnet, es gibt viele Interessenten flir wenige
Grundstlicke. Um die Zielgruppe der Familien zu bedienen, bedarf es einem Angebot an
Bauland bzw. neuen Eigenheimen, jedoch ist im Bereich des Mietwohnungsbaus ebenfalls
eine hohe Nachfrage zu verzeichnen (STADT DORMAGEN 2023).

Die angespannte Marktlage lasst sich nach wie vor auch auf Uberschwappeffekte aus den
umliegenden Stadten und Gemeinden zurlckflhren, v.a. aus Disseldorf und KéIn, da dort

die Eigenheimpreise wesentlich hdher sind (InWIS Forschung & Beratung GmbH).

Die zentralen Ziele und Planinhalte werden ausfiihrlich in der Begriindung zum
Bebauungsplan beschrieben. Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 547 ,Westlich der Norbertstralle“ der
Stadt Dormagen (STADT DORMAGEN 2023a & 2023b).
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Abbildung 1: Ubersichtskarte des Plangebietes (rote Umrandung in schwarzem Kreis)
(Kartengrundlage: BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2022).

Abbildung 2: Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 547 der Stadt
Dormagen (Kartengrundlage BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2023).
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Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 547 zur Errichtung einer Klimaschutzsiedlung ,,Westlich
der NorbertstraRe® (STADT DORMAGEN 2023).

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 11.000 m? und liegt im Norden von Straberg der
Stadt Dormagen. Es befindet sich in der Gemarkung Straberg, Flur 4 und umfasst die

Flursticke 777 und 778 jeweils vollstandig sowie das Flurstuck 1045 teilweise.

Der Grof3teil des Plangebietes ist derzeit Ackerland (Abbildung 2 & 4). Ausnahmen bilden
ein Wegrain im Westen sowie die im Osten befindliche zweispurige ,Norbertstraf3e”.
Zwischen Stralle und Ackerflache im Siden befindet sich ein intensiv gepflegter
Grunstreifen mit einer Ahorn-Baumreihe (Abbildung 5). Auch zwischen dem Plangebiet und
dem westlich angrenzenden Wohngebiet befindet sich ein artenarmer Griinstreifen. Die
Grundstlicke sind mit einer Hecke zum Plangebiet abgetrennt. Das Plangebiet fallt von

Westen in Richtung Osten etwa 1 m ab.

Im Westen grenzt Wohnbebauung mit Garten an das Plangebiet an. Sudlich befindet sich
eine umzaunte Pferdeweide. In Richtung Norden schliel3t zunachst ein unbefestigter
Feldweg an. Nordlich daran schlielen weitere landwirtschaftlichen Nutzflachen an. Im
Osten befindet sich zunachst die von Nord nach Sud verlaufende ,Norbertstral3e® und

weiter westlich weitere Wohnbebauung.
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Abbildung 4: Blick iiber das Plangebiet in Richtung Westen mit dem artenarmen
Saumstreifen des unbefestigten Feldweges (rechts im Bild).

Abbildung 5: Blick liber die NorbertstraBe auf die straBenbegleitenden Ahorne und die
Ackerflache des Plangebietes (Blickrichtung Siidwesten).
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1.4 Bestandserfassung und Bewertung — Angewandte Verfahren

Die Angaben wurden auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes im Hinblick auf die
Planung und auf Basis der entsprechenden Fachgutachten zum Bebauungsplan
zusammengestellt. Als weitere Informationsgrundlage diente die Begrindung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 547 ,Westlich des Norbertstralte* (STADT DORMAGEN
2023). Des Weiteren wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) durchgefiihrt
(BURO STELZIG 2023).

Die flir die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands erforderlichen

Umweltinformationen wurden im Wesentlichen den folgenden Unterlagen enthommen:

e Landschaftsinformationssystem (LINFOS) des LANUV (Datenabfrage August 2023)

o FIS Geschitzte Arten in NRW des LANUV (Datenabfrage August 2023)

¢ Larmarme naturbezogene Erholungsraume des LANUV (Stand: 04/2009)

e Klimaatlas NRW des LANUV (Datenabfrage August 2023)

e Fachinformationssystem Klimaanpassung (Klimaanpassungskarte NRW) des
LANUV (Datenabfrage August 2023)

e Fachinformationssystem Landschaftsbildeinheiten (Landschaftsbildbewertung) des
LANUV (Datenabfrage August 2023)

e Informationssystem NRW Umweltdaten vor Ort des Ministeriums fur Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW (Datenabfrage
August 2023)

e der Kulturlandschaftliche Fachbeitrag des LWL zur Regionalplanung
Regierungsbezirk Minster (Stand: 2013)

e 3. Auflage der Karte der schutzwiirdigen Béden (BK 50) des Geologischen Dienstes
NRW (Stand: 05/2017)

e ELWAS - Fachinformationssystem Wasser des Ministeriums fir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW (Datenabfrage
August 2023)

o Freizeitinformationen/Wanderwege -Topografisches Informationsmanagement
NRW (TIM online) (Datenabfrage August 2023)
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1.5 Darstellung der Fachplane soweit sie fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind

Auch in den entsprechenden Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine
Grundsatze fur die Schutzguter formuliert, die im Rahmen der Prifung berlcksichtigt

werden.

Eine ausflhrliche Beschreibung der planungsrechtlichen Ausgangssituation ist der
Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen (STADT DORMAGEN 2023).

Regionalplan
Seit Januar 2017 ist der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in Kraft.

Die in dem aktuellen LEP NRW enthaltenen landesplanerischen Vorgaben, formuliert durch

Ziele und Grundsatze, werden bei der vorliegenden Planung berilicksichtigt.

Die Vorgaben des LEP NRW werden auf regionaler Ebene durch die Regionalplane weiter

konkretisiert.

Die grundsatzlichen Zielsetzungen des Regionalplanes beziehen sich auf die Bewaltigung
des demographischen Wandels, die soziale Kohasion, die zunehmende Regionalisierung
mit gewachsenen Anspriichen an die regionale Kooperation sowie auf den Klimawandel
und den Schutz von Natur und Landschaft. Der Regionalplan bezieht sich von seinem

Wesen her ausschlie3lich auf raumbedeutsame Vorhaben.

Das Landesplanungsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LPIG NRW) Ubertragt der
Landesplanung allgemein die Aufgabe einer Ubergeordneten, Uberértlichen und
zusammenfassenden Planung flr eine den Grundsatzen der Raumordnung entsprechende
Landesentwicklung. Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und
Landesplanung fir die Entwicklung des Regierungsbezirks und fir alle raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen im Plangebiet fest (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2012).

Das angrenzende, bestehende Wohngebiet befindet sich innerhalb des durch den
Regionalplan Dusseldorf, Teilabschnitt Dormagen, Grevenbroich, Monheim am Rhein,
Rommerskirchen, dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB). Auch das
Plangebietes ist als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Die Bebauung grenzt an
bestehende Bebauung an und schlief3t eine Licke. Aufgrund der gromafRstabigen und
abgerundeten Darstellung des Regionalplans kommt es randlich zu Ungenauigkeiten. Die
planungsrechtliche Sicherung von Wohnbauflachen im Bereich des Plangebietes ist mit den

Zielen der Regionalplanung vereinbar.

Der Regionalplan enthalt darlber hinaus keine weiteren Darstellungen fiir das Plangebiet.

12
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O

Abbildung 6: Auszug aus dem Regionalplan Diisseldorf, Blatt 28, Teilabschnitt Dormagen,
Grevenbroich, Monheim am Rhein, Rommerskirchen mit Lage des Plangebietes
(rote Umrandung) (BEz.-REG. DUSSELDORF 2023)

Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dormagen (STADT
DORMAGEN 2021) ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt (vgl. Abbildung 7 rote
Umrandung). Westlich, dstlich und sldlich sind Wohnbauflachen dargestellt. Im Norden

befinden sich Flachen fir die Landwirtschaft.

Gemal den Darstellungen des Flachennutzungsplanes stimmt die angedachte Bebauung
mit den Zielen des Flachennutzungsplanes bereits (berein. Eine Anderung des

Flachennutzungsplanes ist daher nicht notwendig.
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Abbildung 7: Darstellung des Plangebietes (blau umrandet) innerhalb des
Flachennutzungsplans (STADT DORMAGEN 2021).

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Rhein-Kreis Neuss,
Teilabschnitt I, Dormagen®. Gemal §18 Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(LNatSchG NRW) ist die Flache mit dem Entwicklungsziel ,eine Uberwiegend ackerbaulich
genutzte Landschaft ohne natlrliche naturnahe Elemente anzureichern’, belegt. Zudem ist
sie als ,Flache auf denen aufgrund von Bauflachendarstellungen des Landes- bzw.
vorbereitenden Bauleitplanung, die Durchfihrung von Malinahmen zur Erreichung des
Entwicklungsziels 2K der vorherigen Zustimmung des Rates der Stadt Dormagen bedarf*
schraffiert (STADT DORMAGEN 2016).

Das Entwicklungsziel 2K wird fir die intensiv ackerbaulich genutzten Teile des Plangebietes
dargestellt. Hier liegt ein erheblicher Mangel an naturnahen Lebensrdumen und
strukturierenden und belebenden Elementen vor, der verbessert werden soll (STADT
DORMAGEN 2016).

Nordlich an das Plangebiet angrenzend ist ein Landschaftsschutzgebiet in Ortsrandlage
dargestellt. Das LSG hat eine GrofRe von 1.819 ha (vgl. Abbildung 8, RHEIN-KREIS NEUSS
2009). Nach § 26 Abs. 2 BNatSchG und aufgrund dieser Festsetzungen sind in den
Landschaftsschutzgebieten alle Handlungen verboten, die den Charakter der Gebiete
verandern kénnen oder dem Schutzzweck zuwiderlaufen (LANUV NRW 2023).

Geschitzte Landschaftsbestandteile befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes
(LANUV NRW 2023).
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Das geplante Vorhaben widerspricht nicht dem Landschaftsplan.

Abbildung 8: Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes ,,Dormagen* mit
Lage des Plangebietes (rote Umrandung) und Lage der LSG und NSG (RHEIN-
KREIS NEUSS 2009).

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 547 schlie3t unmittelbar westlich an den Geltungsbereich des seit
2005 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 348 ,BlumenstralRe® an. Das Plangebiet selber ist
momentan als Aulienbereichsflache nach § 35 BauGB zu beurteilen, so dass eine

Planaufstellung zur baulichen Inanspruchnahme erforderlich ist.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume
und-bedingungen im Vordergrund. Lebensrdume mit besonderen Funktionen fir Tiere und
Pflanzen und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten sind dabei besonders zu berlcksichtigen.
Daraus lassen sich ableiten:

e Biotopfunktion,
e Biotopvernetzungsfunktion.

Die Biotopfunktion einer Flache hangt von verschiedenen Kriterien ab, wie z.B. Lage,
GrolRe, Struktur, Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Biotopfunktion
Tiere

Das Plangebiet kennzeichnet sich vor allem durch eine offene, intensiv genutzte
Agrarlandschaft mit nur vereinzelt randlichen Gehdlzen aus. Es ist somit vor allem als
Lebensraum flr Arten der offenen Feldflur von Bedeutung. Vogelschutzgebiete und FFH-

Gebiete befinden sich nicht in der Nahe des Vorhabens.

Zur Prufung, ob artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben entgegenstehen, wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe | durchgefihrt (BURO STELzIG 2023). In
diesem Zusammenhang wurden aulRerdem Daten des LINFOS-Informationssystems zum
Vorkommen von Amphibien, Avifauna und Fledermausfauna ausgewertet (LANUV NRW
2023a & b).

Eine Ortsbegehung zur Feststellung planungsrelevanter Arten und  zur
Potentialeinschatzung fand am 01.02.2022 statt. Im Sinne einer ,worst case“-Betrachtung
wurde das artenschutzrechtlich zu Uberprifende Gebiet auch im Hinblick auf potentielle

Lebensstatten fir planungsrelevante Arten begutachtet.

In der Landschaftsinformationssammlung NRW (@ LINFOS) ist etwa 230 m westlich des
Plangebietes innerhalb eines Wohngebietes der Nachweis einer unbestimmten Fledermaus
aus dem Jahr 2006 eingetragen (LANUV NRW 2023a). Weitere Hinweise auf

planungsrelevante Arten sind dort nicht eingetragen.
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Vogel
Nach der Auswertung der Artenliste des 2. Quadranten im Messtischblatt 4906 (Pulheim)

konnten aufgrund der Habitatausstattung des Plangebietes und des Wirkraumes 15
Vogelarten vorkommen. Bei der Begehung wurde daher besonders auf fiir diese Arten

relevante Strukturen im Plangebiet geachtet.

Aufgrund der Ergebnisse der Ortsbegehung kann ein Brutvorkommen fur die als potentiell
vorkommend eingeschatzten Vogelarten Feldlerche, Kiebitz, Mehlschwalben,
Rauchschwalben, Schleiereulen, Waldkauz, Steinkauz, Feldsperling, Star, Waldohreule,
Sperber, Turmfalke, Bluthanfling, Girlitz und Nachtigall aufgrund fehlender geeigneter
Bruthabitate ausgeschlossen werden. In den bestehenden Garten, an den Gebauden und

auf den Ackerflachen im Wirkraum sind die Arten jedoch nicht ganzlich auszuschlief3en.

Im Zuge der Ortsbegehungen wurden Arten der allgemeinen Brutvogelfauna festgestellt
(z.B. Amsel, Haussperling, Blaumeise und Buchfink). Diese Arten der allgemeinen
Brutvogelfauna sind weit verbreitet und ungefahrdet. lhre Populationen befinden sich in
einem glnstigen Erhaltungszustand, sie weisen eine grolte Anpassungsfahigkeit auf und
die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-

oder Ruhestatten bleibt im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt.

Ein Vorkommen des Feldhamsters im Untersuchungsgebiet kann ausgeschlossen werden,

da keine Bauten oder Spuren der Art gefunden wurden.

Fledermause

Das Vorhandensein von Fledermausquartieren im Plangebiet kann im Zuge der
Ortsbegehung aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.
Die bestehenden Gebaude im Wirkraum bieten Lebensraumpotential fir
gebaudebewohnende Arten. Altere Geholze in den umliegenden Garten und vor allem im

Bereich eines Hofes im Siiden bieten Potential fiir baumbewohnende Fledermausarten.

Die Beleuchtung des Plangebietes ist zweckdienlich zu halten. In diesem Zusammenhang
wird auch auf die Vorgaben des Gesetzes zum ,Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland
und zur Anderung weiterer Vorschriften" vom 18.8.2021 (hier Artikel 1, Nr. 13 im

Zusammenhang mit Artikel 4, Abs. 3) verwiesen.

Eine ausfiihrliche Beschreibung ist dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen
(BURO STELZIG 2023).
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Pflanzen

Die landwirtschaftlich genutzte Flache im Bereich des Plangebietes wird weitgehend
intensiv. bewirtschaftet. Uber den Winter wird das Feld nicht gepfliigt. Eine
Eigenentwicklung der Vegetation findet wahrend der Vegetationszeit kaum bzw. nicht statt.

Es dominiert die ackerbauliche Nutzung.
Im Plangebiet gibt es randlich, westlich der Norbertstral3e, eine Bergahornreihe.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung haben die Ackerflachen und die
Saume vegetationskundlich keine besondere Bedeutung. Es befinden sich keine seltenen

oder schitzenswerten Pflanzen auf den Flachen innerhalb des Plangebietes.

Im Bereich des Plangebietes und in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine
schutzwirdigen Biotope oder gesetzlich geschitzten Biotope nach §42
Landesnaturschutzgesetz NRW ausgewiesen (vgl. LANUV NRW 2023c). Das
nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Waldnaturschutzgebiet Knechtsteden® befindet sich
etwa 630 m sudlich des Plangebietes (vgl. Abbildung 9). Das nachstgelegene nach § 42
Landesnaturschutzgesetz gesetzlich geschiitzte Biotop BT-NE-00280 befindet sich ca.

1.000 m sldlich vom Plangebiet entfernt.

Naturdenkmale sind im Plangebiet und im direkten Umfeld nicht vorhanden (vgl. LANUV
NRW 2023).

18



UMWELTBERICHT ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 547 ,WESTLICH DER NORBERTSTRARE"
IN DER STADT DORMAGEN

LSG-4806-0009

NE-014
LSG-4806-0009

Abbildung 9: Naturschutzgebiete (rote Flachen) und Landschaftsschutzgebiete (griine
Flachen) im Umfeld des Plangebietes (rote Umrandung) (Bezirksregierung
Arnsberg 2022).

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt* werden laut BNatSchG die Vielfalt der Tier- und
Pflanzenarten einschlieRlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von

Lebensgemeinschaften und Biotopen gefasst.

Im Wesentlichen wird das Plangebiet durch eine intensiv genutzte Agrarlandschaft mit den
entsprechenden Auswirkungen auf den Naturhaushalt gepragt. Durch Dinge- und
Pestizideinsatz werden auch die Sdume beeintrachtigt, sodass dort ebenfalls eine geringe

Diversitat im Hinblick auf die Vegetationsentwicklung zu verzeichnen ist.

Die intensiv genutzten Ackerflachen weisen nur wenig Potential als Lebensraum fiur Tiere
und Pflanzen bzw. eine geringe biologische Vielfalt auf. Durch die intensive Nutzung finden
Voégel auf der Flache kaum Brutmoglichkeiten. Die Ackerflachen kénnen jedoch
insbesondere von Greifvogeln, wie bspw. Rotmilan, Turmfalke und Mausebussard, aber
auch z.B. von Dohlen als Nahrungsflache genutzt werden. Sdugetiere wie Hase, Reh oder
Wildschwein kénnen das Plangebiet ebenfalls zur Nahrungssuche aufsuchen und sich je
nach Ackerfrucht und Wuchshdhe auf der Flache verstecken.
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Die innerhalb des Plangebietes befindliche Stralle ist vollstandig versiegelt und weist

folglich keine Vegetation auf.

Die biologische Vielfalt ist insgesamt als gering zu bezeichnen. Die Uberwiegend
strukturlosen, artenarmen Flachen weisen nur wenig Potential als Lebensraum flr Tiere
und Pflanzen auf. Die Bergahorne im Osten bieten teilweise Lebensraumfunktionen die von
einigen Vogelarten genutzt werden konnen. Durch die umliegende Bebauung und die

.Norbertstralte“ bestehen anthropogene Vorbelastungen.

Biotopvernetzungsfunktion

Die Biotopverbundplanung ist ein Fachkonzept des Naturschutzes. Sie soll funktionsfahige
Okologische Wechselbeziehungen ermdglichen und Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen zusammen mit ihren Lebensstatten, Biotopen und Lebensgemeinschaften
sichern. Damit tragt der Biotopverbund zur Verknlpfung der Natura-2000-Gebiete bei. In
der Biotopverbundplanung werden Kernflachen mit herausragender Bedeutung fir das
Biotopverbundsystem und Verbindungsflachen mit besonderer Bedeutung gesichert. Die
Kernflachen werden aus aktuell unter Schutz stehenden Flachen und schutzwtrdigen
Biotopen aus dem Biotopkataster gebildet. Verbindungsflachen dienen der Ausbreitung
bzw. dem Austausch von Individuen benachbarter Populationen (LANUV NRW 2021c).

Innerhalb des Plangebietes befindet sich keine Biotopverbundflache. Die nachstgelegene
Biotopverbundflache  (VB-D-4906-006) ,Kette von Abgrabungsgewassern und
dazwischenliegenden Ackerflaichen in der Verbundachse Knechtstedener Wald -
Rheinaue“ verlauft sudlich in ca. 700 m Entfernung zum Plangebiet und ist mit besonderer
Bedeutung festgesetzt. Diese Verbundflache umfasst die Aneinanderreihung vieler
groRerer Baggerseen und die dazwischen liegenden strukturarmen Ackerflachen im
Bereich der Aue und der Niederterrasse, die zu Vernetzungsflachen entwickelt werden
sollen auf einer Flache von ca. 600 ha. (LANUV NRW 2023c). Sudwestlich des
Plangebietes liegt in &hnlicher Entfernung eine zweite Biotopverbundflache VB-D-4806-010
.Naturwaldreservat Knechtsteden und Teil des Chorbusch® mit einer FlachengrofRe von ca.
800 ha. Diese Verbundflache besitzt eine herausragende Bedeutung, da es sich um einen
strukturreichen, altersheterogenen und grof¥flachig zusammenhangenden Waldzug
handelt. Norddstlich des Plangebietes befindet sich eine weitere Biotopverbundflache im
Bereich des Straberger Sees VB-D-4806-019 ,Sandabgrabungen bei Stirzelberg,
zwischen Horrem und Straberg und bei Hackenbroich®. Die Flache hat eine Grole von
ca.240 ha und erflllt eine besondere Bedeutung. Es handelt sich um vier
Nassgrabungsbereiche als wichtige Verbundelemente in der Altstromrinne mit grof3em

Entwicklungspotential in der Ackerbaulandschaft.
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Abbildung 10: Biotopverbundflaichen (blaue und lilane Schraffur) im Umfeld des
Plangebietes (rote Umrandung) (LANUV NRW 2023c, Kartengrundlage:
BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2022).

2.1.2 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschéftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der
Flacheninanspruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Laut
§ 1a Absatz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden und kunftige bauliche Entwicklungen nach Méglichkeit im Innenbereich, auf bereits
genutzten sowie verdichteten Flachen z.B. in Baulicken, auf Flachen mit
Gebaudeleerstand und Brachen vorgenommen werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Das Plangebiet ist vor allem durch eine offene, unverbaute landwirtschaftlich genutzte
Flache gepragt. Einzig die dstlich verlaufende Strale ,Norbertstral’e” ist asphaltiert und

somit bereits versiegelt ist.

Das Plangebiet ist nérdlich von landwirtschaftlichen Flachen umgeben und grenzt westlich
mit einer kleineren Griinflache im Ubergang an Wohngebiete an. Es befindet sich somit im
Ubergangsbereich von bebautem und unbebautem Bereich. Die Flache ist als

AulRenbereich gem. § 35 BauGB zu beurteilen. Im Stiden befindet sich eine Viehweide.
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Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dormagen ist das Plangebiet

als Wohnbauflache dargestelit.

2.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat unterschiedlichen Funktionen fiir den Naturhaushalt. Es dient vor
allem als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Dariber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und
seine Bedeutung fiir die Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen. Zu berlcksichtigen sind
folgende bewertungsrelevante bodendkologischen Funktionen:

¢ Biotopbildungsfunktion,
e Grundwasserschutzfunktion,
o die Abflussregelungsfunktion.

Biotopbildungsfunktion

Der GEOLOGISCHE DIENST NRW (2017) gibt fur den dstlichen Teil des Plangebietes den
Bodentyp Braunerde (B) an (Abbildung 11). Der Oberboden wird Uberwiegend aus
sandigem Lehm bis stark lehmigen Sand. Darunter befindet sich schwach kiesiger, lehmiger
Sand. Darunter steht wiederum grobsandiger Mittelsand und schwach lehmiger Sand an
mit schwach kiesigen Anteilen an. Die Bodenschichten haben sich im Zuge der
Hochflutablagerungen uber der Terrassenablagerung gebildet. Die Bodenschichten sind
grundwasserfrei bis in eine Tiefe von mehr als 20 dm. Die Braunerde besitzt keine tber das
normale Mafd hinausgehende Funktionserfillung und eine mittlere
Verdichtungsempfindlichkeit. Der Boden wird als naturnah und die Versickerungseignung

als ungeeignet eingestuft.

Der nordwestliche Teil des Plangebietes besteht, bis auf eine kleine Flache, aus
Pseudogley-Parabraunerde. Der Oberboden besteht aus stark lehmigem Sand mit teilweise
sandigem Lehm. Unterhalb dieser Schicht liegt schwach toniger Lehm mit teilweise
sandigem Lehm vor. Darunter befindet sich stark lehmiger Sand zusammen mit stark
sandigem Lehm mit teilweisem Sand und schwach kiesigen Anteilen. Der Boden entstand
ebenfalls im Zuge der Hochflutablagerung Uber einer Terrassenablagerung. Die
Pseudogley-Parabraunerde besitzt eine schwache Staunasse im Gesamtprofil und wird als
grundwasserfrei gefuhrt. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist hoch. Die Schutzwurdigkeit
dieser Bodenart wird als hoch eingestuft, da ein Wasserspeichervermégen im 2-Meter-
Raum als Regulations- und Kuhlfunktion vorliegt. Die Versickerungseignung ist als

ungeeignet und die Bodenart als naturnah eingestuft.

Ein kleiner Bereich im Nordwesten der Plangebietsflache besteht aus Parabraunerde.

Diese besteht in der obersten Schicht aus schwach sandigem Lehm. Darunter steht
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schwach toniger Lehm an mit teilweise sandig-tonigem Lehm. Weiter darunter liegt
schwach lehmiger Sand mit schwach kiesigen Anteilen aus den Hochflutablagerungen tber
den Terrassenablagerungen vor. Der Boden ist grundwasser- und staunassefrei. Die
Parabraunerde besitzt keine Uber das normale Mal} hinausgehende Funktionserfullung und
eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit. Die Versickerungseignung wird als ungeeignet

eingestuft. Der Boden ist naturnah.

Die MIDDENDORF GEOSERVICE GBR (2022) stellte bei ihrer orientierenden
Baugrunduntersuchung auf den Ackerflachen einen ahnlichen Aufbau fest. Die oberste
Schicht bildet eine ca. 50 cm dicke Oberbodendecke, bestehend aus einem Uberwiegend
humosen, schluffig-sandigen Oberbodenpartien. Darunter folgen sandige, zum Teil leicht
tonige Lehme bis in Tiefen von 1,2 bis 1,9 m unter Gelandeoberkante. Hierbei handelt es
sich um Hochflutsedimente des Rheins Wiederum darunter folgen nattrliche, Sande und
Kiese der Alteren Niedertrasse des Rheins bis in variierende Tiefen bis ca. 4,0 m unter
Gelandeoberkante. Diese sind mittel- bis grobsandig ausgepragt und weisen aber auch
feinsandige, kiesige und schluffige Bodenpartien auf. Details zu den Bodenkennwerten, den
Homogenbereichen und zur chemischen Analyse sind dem orientierenden
Baugrundgutachten zu entnehmen (MIDDENDORF GEOSERVICE GBR 2022).

Der Boden weist eine sehr geringe nutzbare Feldkapazitat und keinen Grundwassereinfluss
auf. Im Hinblick auf die Nutzungsfahigkeit sind die Boden vor allem als Weide und Acker
geeignet. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist gering, die Erodierbarkeit des Oberbodens ist

ebenfalls gering.

Die Boden im Plangebiet sind, mit Ausnahme der StralRe, unverbaut und werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die Bo&den weisen jedoch eine Vorbelastung auf
(Bodenbearbeitung, stoffliche Eintrage durch Dinge- und Pflanzenschutzmittel). Allerdings
wird gemal dem GEOLOGISCHEN DIENST NRW (2017) dennoch eine Naturndhe der Boden
als gegeben angenommen. Dabei wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der guten
fachlichen Praxis der Boden bis maximal 4 dm nur wendend bearbeitet wird, die
Bearbeitungssohle nicht tiefer als 4 bis 6 dm liegt und dass kein ortsfremdes Material

eingearbeitet wurde.

Auf den bereits versiegelten StralRenflachen im Osten des Plangebietes sind die natlrlichen
Bodenfunktionen bereits vollstandig zerstort und anfallendes Niederschlagswasser kann

nicht versickern.
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Grundwasserschutzfunktion

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich des Grundwasserkorpers ,Rhein®
(274_01). Hierbei handelt es sich um einen Poren-Grundwasserleiter aus silikatischem
Gestein. Die Durchlassigkeit wird als hoch beschrieben und die Ergiebigkeit wird lokal als
sehr ergiebig angegeben. Die Zustandsbewertung gemaf den Anforderungen der WRRL
weist fur den Grundwasserkorper einen schlechten mengenmalfigen Zustand und einen
guten chemischen Zustand auf (3. Monitoringzyklus 2013-2018) (ELWAS NRW 2023).

Der GEOLOGISCHE DIENST (2017) bewertet die Bodden im Hinblick auf ihre
Gesamffilterfahigkeit im 2-Meter Raum. Die Gesamiffilterfahigkeit des Bodens beschreibt
seine mechanischen und physikochemischen Filtereigenschaften, aufgrund deren geléste
oder suspendierte Stoffe aus der durchstrémenden Luft oder dem perkolierenden Wasser
getrennt werden koénnen. Bdden mit einer hohen Gesamtfilterfahigkeit kdnnen die
Reinigung des Sickerwassers von belastenden Stoffen verbessern und somit einen Eintrag
der Stoffe ins Grundwasser abpuffern.

Die Gesamiffilterfahigkeit der Boden wird als gering bis sehr gering eingestuft.

Der Flurabstand des Grundwassers ist hoch und meist grofRer als 140 bis 160 m
(GEOLOGISCHE DIENST NRW 2017). Bei der von der MIDDENDORF GEOSERVICE GBR (2022)

durchgeflihrten Baugrunduntersuchung wurde kein Grundwasser angetroffen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt in der Wasserschutzzone Il b der
Wassergewinnungsanlage "Auf dem Grind". Die diesbeziglichen Verbote,
Einschrankungen und Genehmigungstatbestande der Wasserschutzgebietsverordnungen
sind zu beachten und einzuhalten (ELWAS NRW 2023).

Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind innerhalb des Plangebietes nach heutigem
Kenntnisstand nicht vorhanden. Im Altlastenkataster des Rhein Kreises Neuss sind auch

im Umfeld der Planung keine Eintragungen enthalten (STADT DORMAGEN 2023b).

Abflussregelungsfunktion

Der GEOLOGISCHE DIENST NRW (2017) hat eine Bewertung der Bdden im Hinblick auf ihre
Versickerungseignung im 2-Meter Raum vorgenommen. Die Auswertung zeigt, in welchem
Malie die Bdden flr eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind
und welche Griinde gegebenenfalls einer Versickerung entgegenstehen. Béden mit einem
grollen Wasserrtckhaltevermégen im 2-Meter Raum erfiillen eine wichtige

Regulationsfunktion im regionalen Wasserhaushalt.
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Im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung wird der Boden im Plangebiet als ungeeignet
bewertet (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2017). Da die Bdden unversiegelt sind kann

anfallendes Niederschlagswasser teilweise versickern.

Abbildung 11: Die Bodentypen im Plangebiet (rot umrandet), naturferner Boden (rot
gestrichelt), L=Parabraunerde, S-L= Pseudogley-Parabraunerde, B=
Braunerde und der Umgebung (GEOLOGISCHER DIENST 2017; Kartengrundlage
BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2023).

2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Hierzu
gehoren:

Grundwasserdargebotsfunktion,
Grundwasserneubildungsfunktion,
Grundwasserschutzfunktion,

Abflussregulation von Oberflachengewassern,
Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.

Zu den Zielen des Schutzgutes Wassers sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat
von Grundwasservorkommen sowie die Einhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu
nennen.
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Grundwasserdargebotsfunktion /Grundwasserneubildungsfunktion
Eine Beschreibung der Grundwasserkorper ist dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Der Grundwasserstand im Plangebiet wird mafigeblich vom Rheinwasserstand beeinflusst.
Der Grundwasserkdrper, in dessen Einflussbereich das Plangebiet liegt, wird als lokal sehr
ergiebig eingestuft (ELWAS NRW 2023).

Die landwirtschaftlich genutzten Béden und die Sdume sind ganzlich unversiegelt, sodass
anfallendes Niederschlagswasser soweit der Boden es zulasst in den Untergrund
versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen kann. Auf den versiegelten

StraRenflachen kann kein Wasser versickern.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt in der Wasserschutzzone Il b der
Wassergewinnungsanlage "Auf dem Grind". Die diesbeziiglichen Verbote,
Einschrankungen und Genehmigungstatbestidnde der Wasserschutzgebietsverordnungen
sind zu beachten und einzuhalten. Heilquellenschutzgebiete sind im Plangebiet nicht

vorhanden.

Grundwasserschutzfunktion

Ausflhrungen zur Grundwasserschutzfunktion sind dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Oberflachengewéssern

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflichengewasser. Das
nachstgelegene Gewasser, der Straberger See, liegt westlich in Gber 800 m Entfernung

zum Plangebiet.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet (ELWAS NRW 2023).

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Als  Schutzziele sind flir das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von
Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion definiert.
Dabei sind zu berlcksichtigen:

e die Warmeregulationsfunktion,
e die Durchluftungsfunktion,
e die Luftreinigungsfunktion.

Der Warmehaushalt einer Landschaft wird neben der Lage auf dem Breitengrad
(Strahlungsgenuss, Sonnenlicht) auch wesentlich durch das Relief und das
Landnutzungsmosaik bestimmt. So haben die jeweiligen Flachennutzungen
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unterschiedliche Einflisse auf die klimatischen Bedingungen im Bereich und Umfeld des

Vorhabens.

Im Hinblick auf den Klimawandel hat das LANUV NRW (2018) eine landesweite
Klimaanalyse in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 3787, Blatt 1 (VDI 2015) durchgefuhrt. Die
aufgearbeiteten stadtklimatischen Sachverhalte werden in Kartenform zur Verfigung
gestellt und dienen der Nutzbarmachung fir die Stadt- und Regionalplanung. Die
Bertcksichtigung thermischer und Ilufthygienischer Gegebenheiten sowie deren
Auswirkungen sind bei Bau- und Planungsmafnahmen von Bedeutung (LANUV NRW
2020).

Wérmeregulationsfunktion

In der Klimatopkarte des LANUV NRW (2020) sind zehn unterschiedliche Klimatoptypen
definiert. Klimatope sind raumliche Einheiten, die mikroklimatisch einheitliche
Gegebenheiten aufweisen (VDI 2014). Das Mikroklima wird vor allem durch die Faktoren
Flachennutzung, Bebauungsdichte, Versiegelungsgrad, Oberflachenstruktur, Relief und
Vegetationsart beeinflusst (VDI 2014). Das Plangebiet ist gemal Klimatopkarte dem

Freilandklima zuzuordnen.

In der Klimaanalysekarte werden klimadkologisch relevante Strukturen voneinander
abgegrenzt und dargestellt. Im Gegensatz zur Klimatopkarte, die sich aus rein statischen
Faktoren ableitet, werden in der Klimaanalysekarte die thermischen Verhaltnisse in einer
Region (und das damit zusammenhangende Prozessgeschehen) beschrieben, die sich in
einer bestimmten thermischen Situation entwickeln. Im Sommer kénnen thermisch
belastende Situationen entstehen, die im Zuge des Klimawandels haufiger auftreten. Die
Darstellung der Klimaanalysekarte erfolgt fir die Tagsituation (15 Uhr) und fir die
Nachtsituation (4 Uhr). Zur Bewertung der thermischen Belastung (tagstiber) wird der Index
physiologische Aquivalenttemperatur (PET) verwendet. Dieser Index umfasst nicht nur die
Lufttemperatur, sondern auch weitere Einflussfaktoren auf das thermische Empfinden des
Menschen, wie die Luftfeuchtigkeit, Windgeschwindigkeit oder Strahlungstemperatur. In der
Nachtsituation ist fur die Grinflachen ihr Kaltluftproduktionspotential entscheidend. In erster
Linie zeigen landwirtschaftliche Flachen ein hohes Kaltluftpotential, Walder nur
nachgeordnet. Die Griinflachen werden nach ihrer Kaltluftlieferung anhand des mittleren
Kaltluftvolumenstroms in Kubikmeter pro Sekunde (m?s) gegliedert (vgl. LANUV NRW
2020).

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. In der Klimaanalysekarte (tags) wird diese

Freiflache als Grinflache dargestellt, auf der sich tagsuber starke thermische Belastungen
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ergeben konnen. Die StralRenflache wird als Siedlung mit starken Belastungen dargestellt.
Ein Klimawandel-Vorsorgebereich ist dort nicht ausgewiesen (LANUV NRW 2023).

Acker- und Grinlandflachen kdnnen grundséatzlich als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren
und angrenzende, vor allem topographisch niedriger liegende Siedlungsbereiche abktihlen
und somit einen Temperaturausgleich schaffen. Sie zahlen zu den idealen
Kaltluftproduzenten (GASSNER et al. 2010).

Nachts kommt es weder im Plangebiet noch in angrenzenden Bereichen zur Uberwarmung.
Ein vorwiegend auf Ackerflachen entstehender nachtlicher Kaltluftvolumenstrom kommt
aus Richtung Osten und sorgt im Wirkraum fir Kihlung der Siedlungsbereiche. Dem
Plangebiet wird laut LANUV NRW (2020) eine sehr hohe thermische Ausgleichsfunktion
beigemessen. Dem angrenzenden Wohngebiet wird in der Klimaanalyse
Gesamtbetrachtung eine glnstige thermische Ausgleichssituation zugeordnet (vgl.
Abbildung 12).

Abbildung 12: Luftbild mit Lage des Plangebietes und der Gesamtbetrachtung der
Klimaanalyse nach LANUV (2020); hellgriin= geringe thermische
Ausgleichsfunktion; dunkelgriin= hohe thermische Ausgleichfunktion;
hellblau= glinstige thermische Situation; rot= ungiinstige thermische
Ausgleichfunktion (Kartengrundlage: BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2022).
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Durchliiftungsfunktion

Als Luftleitbahnen fiur Kalt- und Frischluft sowie fir den allgemeinen Luftaustausch
fungieren vor allem Freiflachen mit ausreichender Breite (min. 50 m) und ohne natirliche
oder kinstliche Barrieren, wie z.B. Wald oder flachige Bauwerke (GASSNER et al. 2010).
Nach Norden grenzen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet
an. Barrieren in Form von Gehdlzen oder Gebauden sind im nahen Umfeld nicht vorhanden.
Den landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet im Zusammenwirken mit dem
Umfeld kommt lokal eine signifikante Bedeutung fir die Durchliftung der angrenzenden
Siedlungsbereiche zu. Nach LANUV NRW (2020) kihlen die Ackerflachen des
Plangebietes nachts deutlich ab und der hohe Kaltluftvolumenstrom flie3t mit der
Topographie, von Westen nach Osten und sorgt damit fir eine Durchliftung der

angrenzenden Flachen (vgl. Abbildung 13).

Luftreinigungsfunktion

Die Luftqualitat im Geltungsbereich unterliegt einer Vorbelastung, die von den umliegenden
Siedlungsnutzungen (z.B. Heizungsemissionen) sowie von der landwirtschaftlichen und

verkehrlichen Nutzung im Umfeld ausgeht.

Im Plangebiet selbst befinden sich vereinzelt Gehodlze entlang der Norbertstrafle. Auch im
naheren Umfeld befinden sich nur vereinzelt kleinere Gehdlze innerhalb der Garten. Das
Plangebiet selbst hat folglich keine Luftreinigungsfunktion. Die Geholzbestande
(Baumreihe, Waldflachen) im erweiterten Umfeld, Ubernehmen die Funktion der
Verdinnung oder Filterung von Luftschadstoffen und tragen so zur Lufterneuerung bzw. -

reinhaltung bei.

In der Gesamtbetrachtung der Klimaanalyse vom LANUV NRW (2020) wird dem Plangebiet

eine hohe thermische Ausgleichsfunktion zugesprochen.
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Kaltluftvolumenstrom (KV3) und
nachtliche Uberwarmung

Granflachen:
Kaltluftvolumenstrom sehr
hoch: KSW =2700 m®/s

Grinflachen:
Kaltluftvolumenstrom hoch:

K5V =1500 bis 2700 m¥s
Grinflachen:

Kaltluftvolumenstrom mittel:
KSV =300 bis 1500 m?/s

Grinflachen:
Kaltluftvolumenstrom gering:
KSWV <= 300 m?¥s

Siedlung: keine nachtliche
Uberwarmung: T <= 17 °C
Siedlung: schwache nachtliche

Uberwarmung: T =17 bis 18,5
“C

Siedlung: makige nachtliche
Uberwarmung: T =18.5 bis 20
°C

| Siedlung: starke nachtliche
Uberwarmung: T >20 °C

Abbildung 13: Das Plangebiet (rote Umrandung) mit dem aus Siidwesten kommenden
Kaltluftvolumenstrom (LANUV NRW 2020).

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in
seiner Eigenart, Vielfalt und Schonheit zu erhalten gilt, ebenso wie die Erhaltung
ausreichend grofRer unzerschnittener Landschaftsraume. Vor diesem Hintergrund sind
insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und
GrolRe zu betrachten. Daraus abgeleitet ist die landschaftsasthetische Funktion zu
bertcksichtigen. Diese Funktion, d.h. die Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abhangig
von der Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen Landschaftselementen, der
Topographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastungen durch
kiinstliche Elemente (Larm, Gertiche und Unruhe).

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,KéIn-Bonner Rheinebene®. Es ist

Teil des Landschaftsraumes LR-I-022 ,Linksrheinischer Niederterrassenkorridor®.

Die KdéIn-Bonner Rheinebene umfasst den heutigen Rheinstrom samt seiner holozanen
Aue, die rechtsrheinisch gelegene Niederterrassenflache sowie linksrheinisch die
Niederterrasse als auch die I6ssbedeckte Mittelterrasse. Der Gesamtbereich ist reliefarm.

Morphologieelemente sind Terrassenhange und Altstromrinnen.

Das Plangebiet besteht groRtenteils aus einer Ackerflache, welche typisch fir den
Landschaftsraum ist, jedoch kein fir das Landschaftsbild wertgebendes Biotop darstellt.
Das Plangebiet ist durch angrenzende Wohnbebauung und die Ortsrandlage insgesamt

bereits vorbelastet.
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Das Plangebiet ist im Landschaftsplan des Rhein-Kreises Neuss - || Dormagen mit dem
Entwicklungsziel ,eine Uberwiegend ackerbaulich genutzte Landschaft ohne naturliche
naturnahe Elemente anzureichern® dargestellt. Zudem ist sie als ,Flache auf denen
aufgrund von Bauflachendarstellungen des Landes- bzw. vorbereitenden Bauleitplanung,
die Durchfihrung von MalRnahmen zur Erreichung des Entwicklungsziels 2K der vorherigen
Zustimmung des Rates der Stadt Dormagen bedarf‘ ausgewiesen (STADT DORMAGEN
1998).

Nordlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG)

4806-0009 Niederterrasse mit landwirtschaftlichen Niederungsbereichen.

Die Schutzzwecke des LSG sind:

o Wiederherstellung einer in ihrem Wirkungsgefiige, ihrem Erscheinungsbild oder
ihrer Oberflachenstruktur geschédigten oder starkvernachlédssigten Landschaft

o Entwicklung der Landschaft fiir den Biotop- und Artenschutz

e Anreicherung einer im ganzen erhaltungswiirdigen Landschaft mit naturnahen

Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen.

Das untersuchte Grundstick befindet sich in der Niederrheinischen Bucht, einem
Senkungsgebiet, das in mehrere Hauptschollen mit rezent aktiven Verwerfungen unterteilt
ist. GemalR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland fir Nordrhein-Westfalen, Mafstab 1:350.000, wird das

Gelande der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T, Baugrundklasse B zugeordnet.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerflache in Ortsrandlage,

die bereits zu zwei Seiten an Bebauung angrenzt.

2.1.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
sowie Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
und dem Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als
Schutzziele das gesunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten.
Daraus abgeleitet sind zu berucksichtigen:

¢ Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion,
e Gesundheit und Wohlbefinden.

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Ortslage Straberg. Es grenzt

nordwestlich und 6stlich an Wohngebiete und nérdlich an weitere landwirtschaftliche
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Flachen an. Sudlich und sldwestlich befinden sich Weiden. Von den Grundstiicken
umliegender Wohnbebauung bestehen Sichtbeziehungen in die umliegende
Agrarlandschaft und ins Plangebiet. Teilweise wird die Sicht durch Hecken in den Garten

eingeschrankt.

Das Plangebiet wird durch die im Osten verlaufende Strafle ,Norbertstralle” erschlossen
und landwirtschaftlich genutzt. Es gibt keine offiziellen Wander- oder Radwege innerhalb
des Plangebietes. Nordlich der Ackerflache verlauft ein unversiegelter Feldweg. Er kann
von Bewohner*innen der bestehenden Wohnbebauung gelegentlich zum Ausfiihren von
Hunden oder zum Spazieren gehen genutzt werden. Eine Nutzung zur Naherholung im

Plangebiet selbst liegt nicht vor.

Ca. 700 m suidwestlich des Plangebietes verlauft der Rundwanderweg A7 durch Dormagen
(vgl. Abbildung 14), mit verhinderter Sicht auf das Plangebiet aufgrund von bestehender
Wohnbebauung.

Abbildung 14: Rundwanderwege (A7) im weiteren Umfeld des Plangebietes (rote Umrandung)
(Kartengrundlage: BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2023).

32



UMWELTBERICHT ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 547 ,WESTLICH DER NORBERTSTRARE"
IN DER STADT DORMAGEN

Gesundheit und Wohlbefinden

Im Plangebiet bestehen Larm- und Schadstoffimmissionen, insbesondere durch den
Verkehr auf der 6stlich angrenzenden ,Norbertstral3e”. Von der weiter westlich gelegenen
und 6stlich angrenzenden Wohnnutzung kénnen Beeintrachtigungen in Form von Larm-,
Licht- und Schadstoffimmissionen ausgehen. Auch ist mit zeitweiser Larm-, Staub- und
Schadstoffimmission durch landwirtschaftliche Fahrzeuge im Plangebiet und auf den

angrenzenden Ackerflachen, z. B. wahrend der Erntezeit.
Es bestehen derzeit keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet.

Das gesamte Bebauungsplangebiet liegt gemall der Karte der Erdbebenzone und
geologischen Untergrundklassen des Geologischen Dienstes NRW, 2006 in der

Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T, Baugrundklasse B.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungs- oder

Hochwasserrisikogebiet.

Storfall-Betriebsbereiche (Seveso-llI-Richtlinie)

Um Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen vorzubeugen, missen die Storfall-
Betriebsbereiche im  Stadtgebiet lokalisiert sowie  Gefahrenpotentiale und
Achtungsabstande bestimmt werden. Derzeit liegen keine Kenntnisse Uber Storfallbetriebe

im Umfeld des Plangebietes vor.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiter besteht in der Erhaltung
historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders
charakteristischer Eigenart, von Stadt- und Ortsbildern, Ensembles, geschiitzten und
schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschliellich deren Umgebung, sofern es
fur den Erhalt der Eigenart und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Das Plangebiet liegt in der Kulturlandschaft ,Rheinschiene auflerhalb bedeutsamer
Kulturlandschaftsbereiche. In der Umgebung sind keine gesetzlich geschitzten
Kulturdenkmaler vorhanden. Auch aus Fachsicht der Kulturlandschaftspflege, der
Archaologie, der Denkmalpflege, der Landeskunde und der Raumplanung haben das
Plangebiet und dessen nahere Umgebung keine Bedeutung (LWL 2010). Es sind dort nach

derzeitigem Kenntnisstand keine denkmalgeschutzten Objekte vorhanden.
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2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung spricht man von der ,Status Quo-Prognose*.
Um die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschatzen zu konnen und die
Abwagung zu erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen ohne
Vorhabenumsetzung (Nullvariante) mit der prognostizierbaren Entwicklung bei
Vorhabenumsetzung verglichen werden. Der Vergleich erfolgt unter Berlcksichtigung

zeitlich absehbarer Dimensionen von 20 - 25 Jahren.

Es ist davon auszugehen, dass unter Beibehaltung der aktuellen Nutzung, das heif3t
intensiv landwirtschaftliche Bewirtschaftung des Ackers und gelegentliche Pflege der
randlichen Saumstrukturen und Stralenbdume, keine wesentlichen Anderungen der

Umweltqualitat resultieren.

Die Entwicklung der Vegetationsstrukturen unterlage weiterhin den bestehenden

Einflussfaktoren. Bezlglich des Landschaftsbildes ergaben sich keine Veranderungen.

2.3 Auswirkungen und Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung sowohl in der Bauphase als auch in der
Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

Bei Durchflihrung der Planung gehen unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzustand
aus. Diese werden im Folgenden in Relation zum aktuellen Umweltzustand sowie den
herrschenden Vorbelastungen fiir die jeweiligen Schutzguter erlautert und bewertet. Dabei
werden - soweit sie erheblich sind - auch mdgliche Auswirkungen wahrend der Bau- und

Betriebsphase berucksichtigt.

Nach Neufassung des BauGB (Mai 2017) soll laut Anlage 1 Nr. 2b die Prognose bei
Durchfihrung der Planung weiter ausdifferenziert werden. Dies berticksichtigt - sofern von
Belang - direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenzuberschreitende,
kurzfristige (bis zu einem Jahr'), mittelfristige (ein bis fUnf Jahren') und langfristige
(dauerhafte) (Uber fiinf Jahre'), stdndige und voriibergehende sowie positive und negative
Auswirkungen. Innerhalb des Umweltberichtes sollen sowohl Umweltschutzziele auf Ebene
der Europaischen Union als auch auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene

bertcksichtigt werden.

1 In Anlehnung an die Zeitspannen im Finanzwesen
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2.3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere

Das Plangebiet weist nur wenige Gehdlze in Form der Ahornbaumreihe an der
.NorbertstralRe“ auf. In den Garten der bestehenden Wohnbebauung im Umfeld (Westen,
Osten und im Siden) sind Gehdlzstrukturen die sich aus Hecken, kleineren Ziergehdlzen
und einigen Laub- und Nadelbdumen zusammensetzen. Die Gebaude und Garten im
Wirkraum bleiben unverandert bestehen. Fur das Vorhaben werden vereinzelt Gehdlze im

Bereich der geplanten StichstralReneinmiindung entfernt.

Bei Durchflihrung der Planung kommt es zu einer Beanspruchung von Ackerflachen sowie
zu einer partiellen Versiegelung dieser Flachen. Die Ackerflachen stehen als Raum fiir

Boden- und Lebensraumfunktionen langfristig nicht mehr zur Verfiigung.

Die folgenden Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung sind detailliert dem

Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag der Stufe | zu enthehmen (BURO STELzIG 2023).

Voégel

Aufgrund der Ergebnisse der Ortsbegehung kann ein Brutvorkommen flir die in Tabelle 1
als potentiell vorkommend eingeschatzten Vogelarten Feldlerche, Kiebitz, Mehlschwalben,
Rauchschwalben, Schleiereulen, Waldkauz, Steinkauz, Feldsperling, Star, Waldohreule,
Sperber, Turmfalke, Bluthanfling, Girlitz und Nachtigall aufgrund fehlender geeigneter
Bruthabitate ausgeschlossen werden. In den bestehenden Garten, an den Gebauden und

auf den Ackerflachen im Wirkraum sind die Arten jedoch nicht ganzlich auszuschlie3en

Die Verbotstatbestéande der Zerstérung von Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
und Toétung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) durch das Vorhaben kénnen
ausgeschlossen werden, da die Strukturen im Wirkraum unverandert bestehen bleiben. Es
gehen folglich keine Lebensstatten verloren und es kommt nicht zur Tétung von Individuen.
Aufgrund der einschlagigen Vorbelastungen durch die umliegende Bebauung sowie der
L 36 ist nicht mit einer besonderen Empfindlichkeit der potentiell vorkommenden Arten und
nicht mit erheblichen Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) und einer damit
verbundenen Aufgabe der potentiellen Lebensstatten durch das Vorhaben zu rechnen.
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kénnen unter Berlicksichtigung der

Bauzeitenregelung (vgl. Kap 5.2.1) flr die Arten ausgeschlossen werden.

Im Zuge der Ortsbegehungen wurden Arten der allgemeinen Brutvogelfauna festgestellt
(z. B. Amsel, Haussperling, Blaumeise und Buchfink). Diese Arten der allgemeinen
Brutvogelfauna sind weit verbreitet und ungefahrdet. lhre Populationen befinden sich in
einem gunstigen Erhaltungszustand, sie weisen eine grol’e Anpassungsfahigkeit auf und
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die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten bleibt im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt.
Beeintrachtigungen auf Populationsebene sind daher auszuschlie®en. Artenschutzrechtlich
relevante Stérungen sind bei diesen Arten ebenfalls nicht zu erwarten, da eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen und der Qualitat der
umliegenden Habitate nicht anzunehmen ist. Um individuelle Verluste durch die

Baumalinahme zu vermeiden, ist eine Bauzeitenregelung (siehe Kap. 5.2.1) einzuhalten.

Potentielle Nahrungsgaste sind vom Vorhaben nicht direkt betroffen, da sich flr diese Arten
geeignete Strukturen im Umfeld des Vorhabens in ausreichendem Umfang befinden.

Essentielle Habitatstrukturen gehen durch das Vorhaben nicht verloren.
Fledermause

Das Vorhandensein von Fledermausquartieren im Plangebiet kann im Zuge der
Ortsbegehung aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen ausgeschlossen werden
ausgeschlossen werden. Die bestehenden Gebaude im Wirkraum bieten jedoch
Lebensraumpotential fiir gebdudebewohnende Arten. Altere Gehdlze in den umliegenden
Garten und vor allem im Bereich des Hofes bieten Potential fir baumbewohnende
Fledermausarten. Alle Strukturen im Wirkraum bleiben unverandert bestehen. Es sind keine
anlagen-, bau- oder betriebsbedingten Stérungen (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) zu
erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen der Fledermausfauna durch das Vorhaben sowie
das Ausldsen von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kdnnen somit

ausgeschlossen werden.

In Kap. 5.2.1 werden Vorgaben fir eine tierfreundliche Beleuchtung gegeben, die beim Bau
der Gebaude berticksichtigt werden mussen. Diese MalRhahmen haben einen positiven

Einfluss auf die Insekten-, Fledermaus und allgemeine Brutvogelfauna.
Die Bebauung der Flache stellt keinen Verlust eines essentiellen Nahrungshabitats dar.

Ein Vorkommen des Feldhamsters im Untersuchungsgebiet kann ausgeschlossen werden,
da keine Bauten oder Spuren der Art gefunden wurden. Eine Anfrage bei der BIOLOGISCHEN
STATION IM RHEIN-KREIS NEUSS E.V. ergab, dass im Bereich Straberg die letzten
Feldhamster zwischen 1961 und 1980 gefunden wurden. Danach sind keine Nachweise flr
diesen Raum bekannt. Das nachste Vorkommen ist 5-6 km sudwestlich des
Untersuchungsgebietes im Raum Rommerskirchen Butzheim bekannt (THIMM & GEIGER-
RoswoORA 2021). Das Auslésen von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann

fur den Feldhamster ausgeschlossen werden.
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Als Gesamtergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages der Stufe | (BURO STELZIG
2023) kann festgestellt werden, dass artenschutzrechtlich relevante Verbotstatbestéande
unter Berucksichtigung von VermeidungsmalRnahmen (vgl. Kap. 5.2.1) ausgeschlossen
werden konnen. Fur weitere Details siehe auch BURO STELzIG (2023).

Pflanzen

Durch die Umwandlung und Versiegelung der intensiven Ackerflache, sowie der randlichen,
artenarmen Grinstrukturen gehen keine Biotope mit besonderer Bedeutung als
Lebensraum flur Pflanzen verloren. Im Bereich der ErschlieBungsstralle missen jedoch

wenige Ahorne gefallt werden.
Eingriffe in Biotope missen entsprechend kompensiert werden. Dies geschieht in Kap. 4.

Schutzenswerte Vegetationsbestande (gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 42 LNatSchG
NRW oder schutzwiirdige Biotope) befinden sich nicht im Plangebiet. Im Umfeld befindet
sich kein schutzwiirdiges Biotop. Alle weiteren schiitzenswerte Vegetationsbestande sind
weit genug entfernt von Plangebiet, sodass Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden

kdnnen.

Weder im Plangebiet noch in der naheren Umgebung befinden sich geschutzte
Landschaftsbestandteile. Negative Auswirkungen sind aufgrund der Entfernung nicht zu

erwarten.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Gestaltung der Vorgartenflachen (im
Bebauungsplan mit einem A gekennzeichnet) getroffen (vgl. Kap 5.2.1). Festsetzungen zur
Gestaltung der Hausgarten, 10% der Gartenflache sind als Wildblumenwiese anzulegen,
werden ebenfalls getroffen. Die Dacher von Carports sollen eine Dachbegriinung erhalten
(STADT DORMAGEN 2023).

In den Garten sollen nur heimische Geholze gepflanzt werden. Dies und weitere
Gestaltungsvorschriften werden im stadtebaulichen Vertrag verankert (EIKAMP /
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR NEUMANN-WEDEKINDT 2023).

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist mit dem vorliegenden Acker, den artenarmen
Saumen und nur wenigen Baumen an der ,Norbertstrale* Gberwiegend als gering zu

bezeichnen.

Durch die zu erwartende dauerhafte Versiegelung innerhalb des Wohnbaugebietes geht
eine Ackerflache verloren. Diese besitzt jedoch weder ein grofdes Artinventar bezogen auf

Pflanzen noch wurden hier ein Potential fur Brutvogel festgestellt. Lediglich als
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Nahrungshabitat, fir an die offene Agrarlandschaft angepasste Vogelarten, sowie als
Nahrungs- und Rickzugsort fir Saugetierarten wie Rehe und Wildschwein verliert die
Flache ihre Bedeutung. Da im noérdlichen Umfeld des Plangebietes jedoch weitere
gleichwertige Flachen mit &hnlicher Struktur vorhanden sind, kénnen die Tiere auf diese

Flachen ausweichen.

Die Strallenbaumreihe im Osten des Plangebietes bietet eine geringe abschirmende
Wirkung und sorgt flr eine leichte Strukturerhéhung der Flache. In gewissem Malie findet
eine Aufwertung der monotonen Ackerflache statt. Die Baume bleiben bis auf zwei

Ausnahmen erhalten.

Mit den artenarmen Saumen gehen kleinflachig Strukturen verloren, die als
Nahrungshabitat von Insekten und Vogel genutzt werden kénnen. Im Gegenzug entstehen
durch die Wohnbebauung in den Garten neue Strukturen, die von Vdgeln und Insekten als
Nahrungshabitate oder Brutplatze genutzt werden kdnnen. Bei den Vdgeln profitieren dabei

vor allem Arten, die als Kulturfolger bekannt sind.

Hinsichtlich der Biotopvernetzung hat das Plangebiet keine Bedeutung. Die bestehenden

Biotopverbundflachen in der Umgebung werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt* werden
als gering eingestuft. Unter Beriicksichtigung von VermeidungsmalBnahmen (vgl. Kapitel
5.2.1) sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und

biologische Vielfalt“ zu erwarten.

2.3.2 Schutzgut Flache

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Straberg und ist grof3teils unversiegelt. Es hat eine
Grole von ca. 1,1 ha. Etwa 1 ha davon ist derzeit unbebaut. Versiegelte Flachen gibt es im
Ostlichen Teil des Plangebietes im Bereich der bestehenden Verkehrsstrukturen. Der
unbebaute Teil des Plangebietes ist planungsrechtlich derzeit als AuRenbereich gem. § 35
BauGB zu beurteilen. Insofern kommt es zu einer 1. Inanspruchnahme von Flache im
Aulenbereich. Durch die Bebauung wird werden die Wiesen und Weiden sudlich des
Plangebietes von den nérdlichen Ackerflachen in die freie Landschaft abgetrennt. Die

bisher zusammenhangenden Offenlandflachen werden zerschnitten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 547 ,Westlich der Norbertstra3e“ sollen
Wohnbauflachen entstehen, die durch die Pflanzung von Baumen und Strauchern in den
privaten Garten eingegriint werden. Im Sidwesten ist die Anlage einer Versickerungsmulde

geplant. Die Wohngrundstliicke sollen mit Mehrfamilienhdusern im Osten sowie mit
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Einfamilienhdusern und Doppelhaushalften im Westen bebaut werden und sind jeweils
durch eine zentrale Stichstralle erschlossen. Im Bebauungsplan wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Damit kdnnen inklusive zulassiger
Uberschreitungen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 60 % der Wohnbauflache versiegelt
werden. Dazu kommen Versiegelungen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Die
Entwicklung eines Wohngebietes ist mit einer dauerhaften Flacheninanspruchnahme
insbesondere durch den Bau von Gebauden und Verkehrsflachen verbunden. Dadurch
werden zuklnftig gemal den Festsetzungen bis zu ca. 7.124 m? bisher unversiegelte
Flache neuversiegelt und es kommt zu einer Erstversiegelung von Freiflachen. Die Flache
ist jedoch bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Dormagen als Flache fir

Wohnbebauung dargestellt.

Neben der direkten Inanspruchnahme von Flache werden auch die angrenzenden Bereiche
zu einem geringen Male indirekt durch Larm- und Lichtemissionen, die zuklnftig von der
Nutzung der Flache Wohngebiet ausgehen, beeinflusst. Durch die StralRe ,Norbertstralle”
sowie das bestehende Wohngebiet im Osten und Westen sind diese Bereiche jedoch

bereits geringfiigig vorbelastet.

Die Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Fldche werden aufgrund der Inanspruchnahme
und Neuversiegelung von Fldche im AuBenbereich als hoch eingestuft und grundsétzlich
als erheblich beurteilt. Im Flachennutzungsplan der Stadt ist die Fldche jedoch bereits als
Wohnbaufldche dargestellt. Im weiteren Verfahren muss hinsichtlich des Fldchenschutzes

einerseits und der stédtebaulichen Ziele andererseits abgewogen werden.

2.3.3 Schutzgut Boden

Bei dem im Plangebiet vorherrschenden Bodentyp handelt es sich um eine Braunerde ohne
besondere Schutzwurdigkeit aber mit mittlerer Verdichtungsempfindlichkeit. Pseudogley-
Parabraunerde liegt in einem kleinen Bereich des Plangebietes vor (3.800 m?), welche mit
einer besonderen Schutzwirdigkeit ausgewiesen ist (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2017).
Es sind Vermeidungs- und Minderungsmal®nahmen notwendig, um langfristige
Bodenschadverdichtungen zu verhindern (vgl. Kap. 5.2.2). Gemaf § 1 BBodSchG sind bei
Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als fruchtbare Béden mit hoher Funktionserfiillung als Regelungs- und
Pufferfunktion / natlrliche Bodenfruchtbarkeit so weit wie méglich zu vermeiden. Im
Bebauungsplan wird daher ein entsprechender Hinweis aufgenommen, dass im Zuge der
Umsetzung Malinahmen zum Bodenschutz zu beachten sind (vgl. Kap. 5.2.2). Gemaf dem
GEOLOGISCHEN DIENST NRW (2018) ist bei unvermeidbaren Eingriffen durch
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Flachenneuinanspruchnahme, die mit einem Verlust oder einer Beeintrachtigung der
naturlichen Bodenfunktionen oder der Archivfunktion verbunden ist, zur Bewaltigung der
Folgen des Eingriffs aus bodenschutzfachlicher Sicht ein bodenfunktionsbezogener
Ausgleich geboten (vgl. Kap. 5.2.2). Bezuglich des Verlustes der 3.800 m? schutzwurdiger
Boden muss hinsichtlich des Bodenschutzes einerseits und der stadtebaulichen Ziele

andererseits abgewogen werden.

Die Flachen im Bereich der Gebaude sowie der Verkehrswege und Nebenanlagen im
Plangebiet werden versiegelt. Inklusive Nebenanlagen und Verkehrsflachen ist mit einer
Voll- und Teilversiegelung von bis zu 0,71 ha zu rechnen vgl. Kapitel 2.3.2. In diesen
Bereichen gehen die natirlichen Bodenfunktionen komplett verloren und es findet keine
Pedogenese mehr statt. Wenn der Boden dauerhaft von Luft und Wasser abgeschlossen
ist, geht die Bodenfauna zugrunde, welche wiederum wichtige Funktionen fir den Erhalt
und die Neubildung von fruchtbaren Bdden erfillt. Der Boden steht damit nicht mehr als
Lebensraum flr Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen sowie als Produktionsflache und
Filterkorper bei der Grundwasserneubildung zur Verfigung (GEOLOGISCHER DIENST NRW
2017).

Im studwestlichen Bereich des Plangebietes wird eine Versickerungsmulde angelegt. Damit
wird die Entwasserung der offentlichen Verkehrsflachen sichergestellt. In diesem Bereich
finden ebenfalls Eingriffe in den Boden statt. Durch die Anlage der Versorgungsanlage
kommt es zu einer Veranderung der naturlichen Bodenschichtung, wodurch die natlrlichen

Bodenfunktionen hier weitgehend beeintrachtigt werden.

In den Hausgarten und den Grinflachen kénnen die Bodenfunktionen weiterhin weitgehend
erfullt werden. Gleiches gilt fir die Grunflache im Osten. Auf den Grundstiicken sind jeweils
Zisternen mit mind. 2,5 m? Volumen zur Brauch-/Gartenbewasserung anzulegen. In diesen

Bereichen werden die natlrlichen Bodenfunktionen ebenfalls beeintrachtigt.

Festsetzungen zur Gestaltung der Zuwegungen auf den privaten Grundstiicken gibt es
nicht. Nach dem Konzept der LANDSCHAFTSARCHITEKTUR (2023) zur Gestaltung der
Freiflachen, sind die Flachen sollen die Flachen jedoch mit wasserdurchlassigen
Materialein gestaltet werden, um somit eine vollstandige Versiegelung der Bdéden im
Plangebiet zu reduzieren (LANDSCHAFTSARCHITEKTUR NEUMANN-WEDEKINDT 2023).

In der Bauphase kann es durch den Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz kurzfristig zu
Verunreinigungen kommen. Eine mafgebliche stoffliche Belastung des Bodens und indirekt
auch des Grundwassers ist durch eine sachgerechte Bauausfihrung zu vermeiden (s. Kap.
5.2.2).
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Die im Sudwesten angelegte Versickerungsmulde soll das bei Starkregen entstehende
Niederschlagswasser puffern. Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone IIl B
der WGA "Auf dem Grind", hieraus kdénnen sich entsprechende Restriktionen hinsichtlich
der  Versickerung/  Regenwasserbehandlung  ergeben. Fur die geplante
Niederschlagswasserbeseitigung ist die Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-
Kreises Neuss einzuholen und wird entsprechend an der Planung der

Entwasserungsanlagen beteiligt.

Altlasten, die zur Verunreinigung des Grundwassers fuihren kénnten, sind im Plangebiet

nicht bekannt.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird aufgrund der zusétzlichen zu
erwartenden Fldachenversiegelung und der Betroffenheit von schutzwiirdigem Boden als
hoch und grundsétzlich als erheblich eingestuft. Es sind Vermeidungsmallnahmen (vgl.
Kapitel 5.2.2) zu beachten. Im weiteren Verfahren muss hinsichtlich des Bodenschutzes

einerseits und der stédtebaulichen Ziele andererseits abgewogen werden.

2.3.4 Schutzgut Wasser
Innerhalb des Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Gemal den Vorschriften des § 55 Abs. 1 und 2 Landeswassergesetz (LWG) sowie des
§ 44 Landeswassergesetz NRW LWG ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne

Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Durch die Uberbauung derzeitiger Freiflichen kommt es zu einem Verlust an
Versickerungsflache fur anfallendes Niederschlagswasser und somit zu einer
flachenspezifischen Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der
fehlenden Versickerungseignung der Boden hat das Plangebiet jedoch bereits im Ist-
Zustand nur eine untergeordnete Bedeutung fir die Grundwasserneubildung und das
Grundwasserdargebot (vgl. Kapitel 2.1.3, Abflussreglungsfunktion). Es ergeben sich
voraussichtlich keine mengenmaRigen Anderungen fiir die Grundwasserneubildung durch

die Versiegelung des Gebietes.

Das anfallende Niederschlagswasser der o6ffentlichen Verkehrsflachen/ Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmungen ist der ,Versorgungsflache fir Ruickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser im Westen des Plangebietes zuzufihren und in
Form einer zentralen Versickerungsanlage Uber die oberirdische Bodenschicht zu

versickern. Die Vorgaben der Middendorf-Geoservice GBR (2022) erstellten Gutachtens
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,Orientierende Baugrunduntersuchung ,Dachsweg Dormagen inklusive
hydrogeologischer Untersuchung, Stand 25.11.2022 sind zu beachten.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und sonstigen versiegelten Flachen auf
den privaten Grundstuicksflachen, ist auf den einzelnen Baugrundstiicken zu versickern.
Die Vorgaben der Middendorf-Geoservice GBR (2022) erstellten Gutachtens

,Orientierende Baugrunduntersuchung ,Dachsweg Dormagen inklusive
hydrogeologischer Untersuchung, Stand 25.11.2022 sind zu beachten.

Fur die Entwasserung der privaten Flachen sollen flr die einzelnen Grundstlicke
Regenwasserzisternen mit einem Uberlauf in eine dezentrale Rigole vorgesehen werden.
Dabei soll in den Regenzisternen jeweils ein Speichervolumen geschaffen werden, sodass
je 100 m? versiegelter Flache 2,5 m® Volumen entstehen. Somit wird das hier anfallende
Regenwasser zunachst gespeichert und kann zur Nutzung (Gartenbewasserung etc.)
bereitgestellt werden. Das Uberschlssige Regenwasser wird dann anschlieRend auf den
jeweiligen Parzellen nach den anerkannten Regeln der Technik in einer unterirdischen

Rigole versickert (STADT DORMAGEN 2023).

Die Abwasserbeseitigung soll im Trennsystem abgewickelt werden. Im Umfeld existiert

bereits ein Trennsystem, welches im Plangebiet aufgegriffen und fortgefuhrt wird.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B der WGA "Auf dem Grind",
hieraus kdbnnen sich entsprechende Restriktionen hinsichtlich der Versickerung/
Regenwasserbehandlung ergeben. Heilquellenschutzgebiete sind im Plangebiet nicht
festgesetzt. Schutzgebiete der Zone Il dienen dem Schutz vor weitreichenden
Beeintrachtigungen, insbesondere vor chemischen oder radioaktiven Verunreinigungen. Es
sind VermeidungsmalRnahmen einzuhalten um die Schutzziele nicht zu gefahrden. Das

Plangebiet ist nicht Teil eines Uberschwemmungsgebietes.

Wahrend der Bauphase kann es zu einer kurzfristigen Verunreinigung von Béden kommen
und damit indirekt zum Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser. Durch eine
sachgerechte Bauausfiihrung sowie durch eine fachgerechte Entsorgung von
Schmutzwasser kann eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden (s.
Kap. 5.2.2).

Hochwasserschutz

Im Plangebiet kdnnen gem. der Starkregenhinweiskarte fir NRW des Bundesamtes fiir
Kartographie und Geodasie (BKG) im Falle eines extremen Starkregens in Teilen

Wasserhohen von 0,1 -0,5 m auftreten.
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An der studwestlichen Grenze des Baugebietes, ist die Anlage einer Versickerungsmulde
fur die offentlichen Verkehrsflachen vorgesehen.

Auf den Grundstiicken sind Zisternen mit mindestens 2,5 m*®* Volumen zur Brauch-/
Gartenbewasserung anzulegen. Somit wird das hier anfallende Regenwasser zunachst
gespeichert und kann zur Nutzung (Gartenbewasserung etc.) bereitgestellt werden. Das
Uberschissige Regenwasser wird dann anschliefend auf den jeweiligen Parzellen nach
den anerkannten Regeln der Technik in einer unterirdischen Rigole versickert. Auch diese
Regelung dient der Rickhaltung und Pufferung von Niederschlag und somit dem

Hochwasserschutz bei Starkregen.

Fir die 6ffentliche Abwasseranlage wird der Uberflutungsnachweis gemai DIN 1986-100

fur ein 30-jahriges Regenereignis geflihrt.

Bezlglich der Gestaltung der Vorgarten werden im Bebauungsplan Festsetzungen
getroffen. So sind die Flachen zum Grofdteil gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu

pflegen. Dort kann anfallendes Niederschlagswasser ebenfalls versickern.

Festsetzungen zur Gestaltung der Zuwegungen auf den privaten Grundstiicken gibt es
nicht. Nach dem Konzept der LANDSCHAFTSARCHITEKTUR NEUMANN-WEDEKINDT (2023) zur
Gestaltung der Freiflachen, sollen die Flachen jedoch mit wasserdurchlassigen Materialein

gestaltet werden.

Eine gartnerische Gestaltung der Vorgarten kommt auch dem Erhalt der Artenvielfalt zu
Gute.

Eine Dachbegrinung an den Carports vermindert die Abflussgeschwindigkeit von
anfallendem Niederschlagswasser der Dachflachen in die Kanalisation und wirkt sich positiv

auf das Mikroklima aus.

Die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Wasser wird unter Beriicksichtigung von
VermeidungsmalBnahmen und bei fachgerechter Entwésserung als gering und nicht

erheblich eingestuft.

2.3.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Vorhaben zieht eine Erhdhung des Versiegelungsgrades nach sich. Die derzeitige
landwirtschaftliche Flache mit einem Freilandklima und einer nachtlichen deutlichen
AbklUhlung mit hohem Kaltluftvolumenstrom (vgl. LANUV NRW 2020) wird sich bei
Umsetzung der Planung kiinftig vermutlich zu einem Vorstadtklima verschieben. Dieses

weisen bereits die umliegenden Wohngebiete auf.
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Die landwirtschaftlich genutzte Flache im Plangebiet tréagt zu keiner relevanten klimatischen
Begunstigung der umliegenden Wohngebiete bei. Dem Plangebiet wird gema® LANUV
NRW (2020) eine sehr hohe thermische Ausgleichsfunktion beigemessen. Diese Funktion
wird durch eine Bebauung vermutlich beeintrachtigt bzw. geht verloren. Versiegelte Boden
absorbieren mehr langwellige Strahlung (als bspw. Griinflachen) und erhitzen sich dadurch
starker. Dadurch tragen sie im Sommer nicht zur Kiihlung der Luft bei. Hinzu kommt, dass
sie als Standort fiir Pflanzen ungeeignet sind, welche somit als Wasserverdunster und als
Schattenspender ausfallen. Die Funktionserfiillungen der Kaltluftentstehung und
Durchliftung werden durch den Verlust der Ackerflache gemindert. Da die Uberplante
Flache selbst vergleichsweise klein ist, eine offene Bebauung erfolgen soll und im Umfeld
weitere zur Kaltluftentstehung und Durchstrémung geeignete Strukturen vorhanden sind,
kénnen die angrenzenden Gebiete weiterhin durchliftet werden. Daher wird diesen

Funktionsverlusten nur eine mittlere Bedeutung zugetragen.

Das Plangebiet hat durch die wenigen Geholzstrukturen keine grof’e Bedeutung flr die
Luftreinigung. Die bestehenden Bergahorne bleiben mit Ausnahme von zwei Baumen
erhalten. Im Bebauungsplan werden in den Vorgartenflachen Gehdlzpflanzungen und
Griunstrukturen festgesetzt. Weitere Gehdlzpflanzungen sollen in den Garten entstehen, zu
denen sich die Kaufer notariell verpflichten. Die Funktion im Hinblick auf die Luftreinigung
verschlechtert sich aufgrund der zusatzlichen Gehdlzpflanzungen im Plangebiet nicht. Eine
Verbesserung der Luftqualitat ist durch die neu entstehenden Immissionen der
Wohnbebauung und des dadurch entstehenden zusatzlichen Verkehrs jedoch nicht zu

erwarten.

Um einer Uberhitzung der Flachen entgegen zu wirken werden neben oben genannten
Grunfestsetzungen auch Festsetzungen zur Gestaltung der Vorgarten gemacht. Reine
Steingarten und grof¥flachige Schotterungen im Bereich der Vorgarten sind nicht zulassig
(vgl. Kap. 5.2.1; STADT DORMAGEN 2023b).

Das zu Grunde gelegte Konzept basiert auf eine Klimaschutzsiedlung. Den zuklnftigen
Eigentimern werden Anforderungen gestellt, die sie auf den Grundstlicken umsetzen
missen. So sollen u.a. Photovoltaikanlagen auf allen nutzbaren Dachflachen angebracht

werden.

Wahrend der Bauzeit ist mit einer kurzfristigen Anreicherung der Luft mit Staub und

Abgasen zu rechnen. Diese Beeintrachtigung ist jedoch nur vorriibergehend.

Durch die geplante Wohnbebauung ist mit einer leichten Verkehrszunahme und damit mit
einer erhdhten Schadstoffbelastung der Luft zu rechnen. Die Luftqualitdt im Plangebiet

unterliegt jedoch bereits einer Vorbelastung durch die zu zwei Seiten angrenzende
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Wohnbebauung, der ,Norbertstrale“ im Osten und der landwirtschaftlichen Nutzung,

sodass die Erhdhung der Belastungen als gering eingestuft werden kann.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Flachdacher von Garagen und Carports mit einer
standortgerechten Vegetation extensiv zu bepflanzen. Die Teilverdunstung auf
dachbegrunten Flachen bewirkt Kiihlungseffekte der Umgebungsluft im Sommer, was sich
im bebauten Umfeld positiv auf das Mikroklima auswirken kann. Ebenso reduzieren
Grindacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in bebauten und
versiegelten Bereichen wirksam minimiert. In hei3en, wie auch in kihlen Jahreszeiten
leisten Grindacher einen zusatzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzierend auf die

Energieaufwendungen auswirkt

Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden aufgrund des Verlustes
der Wérmeregulations- und Durchliftungsfunktion aber unter Berlicksichtigung von
VermeidungsmalBnahmen (Gestalterische Vorgaben zur Gestaltung der Vorgérten,
Dachbegriinung der Carports und Garagen, Vorgaben zur Gestaltung der Garten gemals

notarieller Verpflichtungen) als mittel und nicht erheblich eingestuft.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Durch die Ausweisung als Wohnbauflache und der nachfolgenden Umsetzung der Planung
werden sich veranderte Sichtbeziehungen ergeben (siehe Schutzgut Mensch, Kap. 2.3.7).

Schitzenswerte Sichtbeziehungen auf historisch/kulturell wertvolle Orte bestehen nicht.

Das durch Acker gepragte Plangebiet entspricht in seiner Nutzung weitestgehend dem
typischen Landschaftsbild des linksrheinischen Niederterrassenkorridores. Durch die zu
zwei Seiten angrenzende Wohnbebauung ist die Landschaftsasthetik jedoch bereits
vorbelastet und beeintrachtigt. Im Zuge der Planung wird ein offener, intensiv
landwirtschaftlich genutzter Bereich am Stadtrand von Straberg in Anspruch genommen
und somit der landwirtschaftliche Charakter des Plangebietes Uberpragt. Fir das
Landschaftsbild besitzt das Plangebiet im Ist-Zustand aufgrund der Vorbelastung durch die
Stadtrandlage mit angrenzenden Wohngebieten zu zwei Seiten, der Stralle ,Norbertstralie”
sowie wenigen Stralenrand-Gehdlzen, als landschaftsgliedernde Elemente eine mittlere
Bedeutung. Bei einer Einfahrt in den Ortsteil Straberg aus Richtung Norden Uber die
.Norbertstrale“ kommt es zukinftig zu veranderten Sichtbeziehungen in Fahrtrichtung
rechts. Bestand bisher die Moglichkeit bei der Einfahrt Gber die Offenlandflachen sowie die
angrenzenden Weideflachen weiter in den Ortsteil zu schauen, wird diese Blickachse

zuklnftig verbaut und es ergibt sich zu beiden Stral3enseiten ein Blick auf den Ortsrand.
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Insgesamt wird durch die Planung zwar die Siedlung in Richtung der freien Landschaft
erweitert, jedoch werden keine fiir das Landschaftsbild bedeutsamen Flachen beansprucht.
Der Bebauungsplan schlie3t zu zwei Seiten an bestehende Wohngebiete an, sodass das
bereits vorhandene Siedlungsbild erganzt wird und eine randliche Liicke geschlossen wird.
Da es sich mit 1,1 ha um eine relativ kleine Flache des landwirtschaftlich gepragten
Stadtrandes handelt, werden sich die Planungen nur geringfiigig auf das Landschaftsbild

auswirken.

Um das Stadtbild weitgehend einheitlich zu gestalten werden im Bebauungsplan
gestalterische Festsetzungen getroffen, flir eine ortstypische, aufgelockerte, offene
Bauweise sorgen und eine stadtebaulich in dieser Lage nicht anzustrebende zu starke
Verdichtung zu unterbinden. Die ErschlieBungsstrale und die Zuordnung der
Baugrundstlicke sind so angelegt, dass vornehmlich Einzel- und Doppelhauser bzw. im

Osten zwei Mehrfamilienhduser das Erscheinungsbild pragen sollen.

Es werden gestalterische Rahmen zur maximalen Gebaudehdhe, zu Dachformen und
Dachneigung, zu Dachgauben und Dachbauten sowie zur Gestaltung von Garagen,

Anbauten und Nebengebauden gemacht.

Weitere Details werden im Bebauungsplan und in der Begriindung genannt (STADT
DORMAGEN 2023 b + c).

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplans Dormagen ist fir den Bereich des
Plangebietes unter anderem folgendes Ziel 2K aufgefuhrt: ,Anreicherung einer
Uberwiegend ackerbaulich genutzten Landschaft ohne nattirliche oder naturnahe Elemente”
(Rhein-Kreis Neuss 2009). Im Bebauungsplan werden die Festsetzungen zum Mal der
baulichen Nutzung weitestgehend von Baugebieten aus dem Umfeld dbernommen, um
somit die stadtebauliche Homogenitat des Ortsteiles zu unterstitzen. Innerhalb der Garten
sind zur offenen Landschaft hin gemal dem Konzept des Bliro LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
NEUMANN-WEDEKINDT (2023) Hecken anzulegen. Die bestehende Wohnbebauung ist

ebenfalls mit einer Hecke eingegruint.

Durch die Planung wird der Ortsrand von Straberg erweitert und eine Baullicke
geschlossen. Das Plangebiet ist im Landschaftsplan des Rhein-Kreises Neuss - |l
Dormagen mit dem Entwicklungsziel ,eine Uberwiegend ackerbaulich genutzte Landschaft
ohne naturliche naturnahe Elemente anzureichern‘ dargestellt. Zudem ist sie als ,Flache
auf denen aufgrund von Bauflachendarstellungen des Landes- bzw. vorbereitenden
Bauleitplanung, die Durchfihrung von MalRhahmen zur Erreichung des Entwicklungsziels
2K der vorherigen Zustimmung des Rates der Stadt Dormagen bedarf‘ ausgewiesen

(STADT DORMAGEN 1998). Eine zukunftige bauliche Entwicklung der Flache ist durch diese
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Darstellung bereits berucksichtigt. Im Flachennutzungsplan ist die Flache dariber hinaus

bereits als Flache fir Wohnbebauung dargestellt.

Die Entwicklungsziele sind zwar nicht rechtlich bindend, dienen aber als rdumlich-fachliche

Leitbilder und sind zu verwirklichen, soweit es im Einzelfall mdglich ist.

Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Landschaft werden als mittel und bei
Durchfiihrung von VermeidungsmalBnahmen (vgl. Kapitel 5.2.3) als nicht erheblich

eingestuft.

2.3.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Gerauschimmissionen

Das Plangebiet ist bereits in Bezug auf Gerauschimmissionen durch das umliegende
Wohngebiet, die ,Norbertstralle“ sowie durch den Verkehr im angrenzenden Wohngebiet
vorbelastet. Auch ist mit zeitweiser Larm-, Staub- und Schadstoffimmission durch
landwirtschaftliche Fahrzeuge zu rechnen, z. B. wahrend der Erntezeit. Diese Belastungen
kénnen vor allem fir die kiinftigen Bewohner*innen des geplanten Wohngebietes relevant
sein. Fur das WA 2 missen passive SchallschutzmalRnhahmen eingehalten werden. Bei
Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden mit schutzbedrftigen Rdumen sind technische
Vorkehrungen entsprechend der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:

Mindestanforderungen®.

Mit dem westlich und &stlich gelegenen Allgemeinen Wohngebieten befinden sich
immissionsrelevante, d.h. schitzenswerte Bauflachen im Nahbereich der Plananderung.
Auch fur diese Bewohner*innen ist eine Erhéhung der Gerauschimmissionen infolge der

Umnutzung in Wohnbauflache nicht auszuschlieRRen.

Das geplante Wohngebiet fiihrt voraussichtlich zur geringfligigen Erhéhung des PKW-

Verkehrs auf der ErschlieBungsstralle ,Norbertstralie”.

Wahrend nachfolgender Bauarbeiten zur Bebauung der Flache kommt es durch den
Einsatz von Baufahrzeugen und durch den Schwerlastverkehr vorribergehend zu
Beeintrachtigungen in Form von Larm und Staub. Diese Beeintrachtigungen sind temporar,

koénnen sich jedoch Uber einen langeren Zeitraum erstrecken.

Immissionsschutzrechtlich relevante anderweitige Einwirkungen auf das Plangebiet sind

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Sichtbeziehungen
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Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Straberg. Es ist in Richtung
Norden und teilweise im Westen von Ackerflachen sowie im Siden von Weiden umgeben.
Im Westen, Osten sowie weiter im Siiden grenzen Wohngebiete an. Von den Grundstiicken
am Rande dieser Wohngebiete, ergeben sich Sichtbeziehungen fiir die Bewohner*innen
umliegender Gebaude. Der Blick ausgehend von den westlichen und sidlich des
Plangebietes gelegenen Wohnhausern in die freie Landschaft wird kinftig durch weitere
Wohnhauser verbaut werden. Es ist kein Blick durch die bestehende Licke in die freie
Landschaft mehr moglich. Teilweise wird diese Sicht jedoch bereits jetzt durch in den
Garten errichtete Hecken eingeschrankt. Das Bild der geschlossenen Ortsrandbebauung

wird im Zuge einer Bebauung erweitert und arrondiert.

Zukunftig entstehen im Plangebiet voraussichtlich vermehrt Lichtimmissionen durch
festinstallierte Beleuchtungseinrichtungen in und an den Wohngebauden und
Stralenbeleuchtungen sowie durch an- und abfahrende Fahrzeuge. Diese missen

zweckdienlich gehalten werden. Hinweise dazu werden in Kap. 5.4.2 gegeben.

Erholungsnutzung

Das Plangebiet selbst hat keine Funktion zur Erholungsnutzung. Die Flache wird dominiert
durch einen Intensivacker. Auch auRerhalb des Plangebietes sind keine offiziellen
Wanderwege vorhanden. Der im Norden angrenzende nicht offizielle und unbefestigte
Feldweg fuhrt in Richtung Norden auf einen Wirtschaftsweg. Eine Freizeitnutzung dieses
Weges fir Spaziergange und das Ausfuhren von Hunden ist mdglich. Der Weg ist auch

nach der Umsetzung des Vorhabens weiterhin nutzbar und wird nicht beeintrachtigt.

Das Bild der geschlossenen Ortsrandbebauung wird erweitert.

Auf den in einer Entfernung von mehr als 700 m verlaufenden &rtlichen Rundwanderweg
hat das Vorhaben keine Auswirkungen. Sichtbeziehungen zwischen dem Wanderweg und

dem Plangebiet bestehen aufgrund der bestehenden Bebauung nicht.

Durch das geplante Wohngebiet werden somit keine zur offentlichen Naherholung

relevanten Flachen in Anspruch genommen.

Gefahrdungen

Belastete Bereiche (Altlastenflachen/Altstandorte) oder méglicherweise belastete Bereiche
(Altlastenverdachtsflachen/Kampfmittelverdachtsflachen)  liegen  nach  derzeitigem
Kenntnisstand innerhalb des Anderungsbereichs nicht vor bzw. sind nicht bekannt. Er liegt

zudem nicht innerhalb des Abstandsgebotes eines Storfallbetriebes.
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Es bestehen derzeit keine Hinweise auf mdgliche vorhandene Kampfmittel. Gleichwohl
kdnnen Kampfmittel nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Werden bei Tiefbauarbeiten
Anzeichen fester, fliissiger oder gasformiger Kontamination festgestellt oder Gegenstande
aufgefunden, die moglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittelrlickstdnde sein kénnen, so
sind unverzuglich die Abteilung Burger- und Ordnungsangelegenheiten und/oder der

staatliche Kampfmittelrdumdienst zu informieren.

Die Beeintrachtigung flir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung
kann insgesamt als gering und bei Einhaltung einer zweckdienlichen Beleuchtung und
Beriicksichtigung von SchallschutzmalBnahmen (vgl. Kap. 5.2.4) als nicht erheblich

eingestuft werden.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes selbst keine Kultur- und
Sachguter bekannt. Sollten wahrend der Bauphase Bodendenkmaler festgestellt werden,
muss die Untere Denkmalbehérde der Stadt Dormagen (02133 257220) oder der LWL-
Archaologie fir Westfalen beteiligt werden (siehe Kapitel 5.2.4). Die Entdeckungsstatte ist
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden

freigegeben wird.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kulturlandschaft ,Rheinschiene®. Es befindet sich nicht
in einem bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich aus den Fachsichten Archaologie,
Denkmalpflege sowie Landschafts- und Baukultur. Es bestehen auch keine potentiell

bedeutsamen Sichtbeziehungen auf raumwirksame Objekte (vgl. LWL 2010).

Unter  Bertiicksichtigung von  VermeidungsmalBnahmen ergeben sich  keine

Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgditer.

2.3.9 Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschiitterung, Belastigung

Es kommt temporar zur Zunahme der Lichtemissionen wahrend der Bauphase sowie
dauerhaft durch die Innen- und AuRenbeleuchtungen der Gebaude, Straltenbeleuchtung
sowie durch den Verkehr der an- und abfahrenden Autos. Es sind jedoch keine erheblichen
Konflikte durch die Zunahme der Beleuchtung zu erwarten, wenn diese zweckdienlich

gehalten wird.
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Im Rahmen der Wohnnutzung ergeben sich zudem Emissionen in Form von Warme, die
jedoch voraussichtlich keine schadlichen Ausmale annehmen oder negativ auf

angrenzende Bereiche oder das Wohngebiet selber wirken.

Mit der Erhéhung von Strahlung ist im Rahmen geplanten Nutzungen nicht zu rechnen, da
keine Funkmasten, Hochspannungsleitungen oder dhnliche Anlagen errichtet werden oder

innerhalb des Plangebietes verlaufen.

Erschitterungen konnen sich temporar wahrend der Bauphase einstellen. Durch eine
fachgerechte Bauausfiihrung missen diese vermieden werden, um keine Schaden an

vorhandener Bausubstanz hervorzurufen.

Weitere Beeintrachtigungen bzw. Belastigungen fiir angrenzende Bereiche oder das

Plangebiet selbst konnten nach derzeitigem Wissenstand nicht ermittelt werden.

2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfille

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle entsprechen voraussichtlich den Standardwerten,

die innerhalb eines Wohngebietes anfallen.

Bei Einhaltung der aktuellen technischen Standards sind durch das stringente System der
Abfallentsorgung keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Konsequenzen auf

das Plangebiet durch die erzeugten Abfalle sind nicht zu erwarten.

2.3.11 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

In der Umgebung des Vorhabens sind keine weiteren Bauvorhaben bekannt. Eine

Kumulierung von Auswirkungen mit benachbarten Gebieten ist demnach nicht abzusehen.

2.3.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage von mdglichen Gebauden, der Zuwegungen sowie der Stellplatzflachen
wahrend der BaumalRnahmen werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendetet
Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt. Daraus ergeben sich keine negativen

Auswirkungen.

Ein Schadstoffeintrag durch Baustellenbetrieb ist bei ordnungsgemalem Umgang nicht zu
erwarten. Dabei sind Anforderungen an eine fachgerechte Entsorgung der Bau- und
Betriebsstoffe, der sachgerechte Umgang mit Schadstoffen (z.B. Ol, Treibstoffe, usw.), die

regelmalige Wartung von Baufahrzeugen sowie eine ordnungsgemafie Lagerung
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gewassergefahrdender Stoffe einzuhalten. Erfolgt der Bau des Wohngebietes nach den

Regeln der Technik sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
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2.3.13 Fazit

Mit der vorbereitenden Planung werden Beeintrachtigungen einiger Schutzguter
hervorgerufen. Diese Beeintrachtigungen werden als gering (Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt; Wasser; Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung; Kultur-

und Sachguter), mittel (Landschaft, Luft und Klima) und hoch (Flache, Boden) eingestuft.

Es bestehen Zielkonflikte zwischen der planerischen Stadtentwicklung durch die
Inanspruchnahme von Freiflache, dem Flachen- sowie dem Bodenschutz. Die Konflikte sind

innerhalb der Bauleitplanung abzuwagen.

Fur die Ubrigen Schutzglter wird unter Berlcksichtigung bestehender Vorbelastungen
(umliegende Strallen und Wohngebiete, landwirtschaftliche Nutzung) sowie bei
Durchfiihrung von Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen von keiner erheblichen

Beeintrachtigung ausgegangen.
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3 Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen in Wechselwirkungen zueinander und kdnnen teilweise nicht
vollstandig getrennt voneinander betrachtet werden. Die im Falle der Planung auftretenden
Beziehungen wurden deshalb bei der Betrachtung der jeweiligen Schutzgiter erwahnt und
bewertet. So kann z.B. aus einer zusatzlichen, baubedingten Verdichtung des Bodens
(Auswirkung fur das Schutzgut Boden) auch eine verminderte Versickerung von
Niederschlagen und somit eine Abnahme der Grundwasserneubildung resultieren
(Schutzgut Wasser). Darstellungen dieser Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

befinden sich in der vorangegangenen Betrachtung der einzelnen Glter.

4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Erschliefung und Bebauung des Plangebietes kommt es zu einem Eingriff in
Natur und Landschaft im Sinne des §1a BauGB, der entsprechend auszugleichen ist.
Anhand der Gegeniberstellung der Biotoptypen des Bestandes vor dem Eingriff und denen
der Planung lasst sich der Eingriff hinsichtlich der Biotope ermitteln (LANUV NRW 2008).

Die Eingriffsbewertung und -bilanzierung erfolgte auf der Grundlage des ,Berlicksichtigung
qualitativer Aspekte bei der Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft und von
Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen (Rhein-Kreis Neuss)“. In den Abbildung 15 und
Abbildung 16 sind die Biotoptypen des Bestandes sowie der Planung und in Tabelle 2 die

Bilanzierung des Vorhabens dargestellt.

Die Flachen im Bereich des Plangebietes werden momentan zum Grof3teil intensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet (Biotoptyp 3.1; Biotopwert 2). Westlich des Ackers befindet
sich ein Wegrain (Biotoptyp 2.4; Biotopwert 4). Im Osten des Plangebietes verlauft die
asphaltierte Strale ,Norbertstrale” (Biotoptyp 1.1; Biotopwert 0). Zwischen Strafle und
Acker befindet sich ein intensiv gepflegter begriinter Strallenrand ohne Gehdlze (Biotoptyp
2.2; Biotopwert 2). Die bestehenden Bergahorne wurden gemal ihres
Kronentraufbereiches als Einzelbdume bilanziert (Biotoptyp 7.4; Biotopwert 5). Als
Zielbiotoptypen ergeben sich im Bereich der Wohnbauflachen vor allem versiegelte Flachen

(Gebaude, Verkehrswege) sowie Haus- und Nutzgarten.

Gemal dem Bebauungsplan Nr. 547 ,Westlich der Norbertstral’e* und der zugehdrigen
Begriindung wurden in der Bilanzierung ein allgemeines Wohngebiet, die von der Stralle
.Norbertstrale“ ausgehende, neue Stichstralle in Richtung Westen in das kinftige
Wohngebiet sowie festgesetzte  Grinflachen, eine  Versorgungsanlage fir

Niederschlagswasser bilanziert.
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Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache in den WA1 und WA2 um bis zu
50 % auf hochstens 0,6 Uberschritten werden. Fur die Wohngebiete WA1 und WA2 wird

daher eine Versiegelung von jeweils 60% angenommen (Biotoptyp 1.1; Biotopwert 0).

Fir die nicht Uberbaubare Grundsticksflache, der allgemeinen Wohngebiete (jeweils 40%)
wurde die Anlage von Hausgéarten mit 10 % Blumenwiese (gemal Festsetzungen im
Bebauungsplan) und heimischen Gehdlzen (gemal stadtebaulichem Vertrag) kalkuliert
(Biotoptyp 4.3; Biotopwert 3). In WA1 sind Vorgartenbereiche festgesetzt. Dort wurde der
Biotoptyp Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehdlze

(Biotoptyp 4.2; Biotopwert 2) bericksichtigt.

Die Grunflache dient vor allem der Eingriinung des Plangebietes in éstliche Richtung und
ist als Strallenbegleitgriin ohne Einzelbdumen bilanziert (Stralenbegleitgriin Code 2.2,
Biotopwert 2. Die zu erhaltenden Bergahorne werden wie im Bestand anhand ihres
Kronendurchmessers in der Bilanzierung berticksichtigt (Einzelbaume Code 7.4, Biotopwert
5).

Die Gestaltung der Versickerungsmulde im Westen wird nicht ndher durch Festsetzungen
beschrieben, weshalb sie als naturfern angenommen und bilanziert wird (Code 9.1,
Biotopwert 2).

Im Hinblick auf den Planungszustand wird auch auf die Darstellung und Festsetzungen des

Bebauungsplanes verwiesen.

Im Zuge der Planumsetzung ergibt sich ein Defizit von 10.966 Biotoppunkten. Fir den
Ausgleich des Defizites steht das Okokonto des Rhein-Kreises Neuss zur Verfiigung. Eine
Zusage hierzu erfolgte seitens des RHEIN-KREISES NEUSS am 19.09.2023.
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Abbildung 15: Biotoptypen des Bestandes (Kartengrundlage: BEz.-REG. KOLN 2023).

Abbildung 16: Biotoptypen der Planung (Kartengrundlage: BEz.-REG. KOLN 2023).
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Tabelle 2: Bilanzierung nach LANUV 2008
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5 MaBRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

51 UberwachungsmaRnahmen

Die sachgerechte Ausflhrung der Bauarbeiten muss wahrend der gesamten Arbeiten

gewahrleistet werden, um schadliche Umweltauswirkungen zu vermeiden.

Ebenso sind die Arbeiten zur Entsorgung von Abféllen inklusive dem wahrend der

Bauarbeiten anfallendem Bodenmaterial fachgerecht auszufuhren.

5.2 Verminderungs- und VermeidungsmafRnahmen

Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in die Schutzgiter sind im
Folgenden aufgefihrt. Dies folgt dem gesetzlichen Auftrag gemaf § 1a Abs. 3 BauGB in
Bezug auf § 18 Abs. 1 BNatSchG.

5.2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

VermeidungsmaBnahme zum Schutz von nicht planungsrelevanten Vogelarten

Artenschutz

Alle bauvorbereitenden MaRnahmen wie z.B. die RGumung des Baufeldes und Abbruch der
Gebaude missen zum Schutz der Brutvogel aulerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli)
durchgefiihrt werden. Somit kann die Gefahrdung (Tétung von Individuen und Stérungen
wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG) aller

vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Siedeln sich Voégel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der Nahe der Baustelle an, ist
davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestort werden. Somit kann die
Gefahrdung (Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2

BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Vorgaben zur Auswahl von tierfreundlicher Beleuchtung

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Vorgaben des Gesetzes zum ,Schutz der
Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften" vom 18.8.2021
(hier Artikel 1, Nr. 13 im Zusammenhang mit Artikel 4, Abs. 3) verwiesen, welche

einzuhalten sind.
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Die zukunftige Beleuchtung im Plangebiet (Gebaude, StralRenbeleuchtung, etc.) kdnnte

sich storend auf nachtaktive Insekten und Fledermause auswirken. Durch die meist hohen

Temperaturen an AuRenlampen erleiden nachtaktive Fluginsekten, die vom Licht angelockt

werden, haufig Verbrennungen oder werden getbtet. Daher muss die Beleuchtung

zweckdienlich gehalten und insekten- und fledermausfreundlich gestaltet werden (SCHMID
et al. 2012).

Die Konzentration der Insekten um diese zusatzlichen Lichtquellen beeinflusst

wiederum die Fledermause, die weniger Insekten in den umliegenden Jagdhabitaten

erbeuten kénnen. Einige Fledermausarten meiden auRerdem das Licht herkémmlicher

Stralienbeleuchtung. Von einer Beleuchtung in Fledermaushabitaten ist demnach

generell abzusehen. Falls diese jedoch unumganglich ist, gibt es Alternativen zur

herkdmmlich warm-weil} strahlenden Laterne. Um die Lichtimmissionen im zukiinftigen

Plangebiet so gering wie mdglich zu halten, soll die Beleuchtung zweckdienlich gehalten

werden.

In Bezug auf SCHMID et al. (2012) ergeben sich flir die Beleuchtung folgenden

Vorgaben:

Beleuchtung nur an Orten, wo sie gebraucht wird

Nicht frequentierte Bereiche missen auch nicht beleuchtet werden.

Beleuchtung nicht langer als notwendig

Durch Bewegungsmelder und Dimmer kann nicht nur Energie, sondern auch

Lichtimmission gespart werden.

Begrenzung des Lichtkegels auf den zu beleuchtenden Bereich

Die Beleuchtung sollte ausschlielich von oben erfolgen und so abgeblendet
werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Horizontales
Licht lockt Insekten schon von Weiten an und verstarkt somit die Gefahr der
Verbrennung und Irritation. Es empfiehlt sich, zusatzliche Lichtpunkte
einzurichten, wenn dadurch Streulicht und Blendung vermieden werden

konnen.

Auswahl von insektenfreundlichen Lampen und Leuchtmitteln

Es wird vorgegeben, abgeschirmte AuRenleuchten mit geschlossenem
Gehause zu verwenden. Das Toétungsrisiko von Insekten, die sich in den
Lampen verirren, wird dadurch minimiert. Um Verbrennungen der Insekten zu
vermeiden, sollen die Leuchtmittel nicht heller und warmer sein als unbedingt
noétig. Als insektenfreundlich gelten Leuchtmittel, die méglichst wenig Strahlung

im kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums abstrahlen. Eine
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Temperatur von 60 °C sollte nicht Uberschritten werden. Es kdnnen
beispielsweise Natrium-Niederdrucklampen in sensiblen Naturrdumen oder

Natrium-Hochdrucklampen sowie warmweil3e LEDs eingesetzt werden.

Hinweis Vogelschlag

Sollte bei zukulnftig geplanten Gebauden im Plangebiet die Errichtung groRer Glasfronten
vorgesehen werden, sollte auf eine mdglichst vogelfreundliche Gestaltung geachtet

werden, um Vogelschlag zu vermeiden.
Naturschutz

Es ist nach §39 BNatSchG verboten Baume, die aulerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September
abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur

Gesunderhaltung von Baumen.

Dachbegrinung

Die Dachflachen von Carports und Garagen sind zu begriinen. Die Dachbegriinung verfolgt
mehrere Ziele: Extensive Dachbegrinungen wirken sich wie die Bepflanzung des
Baugrundstuckes positiv auf das lokale Klima aus. Die Dachbegriinung dient als Pufferung
des Niederschlagswassers, bevor es der o6ffentlichen Kanalisation zugeleitet wird. Die
Starke der Tragschicht wird festgelegt, damit die Dachbegriindung die oben genannten

Funktionen erflllen kann, die ihr mit der Festsetzung zugedacht sind.

Vorgaben gemaly Freiflachengestaltungskonzept (LANDSCHAFTSARCHITEKTUR NEUMANN-
WEDEKINDT 2023)

Anpflanzung von Bdumen auf den Grundstiicken

Auf den privaten Grundstlicken sind zur Durchgriinung des Gebietes mindestens zwei alte
Sorten an heimischen Obstbdumen zu pflanzen. Die Lage der Baumstandorte ist nicht
festgesetzt und wird den ortlichen Gegebenheiten angepasst. Ebenfalls ist die Pflanzung
einer Hainbuchenhecke zur Eingrinung der Grundstiicke im Bereich der Garten

vorgesehen.

Die Pflanzung der Baume zur Durchgriinung kommt auch dem Schutzgut Klima und Luft

zugute.
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Gestaltung der Vorgérten

Die Bepflanzung der Flachen ist in Form einer strukturreichen Mischvegetation aus
Laubbaumen, Laubstrduchern, bodendeckenden Gehdlzen, Staudengewachsen oder
Rasen vorzunehmen und auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten. Eine Befestigung der
Grundstucksfreiflachen zwischen der 6ffentlichen StralRe und der vorderen Gebaudeflucht
ist nur im Umfang der zur Erreichung der Garagen notwendigen Zu-fahrten und

Hauszugange zuldssig. Die Oberflachen dirfen nicht abflussrelevant ausgebildet werden.

Das Anlegen von Steingarten ist nicht gestattet. 10 % der Gartenflache sind als

Blumenwiese anzulegen.

Die vorstehenden Regelungen zur Gartengestaltung dienen dem Erhalt der Artenvielfalt,

dem Klimaschutz sowie dem Hochwasserschutz.

5.2.2 Schutzgiter Boden und Wasser

Grundsatzlich sind bei den Bodenarbeiten die Regelungen der DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenmaterial* zu beachten und die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV
einzuhalten. Zur Minimierung des Eingriffs in den Boden missen Beeintrachtigungen so
weit wie mdglich vermieden werden (LABO 2009, BVB 2013):

e Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch  Maschinen-  und
Baufahrzeugeinsatz z.B. durch Treib- und Schmierstoffe sind durch eine
fachgerechte Bauausfihrung (beispielsweise Betankung der Baufahrzeuge an
geeigneter Stelle aulBerhalb des Plangebietes) zu vermeiden.

e Die Bauarbeiten sind moglichst flachenschonend durchzufiihren, um Verdichtungen
auf angrenzenden, nicht versiegelten Flachen zu vermeiden. Betriebsflachen sollen
maoglichst klein gehalten werden, jedoch ausreichende Dimensionen erhalten, um
den storungsfreien Bauablauf zu sichern, ohne ungeschitzten Boden zu
beanspruchen. Ist die Einrichtung einer Baustralle notwendig, sind hier ebenfalls
Maflnahmen zur Vermeidung von Bodenverdichtungen zu treffen. Die geplanten
Einrichtungen missen grundsatzlich die aufgetragenen Lasten flr den darunter
liegenden Boden gehend schadlos und dauerhaft aufnehmen und dirfen nicht zu
einem Schadstoffeintrag und zu einer Vermischung mit anstehendem Boden flhren.

¢ Nach Mdglichkeit sollen bodenschonende Gerate wie Kran, Seilbagger (Dragline),

Raupendumper etc. statt Radfahrzeugen zum Lastentransport eingesetzt werden.

60



UMWELTBERICHT ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 547 ,WESTLICH DER NORBERTSTRARE"
IN DER STADT DORMAGEN

Die Grole ist der Malknahmengrolie anzupassen. Vorgaben zu Baugeraten und
Laufwerken sowie den maximalen Bodendriicken sind zu berlcksichtigen, sodass
nach Bauabschluss noch ein funktionstiichtiges Bodengeflige vorliegt oder ohne
groRen Aufwand wiederherstellbar ist.

e Beim Befahren der Bdden sind darlber hinaus die Witterungsverhaltnisse zu
bertcksichtigen. Beispielsweise sind trockene Béden in der Regel tragfahiger und
weniger verdichtungsanfallig. Nach Bauende sind Verdichtungen im Unterboden vor
dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen.

e Wahrend der Bauphase sind sowohl etwaige Dranwasser als auch Grund- und
Niederschlagswasser im notwendigen Umfang aus dem Baufeld geregelt
abzuleiten.

e Die Verwertung des anfallenden Bodenaushubs muss ordnungsgemafll und
schadlos erfolgen. Die Regelungen des BBodSchG sind zu beachten. Dazu zahit
u.a., dass kein Boden auf Flachen aufgetragen werden soll, die die Bodenfunktionen
im besonderen Male erflillen. Durch den Bodenauftrag darf keine zusatzliche
Beeintrachtigung entstehen. Die Machtigkeit ist anhand bodenschutzfachlicher
Kriterien zu bestimmen. Bei der Ausbringung missen ebenfalls bodenschonende
Ausbringungsverfahren zum Einsatz kommen. Auch eine eventuell notwendige
Zwischenlagerung des Bodens muss bestimmten Anforderungen genigen, die
BBodSchV und die DIN 19731 sind zu beachten. Dazu zahlen insbesondere die
Vermeidung von Vermischung, Vernassung, Wasserstau und Verdichtung sowie
Begriinung der Mieten bei langeren Standzeiten.

e Sollten Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere
Bodenschutzbehdérde gemall § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW
unverzliglich zu verstandigen. In diesem Fall behalt sich die Untere

Bodenschutzbehérde weitere Auflagen vor.

Hinweis zur Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur

Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

5.2.3 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

SchutzmalBnahmen vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Bezuglich des Verkehrslarms werden passive SchallschutzmafRRnahmen fiir die allgemeinen
Wohngebiete WA2 notwendig (STADT DORMAGEN 2023):

Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden mit schutzbedirftigen Raumen sind
technische Vorkehrungen entsprechend der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau

— Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018, vorzusehen.

Schlafrdume

Im Bereich zwischen der Norbertstral’e und der in der Planzeichnung eingetragenen
Linie ,BP 55/45" sind bei Schlaf- und Kinderzimmern, sowie anderen Raumen, die
zum Schlafen bestimmt sind, wegen des vorliegenden Beurteilungspegels von Lr,
Nacht > 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr), eine fensterunabhangige
Bellftung durch schallgedammte Luiftungseinrichtungen oder gleichwertige
Malnahmen bei geschlossenen Fenstern und Tlren sicherzustellen. Anstelle der
vorgenannten Malnahmen kénnen auch zweischalige Konstruktionen oder
larmoptimierte Fensterkonstruktionen treten, wenn sie sicherstellen, dass ein
Innenraumpegel von max. 30 dB (A) im Nachtzeitraum bei ausreichender Beluftung
mit teilgedffneten Fenstern nicht Uberschritten ist. Der Nachweis des

Beurteilungspegels ist im Baugenehmigungsverfahren zu flhren.

AuRenwohnbereiche

Fir Aulienwohnbereiche, wie zum Beispiel Balkone, Loggien und Terrassen, die im
LPB IV nach Planzeichnung liegen und somit einen Beurteilungspegel von Lr, Tag
> 62 dB (A) im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) aufweisen, sind Schallschutzmal3nahmen
zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden kénnen, dass der vorgenannte

Beurteilungspegel innerhalb der AuRenwohnbereiche nicht Gberschritten wird.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit durch anerkannte Sachverstandige flr Schallschutz nachgewiesen wird,

dass andere geeignete MalRnahmen ausreichend sind.

Weitere VermeidungsmalBnahmen

Um unnétige Lichtimmissionen zum angrenzenden Wohngebiet zu vermeiden, sollen die
Beleuchtungseinrichtungen um das Allgemeine Wohngebiet zweckdienlich gehalten
werden. Das bedeutet, dass Beleuchtung nur dort eingesetzt wird, wo sie benétigt wird und
nicht langer als notwendig. Dies dient nicht nur zum Schutz der Anwohner, sondern auch

dem Schutz der Fauna.
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Sollten  Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere
Bodenschutzbehdrde gemal § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW unverziglich zu
verstandigen. In diesem Fall behalt sich die Untere Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen

Vvor.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt oder Gegenstinde aufgefunden, die mdglicherweise Kampfmittel bzw.
Kampfmittelriickstdnde sein kénnen, so sind unverziglich die Abteilung Blrger- und

Ordnungsangelegenheiten und/oder der Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu informieren.

5.2.4 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern bzw. archaologischen Befunden oder
Funden ist der Stadt Dormagen als Untere Denkmalbehdrde unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der

Denkmalbehdérde freigegeben wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Bodendenkmaler im Plangebiet vorhanden.
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6 Planungsalternativen/Angabe von Griinden fur die getroffene
Wahl

In der Stadt Dormagen ist nach wie vor ein Bedarf an Wohnbaugrundstiicken zu
verzeichnen. Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans im Jahr 2021 wurde die
ca. 2,7 ha grofRe landwirtschaftlich genutzte Flache noérdlich des Dachswegs von der
Darstellung als landwirtschaftliche Flache in eine Wohnbauflache Uberfihrt. Daraus leitet
sich zusammenfassend das o6ffentliche Interesse der Stadt an der Realisierung dieses

Neubaugebietes mit Einfamilienhdusern ab.

Das stadtebauliche Klimaschutzkonzept greift Malinahmen auf, indem es die Errichtung
einer klimafreundlichen Siedlung mit 15 Einzel- bzw. Doppelhdusern sowie zwei
Mehrfamilienhausern vorsieht, welche Uber eine autarke Energieversorgung mit
erneuerbaren Energietragern verfligen. (STADT DORMAGEN 2022).

7 Erheblich nachteilige Auswirkungen (Krisenfall)

Es liegen nach derzeitigem Stand keine Informationen Uber erheblich nachteilige
Auswirkungen durch Krisenfille vor. Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb
eines Erdbebengebietes und es ist nach aktuellem Kenntnisstand kein umgegangener

Bergbau dokumentiert.

Es liegen dariber hinaus keine Kenntnisse Uber Hochwassergefahrdungen vor. In
Reichweite des Geltungsbereiches gibt es nach derzeitigem Kenntnisstand keine

gefahrdenden Betriebe (Seveso-llI-Richtlinie).

8 Zusammenstellung der Angaben, fehlende Kenntnisse

Die Erfassung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgte zum einen durch Auswertung
vorhandener Fachinformationssysteme, Plane (z.B. Flachennutzungsplan,
Landschaftsplan etc.) und Karten und zum anderen durch Gelandebegehungen. Des
Weiteren wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe | (BURO STELzIG 2023)
angefertigt. Als weitere Informationsgrundlage diente der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 547 ,Westlich der NorbertstralRe“ (STADT DORMAGEN 2023a) und die zugehdrige
Begriindung (STADT DORMAGEN 2023b).
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9 Monitoring

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter Mainahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung von Bauleitplanen auf die

Umwelt gefordert.

Entsprechend den Vorgaben des § 4 ¢ BauGB erfolgt eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, durch
die entsprechende Gemeinde. Zielsetzung eines solchen Monitorings ist es,
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu erkennen und geeignete
Mafinahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Um unvorhergesehene Umweltauswirkungen
vorsorglich zu vermeiden, sind die im Umweltbericht aufgeflihrten Malnahmen zur

Vermeidung und Verminderung auf Ebene des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen.

Ein Monitoring ist hinsichtlich der Einhaltung der vorgesehenen Festsetzungen zum
Bebauungsplan erforderlich. Des Weiteren ist die sachgerechte Durchfihrung der
beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen zu prifen. Dies muss
innerhalb eines Zeitraumes von 3 Jahren nach Aufstellung des Bebauungsplanes

kontrolliert und dokumentiert werden. Zustandig hierfir ist die Stadt Dormagen.
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10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Dormagen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 547
~Westlich der Norbertstralle® die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung
von Wohnbauflachen zu schaffen. Hierdurch soll der Nachfrage nach Baugrundstiicken im
Gebiet der Stadt Straberg Rechnung getragen werden. Gegenwartig ist das Plangebiet
planungsrechtlicher AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB und wird im aktuell bereits

rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellit.

Das Plangebiet befindet sich am ndérdlichen Stadtrand von Straberg an der Stralle
.Norbertstralte“. Es ist ca. 11.000 m? grof3 und umfasst teilweise die Flurstlicke 777 und
778 sowie teilweise das Flurstiick 1045 der Flur 4 der Gemarkung Straberg. Im Westen,
Osten und im Sdden grenzt Wohnbebauung an. Nérdlich befinden sich Ackerflachen
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Gegenwartig ist das Plangebiet planungsrechtlicher
Aulenbereich im Sinne des § 35 BauGB.

Von dem Vorhaben ist Giberwiegend ein intensiv genutzter Acker betroffen, sowie im Osten
die Stralle ,Norbertstrafte“. Zwischen Stralle und Acker verlauft ein schmaler artenarmer,

intensivgepflegter Seitenstreifen mit StraRenbaumen.

Innerhalb des Umweltberichtes werden die Auswirkungen auf die Schutzguter beschrieben
und bewertet. Als Grundlage fur die Bewertung der Schutzgiter wurde der aktuelle

Umweltzustand der vorhandenen Biotope als Ausgangszustand angenommen.

Mit der vorbereitenden Planung werden Beeintrachtigungen einiger Schutzguter
hervorgerufen. Diese Beeintrachtigungen werden als gering (Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt; Wasser; Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung; Kultur-

und Sachguter), mittel (Landschaft, Luft und Klima) und hoch (Flache, Boden) eingestuft.

Es bestehen Zielkonflikte zwischen der planerischen Stadtentwicklung durch die
Inanspruchnahme von Freiflache, schutzwirdigem Boden, dem Flachen- sowie dem

Bodenschutz. Die Konflikte sind innerhalb der Bauleitplanung abzuwagen.

Fur die Ubrigen Schutzglter wird unter Berlcksichtigung bestehender Vorbelastungen
(umliegende Strallen und Wohngebiete, landwirtschaftliche Nutzung) sowie bei
Durchfiihrung von Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen (vgl. Kap. 5.2) von

keiner erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind Vermeidungsmaflnahmen (Bauzeitenregelung)

erforderlich.
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Im Zuge der Planumsetzung ergibt sich rechnerisch ein Defizit von 10.966 Biotoppunkten.
Fir den Ausgleich des Defizites steht das Okokonto des Rhein-Kreises Neuss zur

Verfugung.

Aufgestellt

Volker Stelzig

Soest, im September 2023
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Flachenbilanzierung / Bauleitplanung (Stand: 28.07.2023) - Entwurf
Bebauungsplan Nr. 547 ,Westlich der Norbertstrale®, Gemeinde Straberg

Eingriffsbilanzierung gemal "Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW"
Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV 2008)

Bestand
Biotopwert | Flache [m?] Fléachenwert
Biotoptyp [OWE/m?]
Biotoptyp nach LANUV 2008
1.1 Versiegelte Flache (StrafRe) 0 794 0
2.1 Mittelstreifen, regelmaBige Mahd 1 49 49
2.2 StraBenbegleitgriin, StraBenbdschungen o. Gehdlzbestand 2 530 1.060
2.4 Wegrain ohne Geholze 4 68 272
3.1 Intensivacker, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2 9.587 19.174
Gesamtwert: 11.028 20.555
Bestand Einzelbaume
7.4 Einzelbaum, lebensraumtypisch 5 403 2.015
Gesamtwert: 2.015
Planung
Biotopwert | Flache [m?] Flachenwert
Zielbiotoptyp [OWE/m?]
Biotoptyp nach LANUV 2008
Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1) (GRZ 0,4 incl. zulassiger Uberschreitungen gem. § 19 (4) BauNVO) insg. 7.276 m?
1.1 Versiegelte Flachen (60 % von 7.276 m?) 0,0 4.366 0
Gartenflachen (40% von 7.276 m?)
4.2 Vorgartenbereiche - Zier- und Nutzgarten ohne Gehoélze oder mit < 50% heimischen Geholze 2,0 1171 2.342
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit > 50% heimischen Gehélze* 3,0 1.739 5.217
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4 incl. zulassiger Uberschreitungen gem. § 19 (4) BauNVO) insg. 1.280 m?
1.1 Versiegelte Flachen (60 % von 1.280 m?), 0,0 768 0
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit > 50% heimischen Gehoélze (40% von 1.280 m?)* 3,0 512 1.536
Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (1.991 m?)
| 1.1 Versiegelte Flache (offentliche StraRen) 0,0 1.990 0
Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung sowie fiir Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB (210 mz)
9.1 Regenriickhaltebecken, naturfern (Flache fiir die Abwasserbeseitigung, Zweckbestimmung: Niederschlagswasserversickerung) 2,0 210 420
Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (272 m?)
2.2 StraRenbegleitgriin, StraBenbéschungen o. Gehdlzbestand 2,0 272 544
Gesamtwert: 11.028 10.059
Planung Einzelbdume
7.4 Einzelbaum, lebensraumtypisch (Erhalt) 5 309 1.545
Gesamtwert: 1.545
*>50% heimische Geholze aus Angaben aus notariell beurkundeten Kaufvertragen entnommen
Erforderliche Kompensation Biotoptypen 20.555
Erforderliche Kompensation Einzelbaume 2.015
Erbrachte Kompensation Biotoptypen 10.059
Erbrachte Kompensation Einzelbdume 1.545
Defizit (-)/UberschuB (+) Biotoptypen -10.966
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1.1 Versiegelte Flache, Strale

2.1 Mittelstreifen

2.2 Strallenbegleitgriin ohne
Geholzbestand

2.4 Wegrain

3.1 Acker, intensiv

Plangebiet
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Biotoptypen der Planung

1.1 Versiegelte Flache,
Gebaude

|| 1.1 Versiegelte Flache, StraRe
1.1 Versiegelte Flache, Weg

2.2 Straldenbegleitgrian ohne
Geholzbestand

4.3 Ziergarten ohne Geholze
- 9.1 Naturfernes
Regenruckhaltebecken

Plangebiet
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