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Bebauungsplan Nr. 531 , Beiderseits der BeethovenstraBe" (Vorentwurf) in Dormagen-Mitte
hier: Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung der Behdrden

Ich habe die im Betreff genannte Planung aus wasser-, altlasten-, bodenschutz-, immissionsschutz- und
naturschutzrechtlicher sowie aus gesundheitsbehdrdlicher Sicht gepriift. Im Einzelnen nehme ich wie folgt
Stellung:

Wasserwirtschaft

Gemal Begriindung zum Bebauungsplan (Stand 31.01.2019) Seite 16, Pkt. 4.2.8 ,Entsorgung" sollen die
konkreten Standorte der Entwasserungsanlagen erst im weiteren Verfahrensfortgang festgelegt werden.

Grundsatzlich ist bis zum Abschluss des Bebauungsplanverfahrens die ErschlieBung der Grundstiicke zu
sichern und eine abschlieBende Entscheidung zur Art und Weise der Niederschlagswasserbeseitigung zu
treffent.

Nach Vorlage eines entsprechenden konkreten Niederschlagswasserbeseitigungskonzeptes kann ich aus
wasserrechtlicher Sicht eine abschlieBende Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 531 abgeben.

1 Gemé&R Erlass des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998 ,Niederschlagswasserbeseitigung
nach § 51 a des (alten) Landeswassergesetzes", Ziffer 5.2 hat die Gemeinde, deren Aufgabe die ErschlieBung ist (§ 123 Abs. 1
BauGB), im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die erforderlichen ErschlieBungsanlagen zu planen und die erforderlichen Fla-
chen zu sichern; die ErschlieBungskonzeption ist in der Begriindung zu erldutern. Die Gemeinde hat ihre abschlieBende Entscheidung
und die wesentlichen Beurteilungsgrundlagen zu der Frage, welche Form der Niederschlagswasserbeseitigung vorgesehen wird, in
der Begriindung darzulegen.

Dabei hat die Gemeinde auch zu priifen und zu begriinden, ob Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden, Festset-
zungen kénnen auch durch Satzung erfolgen (vgl. 44 Abs. 2 S. 1 und 2 LWG).

Die gemeindlichen Verpflichtungen zur Ermittlung und Planung missen seitens der Gemeinde bereits frihzeitig im Bebauungsplan-
verfahren wahrgenommen werden.

In den spdteren Baugenehmigungsverfahren stehen fiir die Nutzungsberechtigten der jeweiligen Grundstlicke entsprechende Vo-
raussetzungen fest.
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Hinweise:

1. Das Niederschlagswasser von begriinten Dachflachen soll {iber Rigolen versickert werden. Da das
Niederschlagswasser dieser Flachen versickert werden soll, ist nur eine extensive Begriinung zu-
lassig. In der Begriindung zum Bebauungsplan auf Seite 13, Pkt. 4.2.7 ,Dachbepflanzung® im ers-
ten Satz ist das Wort ,,mindestens" zu streichen.

2. Sollte das beim Riickbau des Sportplatzes anfallende Bodenmaterial wieder eingebaut werden, ist
hierfir bei der Unteren Wasserbehorde des Rhein-Kreises Neuss eine wasserrechtliche Erlaubnis
Zu beantragen.

Bodenschutz und Altlasten

Das Plangebiet ist von der, der Stadt Dormagen bekannten Altablagerung, Do-0421,00 betroffen (s. An-
lage). Bei der Altablagerung handelt es sich um eine Aufschiittung mit einer Machtigkeit zwischen einem
bis zwei Metern. Im Rahmen einer Ersterkundung am 16.07.2014 wurde festgestellt, dass die ermittelte
PAK-Konzentration unter Bericksichtigung der LAWA-Werte unter dem Priifwert liegt. Insgesamt wurden
nur geringe Schadstoffgehalte im Boden ermittelt, von denen keine Gefahr fiir den Menschen und die Um-
welt ausgehen,

ErdbaumaBnahmen im Bereich der Altablagerung sind durch einen fachlich qualifizierten Gutachter zu be-

gleiten.
Anfallender Bodenaushub ist durch den Gutachter zu klassifizieren und fachgerecht zu verwerten bzw. zu

entsorgen.
Hinweise:

Auffallig sind die hohen Schwermetall- und Arsengehalte unterhalb des Parkplatzes und einiger befestigter
Wege. Die Werte zeigen deutlich das Schadstoffspektrum der Zinkschlacke aus der ehemaligen Zinkhiitte
am Silbersee. Auch die Gehalte von Antimon und Arsen im Eluat stiitzen diese Auffassung.

Daher ist es verwunderlich, dass die Schlacke in der Tragschicht unter der Tenne praktisch schadstofffrei
ist. Samtliche Vorsorgewerte fiir Lehme und Schluffe werden eingehalten, es handelt sich um LAGA Z0
Material. Eine solche Schadstofffreiheit in einer Schlacke ist der Unteren Bodenschutzbehdrde des Rhein-
Kreis Neuss bis dato unbekannt. ErfahrungsgemaB wurden gerade Zinkschlacken vorrangig als Trag-
schicht im Sportplatzbau eingesetzt.

Immissionsschutz

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes besteht zu dem Bebauungsplanverfahren Nr. 531,
beiderseits BeethovenstraBe, Stadt Dormagen folgende Anregung:

Die Festsetzung Ziffer 7.2 zur Regelung des Schallleistungspegels fiir ein spater zu errichtendes Blockheiz-
kraftwerk, kann aus immissionsschutzrechtlicher Sicht entfallen, wenn fir das Blockheizkraftwerk ein Ge-
nehmigungsverfahren durchgefiihrt wird, in welchem das materielle Immissionsschutzrecht sichergestellt

werden kann.

Das im hiesigen Rahmen erstellte schalltechnische Gutachten des TUV Rheinland vom 21.01.2019, Be-
richt-Nr, 936/21236477/01, beriicksichtigt ein Blockheizkraftwerk nicht und macht insofern auch keine
Vorgaben flir einen Schallleistungspegel. Der Konflikt kann in diesem Fall insofern auf das Genehmigungs-
verfahren verlagert werden, da eine technische Losung zur Einhaltung der gebietsbezogenen Immissions-
richtwerte fiir ein Blockheizkraftwerk auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens maglich ist.

Aus Sicht des verkehrsbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine Anregungen.



Naturschutz und Landschaftspflege

Fir die Planung ist noch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu bearbeiten (§ 1 Abs.
3 BauGB).

Ich rege an, auBer den bereits geplanten, weitere Bdume zum Erhalt festzusetzen, insbesondere solche
Baume, die Baumhohlen oder Horste aufweisen. Dies dient neben der Eingriffsvermeidung auch dem Ar-

tenschutz, s. u.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind nach derzeitigem Pla-
nungsstand nicht zu erwarten.

Artenschutz

Der weitere Untersuchungsrahmen wurde mit dem Gutachter im Benehmen mit der Stadt abgestimmt,
siehe hierzu den entsprechenden Aktenvermerk in der Anlage.
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Aktenvermerk

1612/01

Projekt
Bebauungsplan Nr. 531 — Beiderseits der Beethovenstralle

Ort und Zeit
Telefonat
Montag, 25. Marz 2019, ca. 11 Uhr

Teilnehmer

Herr Lorner
Herr Schénert

Rhein-Kreis-Neuss, UNB
Planung und Landschaft

Anlass
Abstimmung zum Untersuchungsaufwand fiir die ASP Stufe Il

Die Artenschutzprifung (ASP) Stufe | zum Bebauungsplan Nr. 531 hat far den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einen vertiefenden Untersuchungsbedarf
in Bezug auf folgende Punkte festgestellt

Ortsansassige Kolonie der planungsrelevanten Saatkréhe

Hohlenbaume und potenzielle Hoéhlenbdume die mdoglicherweise Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte fir planungsrelevante Végel, Bilche und Fleder-
mause sein kénnten

Horstbaume als potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétte fur den Sperber

Die telefonische Abstimmung mit dem Rhein-Kreis-Neuss legt fiir die vertiefende
ASP Stufe Il den nachfolgend skizzierten Untersuchungsrahmen fest:

Diejenigen Hohlenbdume und potenziellen Hohlenb&ume, die im Bereich der
kinftigen Baugrundsticke und Verkehrsflachen und unmittelbar angrenzend
stehen, sind im Hinblick auf die aktuelle und zuriickliegende Nutzung von
Végeln, Bilchen und Fledermausen zu untersuchen.

Bei der Untersuchung wir nach Maglichkeit in die Eignung der Hohlen als
Sommer- und / oder Winterquartier unterschieden.

Es werden 3 Untersuchungsgénge erforderlich
o Vogel: Kartierungszeitraum April 1
o Flederméuse: Kartierungszeitraum Juni / Juli 1

o Verschluss der Hohlen, zur Vermeidung einer Wiederbesiedlung vor der
Rodung: im Herbst / Winter, nach Verlassen der Hohlen
Zugleich kann wahrend dieser Untersuchung sichergestellt werden, ob die
Hohlen als Winterquartiere genutzt werden. In diesem Fall werden die
betroffenen Hohlen nicht verschlossen.

1

Zeitraum gemaf Leitfaden 'Methodenhandbuch zur Artenschutzpriifung
in Nordrhein-Westfalen' (MKULNV 2017)

Planung und Landschaft

Essen, den 26.03.2019
Dok.: 612av_01

Birgitta GroRe-Kreyssig
Landschaftsarchitektin AKNW

Stefan Kreyssig
Landschaftsarchitekt BDLA

Dr. Thomas Schoénert
Diplom-Biologe

Kolpingstrae 10
45329 Essen

Tel 0201-4818 84
Fax 0201-48 18 86

Buntspechtweg 35
53123 Bonn

Tel 0228 -7973 40
Fax 0228-797556

eMail Info@PlanLand.net
Web www.PlanLand.net

Konto 137 11 11
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Planung und Landschaft

m Die Gebaude (Schule, Turn- und Gymnastikhalle) werden im Bereich der Essen, den 26.03.2019
Dacher und Keller auf eine aktuelle und zurtickliegende Besiedlung von g
A : o Seite 2/2
VVégeln, Bilchen und Fledermausen untersucht.
B Die Saatkrahen-Kolonie und die von ihr schwerpunktmagig genutzten Horst- AV 1612/01
baume werden im April Gberprift. Bebauungsplan Nr. 531 —
m  Weitergehende quantitative und / oder qualitative Erfassung zur Vogel- und Beiderseits der
Fledermausfauna sind nicht erforderlich. Beethovenstralle

m  Die Ergebnisse der Kartierungen flieRen in die ASP Stufe Il ein.
Die Héhlenbdume und Horstbdume der Saatkrahen und ggf. des Sperbers
aulerhalb der kinftigen Baugrundstiicke und Verkehrsflachen werden zum
Erhalt festgesetzt.

® Die Rodung der Baume und der Abriss der Gebaude erfolgt unter Anleitung
einer Okologischen Baubegleitung.

Aufgestellt:  Essen, den 26.03.2019
Dr. Thomas Schoénert
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