A. Planungsrechtliche Festsetzungen Innerhalb der gekennzeichneten Vorgartenbereiche ist
1. Art der baulichen Nutzung — § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB pro Wohngebéaude ein kleinwtchsiger Laubbaum zu
1.1 WA -Allgemeines Wohngebiet pflanzen. :
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist festgesetzt, dass Abfallbehilter . ' 422 355 y/ ///%
die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis Nr. 5 BauNVO Im mit gekennzeichneten Vorgartenbereich sind \ - 435
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nebenanlagen nur in Form von Abfallbehéltern hinter y @ y % 35
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, begriinten Sichtblenden oder in begriinten Millschran- @ \
- Anlagen fir Verwaltungen, ken zulassig. 421
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen Einfriedungen 5
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Einfriedungen sind in den mit L./ gekennzeichneten \ & 43
Vorgartenbereichen nur als geschnittene Hecken bis 420
2. MaR der baulichen Nutzung — § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB maximal 1,00 m zulassig. Um Sicherheitsaspekten °
2.1 Hobhe baulicher Anlagen (z. B. Haustiere) Rechnung zu tragen, kénnen vor oder °
—§ 16 BauNVO i. V. m. § 18 BauNVO hinter diesen Hecken ausschlieRlich Maschendraht- 419
Als oberer Bezugspunkt gilt fur die Bemessung der in z&aune bis maximal 1,00 m errichtet werden. 437
Meter Gber Normalhéhennull (NHN) festgesetzten Trauf- Entlang der Uibrigen Grundstticksgrenzen sind Ein-
héhe der Schnittpunkt zwischen aufgehender Wand und friedungen bis zu einer maximalen H6he von 2,00 m
der Oberkante Dachhaut; fur die Bemessung der maxi ausschlieflich in Form von Heckenpflanzungen sowie 456 \ 418
malen Gebdudehdhen (GH max.) die Schnittlinie der von Maschendrahtzaunen zuldssig, sofern sie maximal \ 359
geneigten Dachflachen (Oberkante Dachhaut) der 2,00 m hoch sind und in die Heckenpflanzung integriert 512 480
Satteldacher. werden. 614 e \ o
2.2 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in ] _ 506 505 563 B
Wohngebsuden — § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB Hinweise 508 507 5
Im WA 1 und WA 2 wird die hdchstzuléssige Anzahl der Bodenfunde o 510 509 416 360
Wohnungen auf max. 2 Wohneinheiten / Hauseinheit Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische 522 606
begrenzt. Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen 511 -
und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind 562 464
N - 605
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk P
—§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB maler im Land Nordrhein Westfalen (Denkmalschutz- =
In den gekennzeichneten a||gemeinen Wohngebieten gesetz DSChG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt 453
WA 1 und WA 2 kann gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO das fur Bodendenkmaler unmittelbar zu melden; besonders 604
Vortreten von Gebaudeteilen, verglasten Vorbauten, zu beachten sind die §§15 und 16 Denkmalschutz- 479
Zwerchgiebeln, Treppenhédusern und abgedeckten gesetzNW. 1 RI&peses  Te 5
Lichtschéchten bis zu einem MaR von 1,30 m von den Kampfmittel * B e = ®
festgesetzten Baugrenzen zugelassen werden. Die Bei Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindgénger, 7 gehriewitichenwed..- 5197 Ehatt ‘ 603
Gesamtbreite aller Vorbauten darf maximal ein Drittel Munition o. &.) wahrend der Erdbauarbeiten sindaus | + V7V o & ® s ¢ ° 4’ 478 608
(1/3) der Hausbreite nicht tiberschreiten. Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellenund | |  }-. - o @@ . @ ® ° 602
AuRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampf- ° R i
Abgrabungen nicht zul&ssig. mittelrdumdienst zu verstandigen.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen 476 477 609
4. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
—§14 Abs. 1 BauNVO Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion WA o 601
Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb empfohlen. : 447 |SEE22 1500 m o NHN
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie in den flur Grundwasser/ Baugrundverhéltnisse 451 450 449 448 GH max.50.50 m 0. 597 475
diese Nutzung jeweils gekennzeichneten Fléachen Die Grundwassersituation im Dormagener Stadtgebiet L / o 600
zulassig. wird u. a. beeinflusst vom Rheinwasserstand. Schwan- %@ 498 503 504 o i L N U D N W I I - -
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 diirfen ausnahms- kungen um einige Meter sind méglich. Bei Hochwas- 501 502 - \ #3,00| Galst 507
weise Garagen die von der StralRe aus gesehen hintere serstdnden des Rheins ist eventuell mit driickendem 527 499 500 “ WA2 . \\\ Neuer Taubenweg
Baugrenze um max. 2,00 m (iberschreiten. Wasser zu rechnen. Entsprechende Vorkehrungen bei . 551 A\ B 571 574 578 . T
Die Dacher von Garagen und Carports sind zu der Bauausfuhrung werden empfohlen. 548 550 )
begriinen und die versiegelten Flachen (Zufahrten und Bedingt durch Abtragungen und Auffiillungen sind vor | 549 “ WA1 WA o \ 68
Zuwegungen) in einem versickerungsfahigen Aufbau jeder Einzelbaumafnahme die 6rtlichen Bodenverhalt- '\ ghz o4 @
herzustellen. nisse im Hinblick auf Tragfahigkeit und Hydrologie ver- i , 547 % o NN b \ 470
In den Hausgarten aller Wohngebiete sind Neben- antwortlich zu prufen. ) E - ° R 412
anlagen als Gartenlauben, Geréte- oder Abstellrdumen Umgang mit Niederschlagswasser RN ) “-
bis zu 30 cbm zulassig, einschlielich maximal 10 cbm Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist ® ) .
far die Kleintierhaltung. madglich, sollte aber in ein flaches horizontales Bau- H 9’035
werk in einer Tiefe von 0,5 -1,0 m erfolgen (Rohrver- | @ _ 5 N
B. Gestalterische Festsetzungen sickerung, Rigolenversickerung, Sickerblécke oder w ‘
—§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NRW Sickertunnel). Hierzu ist eine Genehmigung durch die o ) \ ’ff, 4\
Doppelhiuser Untere Wasserbehérde beim Rhein-Kreis Neuss einzu- 532 ? 528 529 “i’% iy " “
Doppelhduser sind profil- und materialgleich aneinander holen. [\ o . ’f’ o
zu bauen. Bei versetzt zu errichtenden Doppelhdusern Starkregenereignisse We L\ € ' '
ist ebenfalls das gleiche Profil und Material zu Uber- Im Plangebiet kénnen gemal der Starkregenhinweis- e D ) 4 e
nehmen. karte fir NRW des Bundesamtes flir Kartographie und 533 ;@ , “ (4
Dachgauben Geodasie (BKG) im Falle eines extremen Starkregens ° \’%@ N "@> 469
Die Gesamtlange von Dachgauben darf maximal 2/3 in Teilen Wasserhéhen von 0,1 m - 0,5 m auftreten. %o L\ o
der Wandlange betragen. Inkraftsetzung 2% 553 ¢ " N “
Sichtschutz Mit der Rechtskraft der 6. Anderung des Bebauungs- | ’é@ 554 tvl F
An der gemeinsamen Grenze aneinander gebauter planes Nr. 432 ,Zons - West" tritt der BebauungSp|an 534 X 0 (. 598 4, R }
Hauser sind an der Geb&uderiickseite Sichtschutz- Nr. 432 ,Zons - West" fur diesen Geltungsbereich N 556 Q;% . R
blenden bis zu einer Tiefe von 4,00 m und in einer Héhe auler Kraft. ES Te 576 @’7@/,@ IR
von maximal 2,30 m ab Erdgeschossfubodenhéhe in 586 e NS
Form von Mauern, Glasblenden oder Holzz&unen 599 - o
zulassig. e NN P 569 612 R o
Ausnahmsweise kénnen Terrassentiberdachungen bis 535 \ o 577 " e oE
zu einer Tiefe von 3,00 m gestattet werden. @ 595
Vorgartengestaltung
Die mit gekennzeichneten Vorgartenbereiche @?@5 0 3 \ 302 O
diirfen nicht versiegelt angelegt werden, d. h. eine 536 “ ol o1 :
Gestaltung mit Pflasterflachen, Schotterflachen und
Rasengittersteinen ist nicht zuldssig. Ausgenommen 537 ‘e By 590 570
davon sind die notwendigen Zufahrten zu den Garagen,
Zuwegungen zu den Hauseingangsbereichen, die
Flachen fur die Abfallbehalter, die Carportflachen vor
den Reihenmittelhdusern sowie die Flachen fir den bei
einer zweiten Wohneinheit notwendigen Stellplatz.
PLANZEICHENERKLARUNG PLANUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERFAHREN RECHTSGRUNDLAGEN
KARTENGRUNDLAGE UND BESTANDSANGABEN | EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR HAUPTVERSORGUNGS- UND PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, SONST'GEJZ{;H”;TUZnE'di';'BEaNU e Teton | 1558 Foninoserindisg st aufgrund sinvandeir vermessung Angefertigt: euterungen 20 con vemendeton AbK(rsungen und Angaben tbar ie Fundsteton dor sifeton Gooete.
ALKIS Liegenschafiskarte / Stadtgrundkarte VERSORGUNG MIT GUTER_N UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR T firdie Zuorgdnung vorgl Emissionskontingente gﬁ:i’gﬁn{jbﬁi;ﬂmmt mit dem amtlichen Katasternachweis und der [S)?Jma[?g?rhgggn """"""""""""""" BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannimachung vom 03.41.2017 (BGBI. 1S, 3634) - in der zurzeit gelienden Fass
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN 39 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ’ ZUR PFLEGE s ; - . . ' Der Burgermeister BauNVvO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. IS. 3786) - in der zur Zeit gelte
Bestchende Gebiude, Nebengebéuce, Garagen | UND PRIVATEN BEREICHS. FLACHEN FURDEN | —e—  oberich UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATURUND | #1711 2200t FOEm SEonskentngent gem- 8T stang von ... Fachbereich Stadtebau T e e g
A\ g 9 Festsetzung Nr. XXX Stadtplanung PlanzV 90  Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991, S.58) - in der zur Zeit geltenden Fassung -
@ Flurstiick GEMEINBEDARF’ FLACHEN FUR SPORT- UND O unterirdseh L?Ebnﬁ?\jHQ)F;l; d Abs. 6 BauGB ; : ; A BauO NRW Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW), Bekanntmachung der Neufassun
SPIELANLAGEN 39 Abs. TNr. 20, 25 und Abs. 6 Bau S%«)rs ?:;gtiznmI;\lfu;a;ikommgenten gem. textiicher (GV.NRW.'S. 256) - in der zur Zeit geltenden Fassung - ’
145 Flurstlicksnummer § 9Abs. 1Nr. 5 und Abs. 6 BauGB GRUNFLACHEN EI g?h%r;rjzzlirr\gp\fllgggljincgezz rf%nmgﬁﬁﬂgsgnzﬂur Seldor © g - GO NRW -Giﬁrggil’ngﬁl’oégﬂléne% ggg éjna,széll_sasr:]crj1 £l}\l_ordrhein - Westfalen, in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.19%4 (GV. NF
) ) . und Landschaft Umgr. der Gebiete, in denen bestimmte, die Luft
© 40,85 xor:asdilrle:éh/eglagg irlmuMdeter {iber NHN der |:| Flachen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB m grhewichkverunrein(ijgendedsmféer?icht oder nur LWGNRW  Landeswassergesetz fir das Land Nordrhein -Westalen, vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926) - in der zu
erkehrsflachen / des Gelandes . . - o e Anpflanzungen von Baumen, Strauchemn und sonstigen eschrankt verwendet werdenddrfen (e "
&) Votandare s E'”“Chtungfi” U”d.A”'age”- [ Grinfiachen 0 Of‘.‘e”t""h Sepfanzurgen e Bduien i Septanan un i § 9 Abs. 1 Nr. 23 und Abs. 6 BauGB T — ez tplanung NG e et e Landschaltspflege (Bundesnalrschizgesetz) om 25,07 2009 (BGB.15. 25
Offentliche Verwaltungen p privat g%pﬂzgzﬁnﬁfnz%omig xgr; %el?\:vaauséeBm Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung (.oder Vertreter/in im ArT]t) ' BImSchG  Bundesimmissionsschutzgesetz vom 17.05.2013 (BGBI. 1 S. 1274) - in der zur Zeit geltenden Fassung -
@ Vorhandener Kanaldeckel Kirchen und Kirchlichen Zwecken Zweckbestimmung: Anpﬂan'zen: : : gg?ﬁ:ltf?\j i|n1d0 i Abs. 6 BauGR gzovrri]redt r?:cshCZ?rigigLJtEi g?ss;s die Festlegung der stédtebaulichen Planung I\Z/)(I;e;%rsléﬁk?gg?;gi?f?;lz rf;nj{éﬁﬂiﬁj) ;-s\/én;-sgh?u(sss)ein;eﬁeﬁé;)FZZES”Z' DSchG E;Geset’i Rz\[/JVmSchzuéz 7u1n6d) Z-ui; Zfelfgﬁrdfgit%%ﬂléwdéégrFian;SLu%réd_e Nordrhein - Westfalen (Denkmalschutzgesetz)
Eliﬁrr]iiﬂﬁ?ngeibame und ) ) durch Beschluss des Planungsausschusses des Rates der Stadt Dormagen _ ' ' '_ ' _ o ‘
|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Parkanlage Zeltplatz Q Baume : Straucher Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, AM oo aufgestellt worden. elgrggrr] Eharnél{:]%iiﬁt%gndd; g%gs?ggsgd\égrgtcggfg éi%gzg}tze%, Verordnungen, Erlasse, VDI-Richtiinien, DIN-Vorschriften
Sozialen Zwecken dienende FTT] Dauerkleingarten Badeplatz, Freibad Sonstige Bepflanzungen soweit sie zur Herstellung des Straenkdrpers erforderlich sind Dormadgen. den ...
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Gebaude und Einrichtungen aoo . § 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs 6 BauGB gen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO . [  sportplatz Friedhof Frheling i Dor Brgertaiter
@ Kleinsiedlungsgebiete }élgél;rfcljlsr:ui\j’v Ef:ﬁghiﬁ%irﬁde Spielplatz (mit Spielbereichsangabe A, B 0. C) Baume é Straucher W Aufschiitng UID] Abgrabung Fachbergeich Stadtebau
T Sonstige Bepflanzungen == Stltzmauer

Reine Wohngebiete
WA | Allgemeine Wohgebiete

Besondere Wohngebiete
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Dorfgebiet @ Gewerbegebiete
Mischgebiete @ Industriegebiete
Kerngebiete Sondergebiete
Urbane Gebiete
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Grolflachiger Einzelhandel mit Angabe zur
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Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Feuerwehr
n Schutzbauwerk

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Schule
Post

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

ﬂ Spielanlagen

Sportanlagen

Verkaufsflache in Quadratmeter
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WO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO

Beschrankung der
Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

GFZ Geschossflachenzahl  z.B.
GRZ  Grundflachenzahl z.B. 0,4
BMZ Baumassenzahl zB.

Zahl der Vollgeschosse:

zB. 1l
zB. II-1

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Héchstmal®

zB. @ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Hohe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt:

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB

]

[

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinien auch gegentiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung
Zweckbestimmungen:

E Offentliche Verkehrsberuhigter
Parkflache Bereich
FuRganger- . FuR- und

bereich (5'& Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Fldchen an die

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 11 Nr. 4,11 BauGB

v

r

Einfahrt - Ausfahrt
Ein- und Ausfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES

WASSERABFLUSSES
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

|:| Wasserflachen

Zweckbestimmung:

@l Hafen

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNG,
ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG

VON BODENSCHATZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.17 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur die Abgrabungen oder fiir
die Gewinnung von Bodenschatzen

L]

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB

O O
O O
O O
O O

Q Straucher

Sonstige Bepflanzungen

Baume

Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen und
fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB

é Straucher

Sonstige Bepflanzungen

Baume

———0—

U

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des Mafes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

gestrichen

Geplante Grundstiicksgrenzen

Vorgartenbereiche

i. A.

Ullrich
Fachbereichsleiter Stadtebau

Zu diesem Bebauungsplan liegen eine Begriindung mit Umweltbericht, ein Baugrundgutachten sowie ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag und eine Artenschutzrechtliche Vorprifung bei.

Il. KENNZEICHNUNGEN

SH Sockelhdhe der Gebaude in Metern Uber NHN
TH Traufhéhe der Gebaude in Metern tiber NHN
FH Firsthohe der Gebéude in Metern iber NHN
GH max.  maximale Gebdudehdhe in Metern Uiber NHN
FD Flachdach

SD Satteldach

PD Pultdach

—> Firstrichtung

440,95 ] festgesetzte Hohenlage in Metern iiber NHN

der geplanten Verkehrsflache / der geplanten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung /
des geplanten Gelandes

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise

nur Einzellhduser zuldssig

nur Doppelhduser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

geschlossene Bauweise

" e PRl

abweichende Bauweise

wr==a  Baulinie === Baugrenze

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR

DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR

ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN

UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM
KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN
§ 9ABS. 1NR. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

[ ]

Flache fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

®0C00"®

Elekirizitét QO o

Wasser O Fernwérme
Abwasser O Ablagerung

Abfall

Kraft-Warme- @ Erneuerbare Energien

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

UND WALD
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

[ ] Fiachen fiir die Landwirtschatt

|:| Flachen fiir Wald

Zweckbestimmung:

@ Erholungswald

REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG

UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
§ 9ADbs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen,
wenn im Bebauungsplan bezeichnet
§ 172 Abs. 1 BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen
§ 9 Abs. 6 BauGB

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),

die dem Denkmalschutz unterliegen
§ 9 Abs. 6 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

_____

'___1  Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Zweckbestimmung:

St Stellplatze Ga  Garagen
; fir Behinderte mit Ladestation
= und Familien W fur Elektroautos
GSt  Gemeinschafts- TGa Tiefgarage
stellplatze
GGa Gemeinschaftss TGGa Tiefgemein-
garagen schaftsgaragen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird
§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

z.B.. HOTEL
——m—  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
GFL zu belastende Flachen
==5 §9Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
=== bei schmalen Flachen
G Gehrecht F Fahrrecht

L Leitungsrecht

Umgr. der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmisionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 1-3 BauGB

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherheitsmafinahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind und unter denen der Bergbau
umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind

§ 6 Abs. 5Nr. 1und 2 BauGB

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erhebl.
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

z.B.DO 82

ObVI (oder Vertreter/in im Amt)
Der Aufstellungsbeschluss ist durch ortstibliche Bekanntmachung im Der Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB vom
"Rheinischen Anzeiger" am ................ verdffentlicht worden. | -in der zum Zeitpunkt des Beschlusses geltenden Fassung- des

Dormagen, den .......................
Stadt Dormagen

Der Birgermeister
Fachbereich Stadtebau

i. A

Ullrich
Fachbereichsleiter Stadtebau
(oder Vertreter/in im Amt)

Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht wurde vom Planungs-
ausschuss des Rates der Stadt Dormagen am ...........c.ccc.c..... gefasst

Dormagen, den ...........cceeeeeieiieenne
Stadt Dormagen

Der Birgermeister

Fachbereich Stadtebau

i. A

Ullrich
Fachbereichsleiter Stadtebau
(oder Vertreter/in im Amt)

‘DORMAGEN

Nattirlich! Am Rhein.

Stadt Dormagen

Der Biirgermeister

Fachbereich Stadtebau
Stadtplanung

lil. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

[ oee

JoX
X X X  Abgrenzung der unterschiedlichen Schallschutz- i
zonen ) (0 §
LP Il Larmpegelbereich IlI -
(siehe textliche Festsetzungen Nr. XX) IA
LP IV Larmpegelbereich IV
(siehe textliche Festsetzungen Nr. XX)
LPV Larmpegelbereich V :
(siehe textliche Festsetzungen Nr. XX)
LPVI  Larmpegelbereich VI

(siehe textliche Festsetzungen Nr. XX)

B EH

§ 9 Abs. 6 und Abs. 6a BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
§ 9 Abs. 6 BauGB

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Naturschutzgebiet
Naturdenkmal

Landschaftschutzgebiet

Umgrenzung von Flachen firr die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

Hochwasserrlickhaltebecken
Uberschwemmungsgebiet

Risikogebiete gem. § 78b WHG

Umgrenzung der Flache mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

Zweckbestimmung:

Wasserschutzzone |
Wasserschutzzone ||
Wasserschutzzone llla

Wasserschutzzone Illb

Nach ortsliblicher Bekanntmachung im "Rheinischen Anzeiger" am
........................... erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (1)
BauGB vom 03.11.2017 -in der zum Zeitpunkt des Beschlusses geltenden
Fassung- des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Zeit vom .................

Dormagen, den .......................

Stadt Dormagen

Der Biurgermeister
Fachbereich Stadtebau
i. A

Ullrich
Fachbereichsleiter Stadtebau
(oder Vertreter/in im Amt)

Der Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB vom
................. -in der zum Zeitpunkt des Beschlusses geltenden Fassung- des
Bebauungsplanes mit Begrindungwurde vom Planungsausschuss des

Rates der Stadt Dormagen am .................... gefasst.

Dormagen, den .......................
Stadt Dormagen

Der Birgermeister
Fachbereich Stadtebau

i. A

Ullrich
Fachbereichsleiter Stadtebau
(oder Vertreter/in im Amt)

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung im "Rheinischen Anzeiger" am

.................... erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
VOM ooviiviiieiienn -in der zum Zeitpunkt des Beschlusses geltenden Fassung-
des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht in der Zeit vom
...................... o] -

Dormagen, den .......................
Stadt Dormagen

Der Birgermeister
Fachbereich Stadtebau

i. A

Ullrich
Fachbereichsleiter Stadtebau
(oder Vertreter/in im Amt)

Die Bekanntmachung der erneuten Offenlage ist durch ortsiibliche
Bekanntmachung im "Rheinischen Anzeiger" am .................. verdffentlicht
worden. Dieser Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht und
seinen Anderungen hat in der Zeit vom ...................... ][ TR
gemal § 3 (2) BauGB vom ................ -in der zum Zeitpunkt des
Beschlusses geltenden Fassung- erneut &ffentlich ausgelegen.

Dormagen, den .......................
Stadt Dormagen

Der Birgermeister
Fachbereich Stadtebau

i. A

Ullrich
Fachbereichsleiter Stadtebau
(oder Vertreter/in im Amt)

Der Rat der Stadt Dormagen hat gemaR § 10 Abs. 1 BauGBi. V.m. § 7 GO
NRW vom .....cccceiennee. -in der zum Zeitpunkt des Beschlusses geltenden
Fassung- diesen Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht geman
§ 9 (8) BauGB i. V. m. § 2a BauGB vom ................. -in der zum Zeitpunkt des
Beschlusses geltenden Fassung- am ................. als Satzung beschlossen.

Dormagen, den ..........coooeeiviiiiiieennen.

Blrgermeister
Stadt Dormagen
(oder Vertreter/in im Amt)

Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan ist laut Bekanntmachungsanordnung vom
....................... im "Rheinischen Anzeiger" am ................... gemaf § 10 (3)
BauGB vom ..........ccee..... - in der zum Zeitpunkt des Beschlusses geltenden
Fassung- ortsiiblich bekannt gemacht worden und als Satzung in Kraft
getreten.

Dormagen, den .............cccnee.
Stadt Dormagen

Der Birgermeister

Fachbereich Stadtebau

i. A

Ullrich
Fachbereichsleiter Stadtebau
(oder Vertreter/in im Amt)

Bebauungsplan Nr. 432
,»Zzons - West"

(Westlich der Wilhelm-Busch-Stralie)
- 6. Anderung -
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Ubersichtsplan

Kartengrundlage: DGK 5 Ohne Mal3stab




