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Teil A - Stadtebauliche Aspekte

2.1

Planungsanlass

Die Stadt Dormagen profitiert als Wohnstandort von der Lage zwischen den dynami-
schen Rheinmetropolen Kéin und Disseldorf und der guten verkehrlichen Anbin-
dung. Gerade fiur Familien ist der Wohnstandort Dormagen attraktiv. Um diese At-
traktivitat zu halten bzw. zu steigern, muss eine entsprechende Infrastruktur bereitge-
stellt werden. Da im Ortsteil Nievenheim ein entsprechender Wohnraumbedarf be-
steht und derzeit bzw. in den letzten Jahren weitere Wohnbauflachen im néheren
Umfeld entwickelt wurden, hat sich insbesondere die Nachfrage nach Kindertages-
platzen erhdht.

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ais 6ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt, die weder Spielfldchen noch Sitz-
moglichkeiten zum fangeren Aufenthalt bietet. Durch die zentrale Lage des Plange-
bietes an der ,Bismarckstrale®, die als Hauptdurchfahrtsstralle die Uberértliche An-
bindung des Ortsteils Nievenheim mit den umliegenden Oristeilen darstellt, und
durch die benachbarten Gemeinbedarfsnutzungen (evangelische Kirche, Blucherei,
Gesamtschule) bietet sich die Flache fur die Entwicklung einer Kindertagesstétte
(Kita) an. Gleichzeitig soll Gber den Bebauungsplan zur Verbesserung der Erschlie-
Rungssituation in Zukunft eine direkte Wegeverbindung in einer Breite von 2,50 m
(bzw. 3,00 m for die Umlegung der Versorgungsleitungen) zwischen der Bismarck-
strale und dem Schulgeldnde an der Marie-Schlei-Stralle erméglicht werden. Zur
Realisierung der veranderten stédtebaulichen Zielvorstellungen ist es erforderlich
den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 394 An der Hauptschule / Bismarckstralle"
aus dem Jahre 1990 im Bereich des Plangebietes zu dndern. Diese 2. Bebauungs-
plananderung soll nach § 13a BauGB als Bebauungsplandnderung der Innenent-
wicklung ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fohrt werden.

Ortliche Verhiltnisse

LLage des Plangebietes

Das ca. 0,3 ha grofle Plangebiet befindet sich am stidéstlichen Rand des Dormage-
ner Stadtteils Nievenheim. Begrenzt wird es im Nordwesten durch die ,Bismarck-
strafle”, im Stdwesten durch die evangelische Kreuzkirche Nievenheim, im Sudosten
durch die Sporthalle der angrenzenden Bertha-von-Suttner-Gesamischule und im
Nordosten durch die Wohnbebauung an der Marie-Schlei-Stral3e.

Das Piangebiet beinhaltet das Grundstiick:
- Gemarkung Nievenheim, Flur 9, Teil aus Flurstiick 823 mit einer Flache von ca.

3.329 m?
- Gemarkung Nievenheim, Flur 9, Teil aus Flurstick 51 mit einer Flache von ca.

22 mA.
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2.3

2.4

3.1

Bestand

Die Flachen des Plangebietes werden im Bestand als 6ffentliche Grunfliche mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage" genutzt, auf der Flache sind auRerdem eine Tra-
fostation und deren Zuwegung vorhanden. Gepragt wird das Grundstiick durch die
grof3e ortsbildpragende, alte Blutbuche im vorderen Grundstiicksbereich sowie wei-
tere Einzelbdume und Straucher, insbesondere entlang der nérdlichen Grundstiicks-
grenze und rund um die angrenzende Sporthalle. Im Slden verlauft zwischen der
Granflache und der angrenzenden evangelischen Kirche eine Zufahrt, Ober die die
Stellplatze auf dem Grundstick der Kirche sowie die von der Bismarckstrale zuriick-
liegende Sporthalle der Gesamtschule erschlossen werden kdnnen. Hinsichtlich der
Topografie ist das Plangebiet insgesamt nur gering bewegt. Von der Zufahrt aus fallt
das Plangebiet in Richtung Norden leicht ab. Die Hohenlage des Plangebietes be-
wegt sich zwischen 40,00 m . NHN und 42,30 m 0. NHN.

Umgebung

Norddstlich des Plangebietes schlielt ein Wohngebiet an, nérdlich liegen die Fléchen
des ehemaligen Hallenbades, die derzeit als Wohnbauflachen entwickeit werden.
Hier ist neben Geschosswohnungsbau ebenfalls eine Kindertagesstatte geplant.
Westlich der ,BismarckstralRe" liegen Uberwiegend Wohngebiete, die durch eine Ein-
familienhausbebauung gepragt sind. Sudlich grenzt das Plangebiet an die evangeli-
sche Kreuzkirche Nievenheim sowie eine Blicherei. Weiter slidwestlich schlieft
ebenfalis eine Wohnbebauung an. Ostlich liegt die Bertha-von-Suttner-Gesamt-
schule, deren Sporthalle Gber das Plangebiet erschlossen werden kann.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird Giber eine 6ffentliche Verkehrsflache als Stichstrale erschios-
sen, die planungsrechtlich als ,Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt ist und von
der ,Bismarckstrafie" abzweigt. Die Zufahrt dient der ErschlieRung der zur evangeli-
schen Kirche gehérenden Stellplatze und der rickseitigen Erschlieffung der Sport-
halle. In Zukunft soll auch die auf der Flache geplante Kindertagesstatte auf diesem
Weg erschiossen werden. Dazu werden ein FuBweg und eine Wendeméglichkeit ge-
schaffen. Genau auf Hoéhe des Plangebietes liegt an der ,BismarckstralRe” die Bus-
haltestelle ,Marie-Schiei-Stra3e®, die von den Linien 873, 880, 884 und 885 angefah-
ren wird. Der S-Bahn-Bahnhof ,Nievenheim Bhf.” liegt ca. 450 m vom Plangebiet ent-
fernt. Von hier aus konnen die Dormagener und die Kdlner Innenstadt im Studen so-
wie Neuss und Dusseldorf im Norden erreicht werden.

Gegenwirtiges Planungsrecht

Darstellungen im Landesentwicklungsplan 2018

Der Landesentwickiungspian NRW (Stand 2018) stellt fiir den Bereich des Plange-
bietes ,Siedlungsraum” dar. Die weitere unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist
ebenfalls als ,Siedlungsraum® dargestellt. Es entsteht kein Konflikt zwischen der Pla-
nung und der Darstellung im Landesentwickiungsplan NRW.
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Darstellungen im Regionalplan 2018

Der neue Regionalplan Disseldorf (RPD) wurde am 13.04.2018 im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt des Landes NRW bekannt gemacht und ist damit wirksam. Der Regio-
nalplan stellt fir das Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB}) dar.

Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP)

In dem seit dem 14.03.1980 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dor-
magen sind die Fldchen des geplanten Geltungsbereichs der 2. Bebauungsplanan-
derung Nr. 394 LAn der Hauptschule / Bismarckstrafle” als ,Grunflache” mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” und der éstliche Bereich des Geltungsbereichs als
,Flache fur den Gemeinbedarf fir Einrichtungen und Anlagen von Schule, sozialen,
gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
dargestelit.

Aufgrund der Durchfithrung des Verfahrens nach § 13a BauGB kann fir ,Bebauungs-
plane der innenentwickiung" von einem vorherigen bzw. parallel zum Bebauungsplan
durchzufithrenden Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren abgesehen werden,
wenn die stadtebauliche Ordnung innerhalb des Stadtgebiets von Dormagen nicht
beeintrachtigt wird (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Dies ist vorliegend der Fali. Eine Be-
eintrachtigung der (gesamt-) stadtebaulichen Ordnung ist durch die Darstellung einer
"Flache fur den Gemeinbedarf" fur ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen” anstelle von einer Grinfliche mit Zweckbestimmung ,Parkantage” auf ei-
ner Plangebietsflache von ca. 0,15 ha nicht zu erwarten, insbesondere durch den
raumlichen Zusammenhang mit den angrenzenden ,Flachen fur den Gemeinbedarf®.
Demzufolge wird der Flachennutzungsplan gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst. Die Berichtigung befasst sich mit dem nachfol-
gend zeichnerisch dargesteliten, schwarz umrandeten Teilgebiet des Flachennut-
zungsplanes. Unter Zugrundelegung dieser Berichtigung sind die geplanten Festset-
zungen des Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt und es ist dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB Rech-
nung getragen. Im Wege einer Berichtigung des Flachennutzungsplans wird das
Plangebiet entsprechend der beabsichtigten Nutzung im Bebauungsplan nunmehr
als ,Flache fur den Gemeinbedarf” fur ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® dargestelit.

Im Entwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, der derzeit zur Genehmi-
gung bei der Bezirksregierung Disseldorf vorliegt, ist das Plangebiet bereits als ,Fla-
che fir den Gemeinbedarf‘ mit ,sozialen Zwecken dienende Geb&dude und Einrich-
tungen” dargestellt. Sollte der neue Flachennutzungsplan vor dem Satzungsbe-
schluss der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 394 ,An der Hauptschule / Bis-
marckstrafle" rechtswirksam werden, ist keine Berichtigung des Flachennutzungspla-
nes erforderlich.
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Abbildung 1 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Dormagen nach der Berichtigung

Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 394
,An der Hauptschule / BismarckstralRe“. Dieser setzt eine 6ffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage®, eine Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
.verkehrsberuhigter Bereich“ (VB), eine Flache fir den Gemeinbedarf ,Schule, sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, kulturellen Zwecken dienenden
Gebauden und Einrichtungen, sportlichen Zwecken dienende Gebzude und Einrich-
tungen” sowie eine Flache fir Versorgungsanlagen (Trafostation) fest.
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Sonstige Satzungen und Fachplanungen

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurde 2013 vom Rat der Stadt Dormagen
beschlossen und ist gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch als stddiebauliches
Entwickiungskonzept bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 394 ,An der
Hauptschule / Bismarckstralie” bericksichtigt worden.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftspla-
nes ,Rhein-Kreis Neuss, Teilabschnitt li, Dormagen”. Das Plangebiet ist auch nicht
Bestandteil der durchgefiihrten Anderungen des Landschaftsplanes. Der Land-
schaftsplan enthalt somit keinerlei Festsetzungen fir das Plangebiet zu landschafts-
bezogenen Entwicklungszielen, Schutzkriterien fur Natur- und Landschaftsschutzge-
bieten, geschiitzten Biotopen, Landschaftsbestandieilen oder Vogelschutzgebieten.

Integriertes Entwicklungskonzept (IEK)

Das Integrierte Entwickiungskonzept wurde am 07.09.2016 im Planungs- und Um-
weltausschuss beschlossen. Es beinhaltet die Leitiinien und Ziele sowie ein gesamt-
raumliches Entwicklungskonzept mit den sektoralen Aussagen zur Siedlungs- und
Zentrenstruktur und Grin- und Freiraumstruktur der Stadt Dormagen. Das Plangebiet
ist im Integrierten Entwicklungskonzept als stadtisch orientierter Siedlungsbereich
dargestellt. Ziel ist die starkere infrastrukturelle Verknipfung der Stadtteile Uckerath,
Nievenheim und Delrath. Weitere Satzungen sind fiir den Bebauungsplan und das
Plangebiet nicht relevant, bzw. befinden sich nicht im Plangebiet.

Nachrichtliche Ubernahme - Hochwasserrisikogebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 384 ,An der Hauptschule / Bismarck-
strale”, 2. Anderung liegt auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
und auBerhalb von Risikogebieten, die ab einem Hochwasserereignis HQhau-

fig / HQ100 / HQextrem Gberschwemmt werden kénnen.

Nachrichtliche Ubernahme - Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 394 ,An der Hauptschule / Bismarck-
stralRe” liegt innerhalb der festgesetzten Trinkwasserschutzzone 3B.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Stidtebauliches Konzept

Das staddiebauliche Konzept des Bebauungsplanes Nr. 394 ,An der Hauptschule /
Bismarckstralle, 2. Anderung, sieht die Erhaltung der sehr dominanten ortsbildpra-
genden, alten Blutbuche im vorderen Bereich des Plangebietes vor, was durch eine
Festsetzung im Bebauungsplan gesichert werden soli. Das Gebaude mit einer
Grundflache von ca. 550 m? liegt daher im rickwartigen Bereich des Grundsticks.
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Die vorhandene Trafostation soll erhalten bleiben, die Flachen der Trafostation ein-
schliefilich der Zuwegung (3,0 m Breite) werden durch die Festsetzung eines Geh-,
Fahr-, und Leitungsrechtes zugunsten des Versorgungstragers im Bebauungsplan
gesichert. Der im Plangebiet liegende Gedenkstein steht nicht unter Denkmalschutz.
Ob der Stein an seiner derzeitigen Position bestehen bleiben kann oder an eine an-
dere Stelle innerhalb des Plangebietes umgesetzt wird, ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens und wird aulRerhalb des Verfahrens entschieden. Erschlos-
sen wird die Kindertagesstétte Uber die vorhandene und im bestehenden Bebau-
ungsplan bereits gesicherte éffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung ,Verkehrsberuhigter Bereich", die zukinftig im siidlichen Bereich um eine Wen-
deanlage mit 4 éffentlichen Parkplatzen sowie einem dem angrenzenden Haus Bis-
marckstralle 74 zugehdrigen festgesetzien Parkplatz erweitert wird.

Geplant ist eine Erweiterung der Verkehrsflache von ca. 5,30 m auf 6,50 m Breite.
Die ErschiieRung soll als Mischverkehrsflache ausgebaut werden. Dadurch soll eine
Geschwindigkeitsreduzierung erreicht werden, um sowoh! eine gefahrlose Kreuzung
von FuBgangern und Radfahrern im Einfahrtsbereich von der Bismarckstralle aus zu
gewdhrleisten, als auch eine sichere fultldufige Erschliefung der geplanten Kinderta-
gesstatte zu erreichen. Sowohl die dffentlichen Parkplatze als auch die notwendigen
privaten Stellplatze fir den Kitabetrieb werden im Bereich an der Wendeanlage an-
grenzend mit 5,50 m Tiefe vorgesehen. Der Haupteingang der Kindertagesstatte soll
weiter westlich liegen, so dass Konflikte zwischen rangierenden PKWs, Fuigéngern
und Radfahrern nicht zu erwarten sind.

Um die ErschlieBung im Plangebiet und auch die Anbindung der siidlich liegenden
Gesamtschule an die Bismarckstrafie insgesamt zu verbessern, wird in der Planung
eine fuBBlaufige Verbindung und Fahrradverbindung Gber das Grundstiick entlang der
Turnhalle bis zur Marie-Schlei-Stralle in einer Breite von 2,50 m geplant und als Geh-
und Radfahrweg fir die Aligemeinheit festgesetzt.

Die Grinfiache im Bereich der ,Bismarckstrae" und unter der Blutbuche sowie ent-
lang der nérdlichen Grundstiicksgrenze und in der Gstlichen Ecke des Plangebietes
bleibt, bis auf den Verbindungsweg zur Marie-Schlei-Stralke, als private Grinflache
erhalten und dient der Kita in Zukunft als Spielfliche mit einer Gréfke von ca.

1.280 m?. Der Bereich um den Trafo steht nicht als Spielflache zur Verfiigung, unter
der Blutbuche sollen auerdem zum Schutz des Wurzelraumes keine Spielgerite er-
richtet werden. Sollten sich im weiteren Verfahren darliber hinaus Konflikte zwischen
der Erhaltung der Blutbuche und der Nutzung als Spieiflache abzeichnen, sind MaR-
nahmen zum Schutz der Wurzeln zu ergreifen.

Der Baukérper wird zweigeschossig mit Flachdach geplant und soll Raum fiir 5 Grup-
pen bieten.
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4.2

Abbildung 2 Stadtebaulicher Entwurf, Quelle: Maier + Hollenbeck Architekten

Allgemeine Planungsziele und Verfahrenswahl

Planungsziele

Der Wohnstandort Dormagen ist gerade fur junge Familien attraktiv, so dass mit der
Entwicklung von neuem Wohnraum u. a. im Stadtteil Nievenheim auch gleicherma-
Ren die Nachfrage nach Kindertagesplatzen steigt. Daher sollen die Flachen des
Plangebietes als Flache fir den Gemeinbedarf fur ,sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen” mit einer Uberbaubaren Grundsticksflache festgesetzt
werden. Der Bebauungsplan verfolgt auch das Ziel, eine bisher ungenutzte Flache im
Innenbereich zu entwickeln, um den bisher unbeplanten AuRenbereich zu schonen.
Dabei wird Wert auf die Erhaltung der dominanten ortsbildpradgenden, alten Blutbu-
che im vorderen Grundstiicksbereich gelegt. Die Erschlielung erfolgt Uber eine fest-
gesetzte 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhig-
ter Bereich".

Um fiir die geplante Kindertagesstétte die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, ist die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes erforderlich.

Verfahrenswahl

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 in der zurzeit geltenden Fassung. Mit Inkrafttreten
des ,Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung von
Stadten“ vom 21.12.2006 besteht seit Beginn des Jahres 2007 die Méglichkeit, ge-
mafR § 13a BauGB Bebauungspléne der Innenentwicklung im sogenannten ,be-
schleunigten Verfahren“ durchzufithren. Die hierzu notwendigen Voraussetzungen,
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wie z.B. die Wiedernutzbarmachung oder Nachverdichtung von Fidchen im Innenbe-
reich und eine Grélke der zuldssigen Grundfiache innerhalb des Plangebietes von
weniger als 20.000 m? sind firr die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 394 ,An
der Hauptschule / Bismarckstrafie” gegeben.

Die Gesamtgréfie des Baugebietes betragt ca. 3.350 m2 Damit liegt die insgesamt
zulassige Grundflache deutlich unter 20.000 m2. Der vorliegende Bebauungsplanent-
wurf steht auch nicht in sachlichem, zeitlichem und raumlichem Zusammenhang mit
anderen Bebauungsplanen, durch die in Summe ggf. eine Grundflache Gber 20.000
m? erreicht werden konnte. Des Weiteren werden durch den Bebauungsplan keine
Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen. Dartber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter, die einer Anwendung
des § 13a BauGB entgegenstehen wiirden. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m.
§ 13 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan ohne Durchfihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Das Plangebiet soll demnach mit dem Bebauungsplanverfahren als Angebotspla-
nung im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB im vereinfachten Verfahren als Bebauungs-
plan der Innenentwickiung geman § 13a BauGB entwickelt werden.

Demografie

Durch die Entwicklung von Wohnbauland in der naheren Umgebung des Plangebie-
tes, die insbesondere fur junge Familien attraktiv ist, ergeben sich voraussichtlich ge-
ringfligig positive Auswirkungen auf die Altersstrukturen in Dormagen. Die geplante
Kindertagesstatte soll heifen, den dadurch steigenden Bedarf an Kindertagesplatzen
zu decken. Das Vorhaben selber hat keine Auswirkungen auf die Altersstrukturen in
Dormagen.

Inhalt des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der geplanten Nutzung wird zur Realisierung einer Kindertagesstatte
im Plangebiet eine ,Flache fir den Gemeinbedarf 1 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
festgesetzt. Die ,Flache fur den Gemeinbedarf 1" dient der Unterbringung von Ge-
bauden und Einrichtungen, die sozialen Zwecken dienen.

Im sidostlichen Bereich des Plangebietes liegen eine Rampe zur Erschlieung des
Untergeschosses der angrenzenden Turnhalle sowie ein Hausanschiusskasten fiir
die Hausanschlisse der Turnhalle. Zur Sicherung dieser Bestandsbebauung wird
entsprechend der Darstellung im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 394 An der
Hauptschule / BismarckstraBe® eine ,Flache fir den Gemeindarf 2 geméanR § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB festgesetzt. Diese Flache dient der Unterbringung von Schulen sowie
Gebauden und Einrichtungen, die sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken die-
nen.
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Durch die Festsetzung als ,Flachen fir den Gemeinbedarf” fuigt sich das Plangebiet
gut in die ndhere Umgebung ein. Die sudlich liegenden Flachen der Schule sind im
rechtskraftigen Bebauungsplan bereits als ,Flachen fur den Gemeinbedarf' festge-
setzt, die siidwestlich angrenzende evangelische Kirche ebenfalls. Da eine Kinderta-
gesstatte auch in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) aligemein zulassig ist, sind
keine Konflikte mit der norddstlich angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten.

An der Wendeanlage ist ein notwendiger Stellplatz fir das Wohngebé&ude Bismarck-
stralRe 74 vorzusehen. Aufgrund der Zugehorigkeit zur angrenzenden Schule wird die
Flache fur den Stellplatz ebenfalls als ,Flache fir den Gemeinbedarf 2° festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der maximalen Geb&ude-
héhe (GHmax) und der Anzahl der Vollgeschosse bestimmt.

Grund- und Geschossflachenzahl

Der Bebauungsplanentwurf setzt fur die ,Flache fur Gemeinbedarf 1* eine Grundfla-
chenzahi von 0,4 (GRZ 1) und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 fest. Da § 17
Abs. 1 BauNVO keine Obergrenze fir die Bestimmung des Mafles der baulichen
Nutzung fir ,Flachen fir den Gemeinbedarf” festlegt, wurden die Obergrenzen fir ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) herangezogen, in dem eine Kindertagesstatte alige-
mein zulassig ist. In Verbindung mit den Festsetzungen der im Plangebiet zulassigen
maximalen Gebaudehohen ist eine zu starke Nachverdichtung im Plangebiet ausge-
schlossen.

In diesem Bereich ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis hdchstens 0,6
(GRZ 2) zulassig. Mit der Uberschreitung der festgesetzten GRZ 1 werden die erfor-
derlichen Flachen zur ErschlieBung des geplanten Geb&udes, sowie fir notwendige
Steliplatze und Fluchttreppen etc. planungsrechtlich gesichert.

Die ,Flache fir Gemeinbedarf 2“ dient der Sicherung der im studdstliichen Bereich
vorhandenen Bestandsbebauung der angrenzenden Turnhalle. Fir diesen Bereich
werden die Grundfiachenzahl von 0,4 (GRZ 1) und Geschossflachenzahl (GFZ) von
1,0 aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 394 ,An der Hauptschule / Bismarck-
stralle” Ubernommen. Auch fiir diesen Bereich ist eine Uberschreitung der festge-
setzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen bis héchstens 0,6 (GRZ 2) zuldssig.

Maximale Gebaudehohen, Bezugspunkte und Vollgeschosse

Fur die ,Flache fir Gemeinbedarf 1" wird eine maximale Gebaudehdhe GHmax fest-
gesetzt. Als oberer Bezugspunkt fir die Bemessung der in Meter Gber Normalhthen-
null (NHN) festgesetzten maximalen Gebaudehdhe (GHmax) gilt der obere Ab-
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schiuss der Attika inkiusive der dazugehérigen Bristungen. Fur die ,Flache fur Ge-
meinbedarf 1" ergibt sich eine maximale Gebaudehdhe von 50,50 m (. NHN. Die An-
zahl der Voligeschosse wird als Hochstmal (zwei Vollgeschosse) festgesetzt. Damit
ist gewahrleistet, dass der geplante Baukérper stadtebaulich in die umgebende Be-
standsbebauung integriert wird und der stadtebauliche Mal3stab der geplanten Kita
dem umliegenden Wohnumfeld an der Bismarckstrae und der Marie-Schlei-StralBe
gerecht wird. Die festgesetzte maximale Gebaudehshe von 50,50 m . NHN ent-
spricht einer absoluten Gebaudehdhe von ca. 9,00 m. Die bauordnungsrechtlichen
Abstandsregelungen sind einzuhalten.

Der Hochbauentwurf sieht an der nérdlichen Fassade im Bereich der Blutbuche ei-
nen Rucksprung des Erdgeschosses von der festgesetzten Baugrenze vor. Die Bau-
grenze orientiert sich jedoch an der Auflenkante des oberen Geschosses, da hier ein
Fluchtbalkon von ca. 9 m Breite vorgesehen ist. Die Baugrenze schlief3t diesen
Fluchtbalkon mit ein, damit seine Zuldssigkeit eindeutig klargestellt ist. Die Regelung
nach Punkt 3.1 Uber die Zuldssigkeit von Rettungswegen und Fluchttreppen betrifft
Bauteile in untergeordneter GroRe.

Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebdudehdhe (GHmax) darf aus-
nahmsweise Uberschritten werden durch technische Aufbauten, Fahrstuhitberfahrten
und Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung, sofern diese Aufbauten und Anla-
gen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten und um das Maf ihrer Héhe von der
AuRenkante des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt werden. Von dieser
Regelung ausgenommen sind Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung. Mit der
Festsetzung soll ein geordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild planungsrechtiich
gesichert werden.

Far die ,Flache fur Gemeinbedarf 2° erfolgt keine Festsetzung einer maximalen Ge-
baudehothe. Die Festsetzungen dienen lediglich der Bestandssicherung der vorhan-
denen baulichen Anlagen. Diese sind Gber die Festsetzung einer Grund- und Ge-
schossflachenzahl sowie die Anzahl der zulassigen Voligeschosse ausreichend gesi-
chert.

Stellpldtze und Garagen

Zur Abwickiung des Bedarfs an Flachen flr den ruhenden Verkehr sind oberirdische
Stellplatze (St) ausschliefllich innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflaichen und in
den mit ,St" gekennzeichneten Bereichen zulassig. Die mit ,St* gekennzeichnete Fla-
che in der Flache fir Gemeinbedarf 1" bietet Platz fir 5 Stellplatze, die bei einer ge-
planten funfzigigen Kindertagesstatte gemafl Landesbauordnung NRW (BauO
NRW) mindestens notwendig sind. Im Bereich der Wendeanlage sind daruber hinaus
weitere 4 offentliche Parkplatze sowie ein dem Haus BismarckstralRe 74 zugeordne-
ter privater Stellplatz vorgesehen. Mit der Festsetzung und Verortung der Stellplatze
und Parkplatze soll sichergestelit werden, dass ausreichend Raum zur Verfligung
steht, um den morgendlichen und nachmittaglichen Hol- und Bringverkehr zu der Kin-
dertagesstatte gebietsvertraglich und verkehrssicher zu gestalten.
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Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfidchen

Bauweise

Fur die ,Flache fur Gemeinbedarf 1 wird die offene Bauweise festgesetzt. Dies ergibt
sich aus der Positionierung des geplanten Baukdrpers, da die Kindertagesstétte zur
Sicherung der vorhandenen Blutbuche freistehend im riickwértigen Bereich des
Grundstiicks realisiert werden soll.

Far die ,Flache fur Gemeinbedarf 2" wird entsprechend der bisherigen Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan Nr. 384 ,An der Hauptschule / Bismarckstralle” keine Bau-
weise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Zur Gewabhrleistung der stadtebaulichen Ordnung setzt der Bebauungsplan (iberbau-
bare Grundstiicksflachen geman § 23 (1) BauNVO durch Festsetzung von Baugren-
zen fest.

Durch die Festsetzung des Baufensters in der ,Flache fur Gemeinbedarf 1" konnen
ca. 735 m? Uberbaut werden. Das Baufenster wird so flexibel wie mdglich gehalten,
um fur das Gebaude spéter einen gestalterischen Freiraum in Bezug auf Ausnutzbar-
keit und Grundrissgestaitung zu lassen. Daher wird es im hinteren Bereich des
Grundstticks als groRes Rechteck festgesetzt. Es erfolgen zwei Einschnitte fir die
Steliplatzantage vor dem Gebaude und zur Sicherung des Kronentraufbereiches der
zum Erhalt festgesetzten Blutbuche. Zur norddstlichen Grundsticksgrenze und zu
der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich” wird jeweils ein Abstand von mindestens 3 m eingehalten.

In der ,Flache fur Gemeinbedarf 2" wird eine Baugrenze festgesetzt zur Sicherung
der im Bestand vorhandenen Rampenanlage der angrenzenden Turnhalle.

Rettungswege und Fluchttreppen werden bei einer zweigeschossigen Kindertages-
statte zur Entfluchtung des Obergeschosses in jedem Fall notwendig. Um die Grund-
rissgestaltung nicht zu weit einzugrenzen erfolgt keine genaue Verortung dieser Bau-
werke, sondern sie werden in untergeordneter Gréfte auch aulerhalb der Uberbau-
baren Flachen zugelassen.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die offentliche Verkehrsflache ,Bismarckstralle® und die im
Plangebiet befindliche Stichstralle, die als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt wird, erschlossen. Eine weitere fuf3-
laufige und fahrradmagige ErschlieBung ist Uiber den geplanten Weg von der Mari-
Schlei-Strae zum Wendehammer der Bismarckstrale méglich.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
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Im slddstlichen Bereich des Plangebietes wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(GFL 1) zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt. Die Hausanschliisse der dst-
lich angrenzenden Turnhaile vertaufen derzeit teilweise durch das geplante Baufeld
und missen daher im Rahmen der Neubaumaflnahme verlegt werden. Durch die
Festsetzung des GFL 1 ist sowohl eine Umilegung der Strom-, Gas- und Trinkwasser-
leitungen in die 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberu-
higter Bereich" und entlang der Turnhalle oder optional Uber einen Stich von der Ma-
rie-Schlei-Strafle aus moglich. Damit ist ein Korridor fir die Leitungen vorgegeben.
Im Baugenehmigungsverfahren ist die genaue Lage der Leitungstrassen mit den je-
weiligen Leitungstragern abzustimmen. Zusétzlich wird auf den Flachen ein Geh- und
Fahrrecht fir FuRgénger und Radfahrer zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt. Da-
mit soll planungsrechtlich die Méglichkeit gesichert werden, entlang der angrenzen-
den Gebaude der Gesamtschule eine Durchwegung zwischen der Stichstralte im
Plangebiet und der Marie-Schlei-Stralte zu ermaglichen.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(GFL 2) zugunsten des Versorgungstrégers der hier befindlichen Trafostation festge-
setzt. Es umfasst die hier im Bestand vorhandenen Kabel zwischen der Bismarck-
stralte und dem Trafogebaude sowie das Trafogebiude selber. Aus Griinden des ak-
tiven Larmschutzes ist parallel zur Bismarckstralle eine Larmschutzwand notwendig.
Diese wird durch die Festsetzung einer Flache fur besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes gesichert. Die vorhandenen Leitungen missen durch die
festgesetzte Larmschutzwand gequert werden. Daher wird das GFL auch im Bereich
der durch die Larmschutzwand Giberbauten Flache festgesetzt. Gleichzeitig kann eine
Zuganglichkeit des Trafos von dieser Seite aus nicht in jedem Fall gewéhrleistet wer-
den. Das GFL 2 verlauft daher auch parallel zu der festgesetzten Fliche in einer
Breite von 3,0 m in Richtung éffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Verkehrsberuhigter Bereich®.

Flache fiir Versorgungsanlagen

Im Plangebiet wird eine Fldche fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Elektrizitat" festgesetzt. Sie dient der Sicherung der im Plangebiet bereits im Be-
stand vorhandenen Trafostation, die auch in Zukunft erhalten bleiben soll. Die Zu-
ganglichkeit und die notwendigen Arbeitsflachen werden tber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers gesichert (siehe Punkt 5.5.1).

Nebenantagen

fm Plangebiet sind Nebenanlagen (z.B. Abstellflichen fur Abfallbehélter, Fahrrad-
und Kinderwagenabstelifiachen, Spielgerate, Gartenhauschen) auch auRerhalb der
Uberbaubaren Fidchen zuldssig. Die Festsetzung erfolgt, da der Bebauungsplan als
Angebotsplan aufgestelit wird und eine genaue Gestaltung der Aulenanlagen und
der Spielfidche noch nicht vorliegt.
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Offentliche Griinfliche

Die heutige Griinflache vor der Turnhalle wird als &ffentliche Grunflache aufgegeben
und mit einer Kindertagesstatte bebaut. Wesentliche Anteite der Grinflache zur Bis-
marckstrafte mit der ortsbildpragenden Blutbuche und zur Marie-Schlei-Strafie blei-
ben als Grunfiache mit Baumbestand erhalten. Die Larmschutzwand zur Bismarck-
stralle wird ebenfalls begriint, gleichzeitig bleibt zwischen der LSW und dem Gehweg
Bismarckstrale ein breiter Grinstreifen erhalten. Durch die kinftige Verbindung Ma-
rie-Schlei-Strafle und Bismarckstralle kann die Flache durch die Allgemeinheit wei-
terhin als Grinflache wahrgenommen werden.

Flachen zum Anpflanzen, Erhalt von Baumen, Strduchern und Bepflanzungen

Erhaltenswerter Baumbestand

In der ,Flache fur Gemeinbedarf 1 ist im westlichen Bereich ein Bestandsbaum, die
ortsbildpragende Blutbuche, als erhaltenswert in der Planzeichnung festgesetzt. Der
zur Erhaltung festgesetzte Baum ist zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Bei mdgli-
chem und unvermeidbarem Abgang ist eine 6kologisch gleichwertige, standortge-
rechte Nachpfianzung in Abstimmung mit der Stadt Dormagen und den Technischen
Betrieben (TBD) vorzunehmen. Das Baufeld wird zur Erhaltung des Baumes bewusst
in den rlickwartigen Bereich des Grundstiicks verschoben.

Der Hochbauentwurf sieht im nérdlichen Bereich des Baukérpers entlang der Blutbu-
che einen Riicksprung des Erdgeschosses von der festgesetzten Baugrenze vor, um
hier moglichst viel Abstand zwischen dem Baukdrper und dem Wurzelbereich der
Blutbuche einzuhalten. Die Baugrenze orientiert sich an der geplanten Auflenkante
des oberen Geschosses sowie des hier vorgesehenen Fluchtbalkons.

Zum Schutz der Blutbuche ist wahrend der Baumafinahme eine dkologische Baube-
gleitung durchzufGhren. Dabei sind Mafinahmen zu entwickein und durchzufihren,
durch die Beeintrachtigungen fir die Blutbuche, insbesondere fur den Wurzelbereich
des Baums, ausgeschlossen werden kénnen.

Parallel wird derzeit durch einen Baumsachversténdigen ein Gutachten erarbeitet.
Sollten dabei weitergehende MalRnahmen notwendig erscheinen, sind diese umzu-
setzen. Das Gutachten ist spatestens bis zur Baugenehmigung bzw. Satzung des
Bebauungsplanes vorzulegen.

MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich von Straften-, und Schienenge-
rauschquelien. In einem Schallschutzgutachten durch das Ingenieurbro Kramer
Schalltechnik GmbH zum Bebauungsplan (Stand 09.03.2021) ist auf der Basis des
Bebauungsplanentwurfs die zu erwartende Verkehrs- sowie Gewerbegerduschsitua-
tion im Hinblick auf mdégliche Larmkonflikte beurteilt worden. Hierzu soll fur das Be-
bauungsplanverfahren die Berechnung und Beurteilung nach DIN 18005 bzw. der TA
Larm sowie der anschlieffenden Bestimmung des passiven Larmschutzes gemaf
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DIN 4109 im Rahmen einer freien Schalfausbreitung innerhalb des Plangebiets erfol-
gen.

Im Schallschutzgutachten ist im Zuge der Berechnungen nach DIN 4109, abwei-
chend der Norm, kein 5 dB-Abzug von der auf das Plangebiet einwirkenden Schie-
nenverkehrsgeraduschsituation erfoigt. Hiermit wird im Sinne der Larmvorsorge dem
im Januar 2019 in NRW bauordnungsrechtlich niedergeschriebenen Hinweis Rech-
nung getragen.

Verkehr

Durch das Ingenieurbiiro Runge IVP wurde im September 2020 ein Verkehrsgutach-
ten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt. Das Verkehrsgutachten ist die
Grundlage fir die Erstellung des Schallschutzgutachtens.

Im Verkehrsgutachten wurde eine Verkehrsprognose fir 2030 erstellt, in der auch die
durch das Vorhaben ausgeltsten Mehrverkehre berlicksichtigt werden. Das Ver-
kehrsgutachten kommt dabei zu folgendem Ergebnis:

Ohne Bericksichtigung des Planungsvorhabens der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 394 wurde im Prognose-Nullfall fur die ,Bismarckstrale* aufgezeigt, dass
durch die aligemeine Nutzungs- und Verkehrsentwickiung die Kfz-Verkehrsmengen
moderat ansteigen werden. Die geplante Ortsumgehung Nievenheim und die ge-
plante Signalisierung am Knotenpunkt Bismarckstrale / Am Schwimmbad / Marie-
Schlei-Strale wurden dabei bereits beriicksichtigt, genauso die derzeit in der Ent-
wicklung befindlichen Wohnbauflachen der Bebauungsplane Nr. 538 \Westlich am
Latourshof* und Nr. 456 ,Nérdlich der Bismarckstralie IV und die groBfidchigen Ent-
wicklungen im Wohn- und Gewerbebau im Norden von Dormagen. Durch das Pla-
nungsvorhaben der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 394 An der Hauptschule
{/ BismarckstralBe® ist eine zusatzliche Kfz-Verkehrserzeugung von bis zu 300 Kfz an
einem typischen Wochentag zu beriicksichtigen. Dabei wurde im Verkehrsgutachten
bei der Verkehrserzeugungsrechnung der funfgruppigen Kindertagesstatte mit 100
Kindern gerechnet, von denen ca. 75% mit dem Kfz gebracht werden, bei einem Be-
setzungsgrad von ca. 1,1 Kindern pro Pkw, zuziiglich etwa jeweils 25 PKW-Fahrten
im Ziel- und Quellverkehr durch Erzieherinnen und Erzieher. Diese Zahlen ergeben
sich aus Erfahrungen aus ahnlichen Projekten.

Das Plangebiet wird (iber die bereits vorhandene Stichstrale von der Bismarckstrale
aus erschlossen. Diese wird im Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich" festge-
setzt. Die Zufahrt kann wie im Bestand auch als einfache, untergeordnete Erschlie-
Rungseinmiindung als Gehwegliberfahrt ausgebildet werden, wobei sowoh! der Kfz-
Verkehr auf der BismarckstralRe als auch der Radverkehr auf dem benutzungspflichti-
gen Radweg und der Fullgéngerverkehr Vorrang haben. Eine gegenseitige, negative
Beeinflussung der Zufahrt und des nérdlich liegenden Knotenpunktes durch Riick-
stauungen kann ausgeschlossen werden.

Stadt Dormagen, Fachbereich Stiddtebau, Stadtplanung - Stand: 09.08.2021



-18 -

Am nordlich des Plangebietes liegenden Knotenpunkt Bismarckstralte / Am
Schwimmbad / Marie-Schiei-Stralle kénnen die Verkehrsmengen bei einer Signalisie-
rung auch unter Berticksichtigung des zusatzlich ausgeldsten Verkehrsaufkommens
vertraglich mit einer guten Verkehrsqualitat in der morgendlichen und nachmittagli-
chen Spitzenstunde abgewickelt werden. Dabei sind Abbiegespuren in der Bismarck-
stralRe sowie der Marie-Schlei-Strafte notwendig. Diese Erfordernis ergibt sich unab-
hangig von der geplanten Kindertagesstatte im Plangebiet auch durch die allgemeine
prognostizierte Zunahme der Verkehrszahlen in Verbindung mit der geplanten Orts-
umgehung sowie andere Bauvorhaben in der ndheren Umgebung und wurde bereits
im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 538 - Westlich am Latourshof - thematisiert.
Gleichzeitig wird durch die Signalisierung am Knotenpunkt die StraRenquerung fur
Fullganger, insbesondere Schilerinnen und Schiller der an das Plangebiet angren-
zenden Gesamtschule sowie Besucher der geplanten Kindertagesstatte, verbessert.

Verkehrslarm

Zur Beurteilung der Verkehrslarmvorbelastungen und der Schallsituation im Hinblick
auf die aktuelle Bauleitplanung sind grundsétzlich die Orientierungswerte nach Bei-
blatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadiebau”, die der Ausweisung des geplan-
ten Gebietscharakters entsprechen, heranzuziehen. Da fir ,Flachen fur den Gemein-
bedarf* keine Orientierungswerte vorgegeben werden, wird fir das Plangebiet der
Charakter eines Mischgebietes angenommen. Dies ergibt sich aus der Tatsache,
dass westlich und nérdlich ebenfalls Mischgebiete liegen und das Plangebiet an einer
viel befahrenen Haupterschlieungsstralle des Oristeils Nievenheim liegt. Dartiber
hinaus sind in einem Mischgebiet Anlagen fir soziale Zwecke, damit auch eine Kin-
dertagesstatte, allgemein zulassig. Fur MI-Gebiete ergeben sich tags Orientierungs-
werte fur Verkehrsgerédusche von 60 dB(A) und nachts von 50 dB(A).

Die schalitechnische Untersuchung zum Bebauungsptan Nr. 538 setzt die nachfol-
genden Parameter aus der Tabelle als Ausgangsdaten (Prognosewerte) hinsichtlich
der Strallenverkehrsaufkommen sowie der zugrunde gelegten Geschwindigkeit in
Ansatz.

Strafle DTVin Mittlere Lkw-An- Zulassige Lme
Kfz /24 h | stindliche teil Hochst-ge- Tag/
Verkehrs- Tag/ schwin-dig- Nacht in
stérke Tag Nacht in keit in km/h dB(A)
{ Nacht in %
Kfz/h
Stichstralle Bis- 301 16/0 08/0 30 42,0/0,0
marckstralle®
,BismarckstraRe® | 10.091 593 /76 65721 50 62,3751,1
Nordost
,Bismarckstrafle" 8.324 489 /62 8,0/26 50 62,0/50,5
Sudwest
,Am Schwimm- 2.999 176/ 22 54117 30 54,1143,2
bad*
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.Marie-Schlei- 3.418 207713 | 57/10,8 30 549/44,5
Strafle”

Tabelle 1. Schallemissionswerte Stralenverkehr nach RLS-90
Quelle: Schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbiiro Kramer Schalitechnik GmbH,
Stand 09.03.2021

In der schalitechnischen Untersuchung wurden die geplante Ortsumgehung Nieven-
heim und dadurch ausgeldste eventuelle Mehrverkehre berlicksichtigt. Ebenso wer-
den in der schallschutztechnischen Berechnung die Immissionen des Schienenver-
kehres durch den Bahnhof Nievenheim bertcksichtigt. Das Schallschutzgutachten
bildet damit den larmtechnischen ,Worst-Case-Ansatz" fir das Bebauungsplangebiet.
Aufgrund der Nahe zur vielbefahrenen Bismarckstrafie und der nordiich liegenden
Bahntrasse wurde bereits im Vorfeld parallel zur Bismarckstrale eine Larmschutz-
wand geplant, diese wird bei der Berechnung der maRgeblichen AulRenldrmpegel be-
ricksichtigt. im Bereich des Baufensters ergeben sich maRgebliche Aulenlarmpegel
von 64 bis 66 dB(A) auf Hohe des Erdgeschosses und von 64 bis 68 dB(A) auf Hohe
des 1. Obergeschosses. Die Werte sind als Larmpegelbereiche dem Rechtsplan zu
entnehmen. Zugrunde gelegt wurden als ,Worst-Case® die Berechnungen fur das 1.
Obergeschoss zur Tageszeit, da hier hdhere Pegel erreicht werden als im Erdge-
schoss. Eine Nachtnutzung ist durch die Kindertagesstatte nicht vorgesehen. Die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 werden im Ergebnis um bis zu 8 dB(A) zur Tageszeit
Uberschritten. Zusatzlich zu der vorgesehenen Larmschutzwand wird daher festge-
setzt, dass im Bereich der Oberbaubaren Grundstiicksfldche die erforderlichen
Schalldammmafe fir AuBenbauteile gemanl DIN 4109 zu erfullen sind. Der Nach-
weis ist auf Ebene des Bauantragsverfahrens zu fihren. Die fur die Berechnung not-
wendigen maRgeblichen Auenlarmpegel kdnnen der Planzeichnung entnommen
werden.

Ab der Anforderung eines maRgeblichen Auenlarmpegels La = 60 dB(A) missen in
Raumen, die iberwiegend zum Schiafen genutzt werden, zusétzlich fensterunabhan-
gige mechanische Schallddmmlifter eingebaut werden, die auch bei geschlossenen
Fenstern eine ausreichende BelUftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete,
dem Stand der Technik entsprechende Weise eine Beluftung nach DIN 1946 gewéhr-
leistet werden kann.

Gewerbeldrm

Gemaf § 22 Abs. 1a BImSchG sind von Kindertageseinrichtungen ausgehende
Larmemissionen keine schadlichen Umweltauswirkungen. Im Rahmen des Gutach-
tens wurden jedoch die durch das Vorhaben ausgelésten Verkehre schalltechnisch
untersucht. Die angesetzten ca. 300 zusétzlichen Fahrten pro Tag fahren Gber die
festgesetzte offentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich" in das Plangebiet und verteilen sich voraussichtlich gleichmaRig auf
die 5 der Kindertagesstatte zugeordneten Stellplatze und die 4 6ffentlichen Park-
platze an der Wendeanlage. Letztere werden daher im Rahmen der Untersuchung
auch als der Kindertagesstatte zugehérig eingestuft. Fir die umliegenden mafgebli-
chen Immissionsorte Wohngebaude Bismarckstrale 74 und Katarina-von-Bora-Haus
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wird eine Gebietsausweisung als Mischgebiet (Ml) angenommen, fir das stdlich an-
grenzende Schulgebdude mit Aufenthaltsraumen im 1. OG erfolgt die Annahme einer
Gebietsausweisung als Aligemeines Wohngebiet (WA). Die jeweiligen Immissions-
richtwerte werden zur Tageszeit werktags an allen Immissionsorten eingehalten.

Gestalterische Festsetzungen

Eine wesentliche stadtebauliche Zielsetzung bei der Umsetzung des Bebauungspla-
nes liegt in einer qualitatsvollen Gestaltung des zukinftigen Ortsbildes bei gleichzeiti-
ger Beibehaltung der Flexibilitat fur die Belange der kiinftigen Bauherren. Zudem soll
sich die Neubebauung behutsam und homogen in die bestehende Bebauung einfi-
gen. Dieser Intention folgend, trifft der Bebauungsplan nachfolgende gestalterische
Festsetzungen:

Einfriedungen

Einfriedungen sind im ausschliellich in Form von Heckenpflanzungen oder Zdunen
in Verbindung mit Hecken zuldssig. Die Zaune sind dabei nur in nicht-geschlossener
Ausfihrung zulassig, die Hohe der Einfriedungen wird auf 1,50 m begrenzt. Diese
textliche Festsetzung soll zur Durchgrinung des Plangebietes beitragen und einen
Beitrag zum Umweltschutz im Hinblick auf die Verbesserung des Mikroklimas und
des Insektenschutzes leisten.

Am 17.06.2021 fand ein Ortstermin mit Vertretern der Verwaltung und den betroffe-
nen Nachbarn statt. Bei dem Ortstermin wurde unter den Beteiligten vereinbart, dass
eine Errichtung eines 2,00 m hohen, ansehnlichen und undurchsichtigen Zauns vor
dem Grundstiick des betroffenen Nachbarn errichtet wird. Die Vereinbarung ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und wird auRerhalb des Bebauungsplan-
verfahrens geregelt.

Diacher f Dachaufbauten

Im Bereich der ,Flache fur Gemeinbedarf 1" sind nur Flachdacher (FD) zulassig.
Durch die Festsetzung soll die Hohenentwicklung des Baukodrpers auf das notwen-
dige Minimum reduziert werden, um eventuelle Konflikte mit der zur Erhaltung festge-
setzten Blutbuche zu vermeiden. Gleichzeitig fiigt sich der Baukérper damit in seiner
Hohe homogen in das bestehende Umfeld, insbesondere in Bezug auf die norddst-
lich liegende Wohnbebauung, ein, ohne dass der Eindruck einer zu massiven Bebau-
ung vermittelt wird.

Fur die ,Flache fur Gemeinbedarf 2 werden entsprechend der Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 384 ,An der Hauptschule / Bismarckstralle® keine
Festsetzungen hinsichtlich der zuladssigen Dachformen getroffen. Die Baugrenze
dient lediglich der Sicherung der vorhandenen Zufahrisrampe der angrenzenden
Turnhalle.

Fassadengestaltung und -material

An den Fassaden entlang von éffentlichen Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” und fur Fassaden,
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die im Winkel bis zu 90° dazu stehen, sind ausschlieBlich Vormauerziegel, Klinker,
Ziegel- und Klinkerriemchen zuldssig. Davon abweichend ist bei Wandflachen von
obersten Nichtvollgeschossen (ehemals Staffelgeschoss) ais Fassadenmaterial Putz
zulassig. Mit der gestalterischen Festsetzung soll eine stadtebauliche und homogene
Einbindung der neuen Gebdaude in das Planumfeld erreicht werden. im Umfeld des
Plangebietes sind vorwiegend Fassaden mit Klinkerbauten vorhanden. Mit der ge-
stalterischen Festsetzung zu den Nichtvoligeschossen wird den Bauherren zusétzli-
cher spéaterer Gestaltungsspielraum eingeraumt.

Ver- und Entsorgung

Versorgung
Die Energieversorgung des Plangebietes wird in Abstimmung mit den Versorgungs-

tragern durch den Anschluss an das vorhandene Strom- und Versorgungsnetz der
Stadt Dormagen sichergestellt.

Entsorgung

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist (iber einen neu zu errichtenden Kanal innerhalb
der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* in
den vorhandenen Kanal in der Bismarckstrafie einzuleiten.

Niederschlagswasser

Das unbelastete Niederschlagswasser gemaf Runderlass des MUNLV ,Anforderun-
gen an die Niederschlagsentwésserung im Trennverfahren® vom 26.5.05 (, Trenner-
lass”) ist innerhalb des Plangebietes zu versickern. Die grundsatzlichen Vorausset-
zungen fur eine Versickerung des Niederschlagswassers sind im geotechnischen Be-
richt der M&P Ingenieurgesellschaft mbH vom 31.07.2020 hinreichend nachgewie-
sen, nur im dstlichen Bereich des Plangebietes ist eine Versickerung aufgrund der
hier vorliegenden Bodenverhiltnisse weitestgehend nicht méglich. Das Plangebiet
wird im Bereich zwischen Baufenster und Bismarckstrafie durch verschiedene Rah-
menbedingungen (Blutbuche inklusive Wurzelbereich, Trafostation, Larmschutz-
wand) stark begrenzt, zum derzeitigen Planungsstand kénnen daher noch keine kon-
kreten Aussagen zur Dimensionierung, Art und genauen Lage der Versickerungsan-
lagen getroffen werden. Der Nachweis wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens
gefihrt.

Das belastete Niederschlagswasser der Fahrflachen und PKW-Stellpldtze muss in
die vorhandene Mischwasserkanalisation eingeleitet werden (s. a. Kapitel 6.3 Schutz-
gut Boden und Flache). Ob eine Drosselung vor Einleitung in den Mischwasserkanal
erforderlich ist, wird im Zuge der Genehmigung geprift und mit den Technischen Be-
trieben Dormagen als Betreiber der Kanalisation abgestimmt.

Hinweise
Zusétzlich zu den planungsrechtlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvor-
schriften sind Hinweise auf Besonderheiten in Bezug auf Erdbebenzone, Kampfmit-
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tel, Bodendenkmalpflege, Léschwasserversorgung, Boden, Unterkelierung, Arten-
schutz, Ver- und Entsorgungsleitungen, sowie das Wasserschutzgebiet ,Auf dem
Grind“ aufgrund ihrer Relevanz fur die anschlieRende Realisierung des Bebauungs-
planes in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen worden (vgl. Textliche Festset-
zungen Nr. |l ,Hinweise").

Umwelthelange

Dieser Bebauungsplan erfullt die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 BauGB. Die
Grundflache gemanR § 13 a Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 2 BauNVO der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 394 - An der Hauptschule / Bismarckstrale -
betragt ca. 735 m2. Grundflachen benachbarter Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind vorliegend nicht zu beachten.

Im entsprechenden beschleunigten Verfahren entfallt die Verpflichtung zur Durchfih-
rung einer Umweltpriifung, soweit die durch den Bebauungsplan zugelassene Grund-
flache unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? liegt, die ermdglichten Vorha-
ben von sich heraus keiner Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen und
auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und
Schutzzwecken der Natura 2000-Gebiete bestehen. Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft, die durch Bauleitplane entstehen kénnten, gelten fur innenstadtnahe
Wohnbauvorhaben als ausgeglichen und unterliegen keiner Pflicht zur Umweltver-
traglichkeitsprifung. Diese Lage schliefit auch Anhaltspunkte flr eine Beeintrachti-
gung von Erhaltungszielen und Schutzzwecken der Natura 2000-Gebiete aus.

Die grundsatziichen Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB sind gegeben. Im Rahmen der Abwagung aller Belange gemafR § 1 BauGB
ist die Umweltrelevanz der geplanten Vorhaben aber immer - unabhéngig von forma-
len Vorgaben wie einem Umweltbericht - einzustellen und das Vorhandensein oder
Fehlen von Anhaltspunkten flr Beeintrdchtigungen der umweltrelevanten Schutzgi-
ter im Einzelfall zu prifen, zu belegen und zu bewerten.

Schutzgut Klima

Der Landschaftraum im Rhein-Kreis Neuss, in dem auch der rédumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanentwurfs liegt, zeichnet sich durch méaig warme Sommer
und milde, meist schneearme Winter aus. Die mittlere Tagestemperatur liegt bei ca.
10°C. Die Menge des Jahresniederschlags betragt rund 700-750 mm. Das Maximum
liegt im JunifJuli, ein Nebenmaximum im Nov/Dez. Durch die Realisierung der Kin-
dertagesstatte wird der Anteil der versiegelten Flachen gegenluiber dem derzeitigen
Zustand im Plangebiet erhéht, da die Flache derzeit als éffentliche Granflache tber-
wiegend unversiegelt ist. Hierdurch sind geringe Auswirkungen auf die lokalklimati-
schen Verhaltnisse im Plangebiet (Mikroklima) und dessen unmittelbarem Umfeld
moglich, da versiegelte Flachen eine erhdhte Aufheizung gegeniber vegetationsbe-
deckten Flachen erfahren und somit die Warme langer halten, die nachts wieder ab-
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gestrahit wird. Das Plangebiet hat eine Grofie von ca. 3.500 m?, daher sind Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima nicht zu erwarten. Das Mikroklima wird wegen dem
Teilerhalt der Grunflache und der Begrinung der Larmschutzwand nicht beeinflusst.
Barrierewirkungen gegeniber Luftaustauschbewegungen sind nicht zu beflrchten,
da dieser Bereich keine durchgangige Schneise fur Luftbewegungen darstelit. Es ist
davon auszugehen, dass die Errichtung der durch den Bebauungsplan erméglichten
Kindertagesstétte und die dadurch ausgeldsten Verkehrsbewegungen in Zukunft zu
keinen merkbaren klimawirksamen Emissionen fihren werden. Die Auswirkungen
der Bebauungsplanénderung sind somit als geringfiigig einzustufen.

Schutzgut Luft

Das Bebauungsplangebiet liegt in keiner durchgéngigen Schneise flr Luftbewegun-
gen (Frischluftschneise) der Stadt Dormagen. Er wird an drei Seiten von einer Be-
standsbebauung eingefasst, ndrdlich liegt die viel frequentierte Bismarckstralle mit
weiterer Wohnbebauung auf der anderen Straflenseite. Die Luftqualitiat im Plangebiet
wird sich somit nicht merkbar von der der umgebenden Bestandsbebauung unter-
scheiden. Durch die Realisierung der Bebauungsabsichten sind aufgrund der damit
verbundenen Bautéatigkeiten voriibergehende erhdhte Belastungen der Luft durch die
Abgase der intensiv zu betreibenden Baumaschinen moglich.

Schutzgut Boden und Fliche

Geologische und hydrogeologische Verhéltnisse

In der Karte der schutzwirdigen Béden des Geologischen Dienstes NRW wird der im
Planbereich anstehende Boden unter der Kennziffer L4906_1.421 als Parabraunerde
verzeichnet. Die Schutzwirdigkeit des Bodens wird nicht bewertet. Das Plangebiet ist
durch die vorhandene Stichstralle sowie die umliegend angrenzenden Bebauungen
anthropogen vorgepragt.

Entsprechend der von der Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens durchgefihrten Baugrundvorerkundung (Stand
31.07.2020) sind im Plangebiet bis in eine Tiefe von ca. 1,40 m bis 2,50 m u. GOK
gemischtkérnige und lagenweise bindige Hochflutablagerungen vorhanden, die ober-
flachlich mit geringen Anteilen an Beton- und Ziegelbruch durchmischt sind. Unter-
halb befinden sich Terrassenablagerungen aus kiesigem Sand, deren Schichtunter-
kante bei den Bohrungen nicht erreicht wurde.

Da eine Unterkelierung nach aktuellem Stand nicht vorgesehen ist, geht das Gutach-
ten von einer Grundung des Baukérpers in den Hochflutablagerungen aus. Diese ha-
ben eine mafige Tragfahigkeit gegenliber Punktlasten und Plattenrandspannungen,
zur Verringerung von Setzungen wird daher der Einbau eines Bodenpoisters aus ver-
dichtungsféahigem Fremdmaterial empfohlen.

Aus den vorliegenden Unterlagen und Erkundungsergebnissen zum Grundwasser-
stand sind in dem Baufeld Wassersténde bis 35,6 m {1. NHN bekannt. Auch bei Zu-
nahme eines Zuschlags von 0,50 m, da zwischen den Beobachtungszeitpunkten
gofs. aufgetretene Grundwasserhdchststande nicht erfasst wurden, steht der hochste
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anzunehmende Grundwasserstand erst in gréferer Tiefe unter dem Gebaude an und
ist fir die Bauausfihrung nicht relevant.

Altlasten
Ein Vorhandensein von Altlasten im Plangebiet ist nach derzeitigem Stand nicht ge-
geben.

Entwasserungskonzept

Das unbelastete Niederschlagswasser gemafll Runderlass des MUNLV ,Anforderun-
gen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren” vom 26.5.05 (,Trenner-
lass") ist innerhalb des Plangebietes zu versickern. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens wurde dazu eine von der Mull & Partner Ingenieurgeselischaft mbH durch-
gefihrte Baugrundvorerkundung (Stand 31.07.2020) erstelit. Uberpriift wurde, ob die
Voraussetzungen zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plan-
gebiet gegeben sind. Im Ergebnis hélt das Gutachten fest, dass gemaR Arbeitsblatt
DWA - A 138 die Boden fir eine Versickerung von Niederschlagswasser als geeignet
anzusehen sind, die eine Wasserdurchlassigkeit zwischen kf = 1 x 10-3 m/s und kf =
1 x 10-6 m/s aufweisen. Weiterhin ist zu beachten, dass die Sohlen der Versicke-
rungsanlagen grundsatzlich mindestens 1 m (iber dem mittieren héchsten Grundwas-
serstand (MHGW) liegen sollten und ausreichende Abstandsmalle zu Bauwerken
und Nachbargrundstiicken aufweisen (i.d.R. > 6 m). Die Voraussetzungen fir eine
Versickerung im Baufeld sind demnach innerhalb der Schicht 2 knapp gegeben. Die
Auswertung der Sieblinie in KRB 01 hat jedoch gezeigt, dass an anderen Standorten
auch gréBRere Durchlassigkeiten méglich sind.

Das belastete Niederschiagswasser der Fahrflachen und PKW-Stellplatze kann so-
wie das anfallende Schmutzwasser sind in das vorhandene Mischwasserkanalnetz
einzuleiten.

Erdbebenzone

Das gesamte Plangebiet liegt gemaf der Karte der Erdbebenzone und geologischen
Untergrundklassen des Geologischen Dienstes NRW, 2006, in der Erdbebenzone 1,
Untergrundklasse T, Baugrundklasse C. Die erforderlichen bautechnischen MaRnah-
men sind der DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen,
Bemessung und Ausfihrung lblicher Hochbauten® zu entnehmen.

Flache

Durch die Ndhe Dormagens zu den Wirschaftszentren Dusseldorf und Kéln besteht
auch im Stadtgebiet von Dormagen eine sehr hohe Nachfrage von Wohnbauland.
Nach der Wohnungsbedarfsanalyse des Rhein-Kreises Neuss (InWis) wird far Dor-
magen bis zum Jahre 2030 ein zusétzlicher Wohnungsbedarf von 6,7 % prognosti-
ziert. Damit einher geht auch ein steigender Bedarf an Kindertagesplatzen. Durch die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 394 - An der Hauptschuie / Bismarckstrafle -
besteht die Méglichkeit, auf einer bisher ungenutzten Fidche im innerstadtischen und
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bereits vollstdndig erschlossenen Bereich von Dormagen Nievenheim eine Kinderta-
gesstatte zu errichten. Gleichzeitig sollen durch die raumliche Nahe zur angrenzen-
den evangelischen Kirche Synergieeffekte erzeugt werden.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 394 werden die Voraussetzungen
geschaffen, den Versiegelungsgrad der gegenwartigen Flachenversiegelung im Gel-
tungsbereich kunftig zu erhéhen. Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 wird in-
nerhalb der Flache fur Gemeinbedarf 1 in Zukunft eine zusétzliche Versiegelung von
bis zu 925 m? ermdglicht. Darliber hinaus werden die Verkehrsflachen im Plangebiet
erhéht. Durch die Festsetzungen zum MafR der baulichen Dichte in der Flache fir Ge-
meinbedarf 2 werden die vorhandenen baulichen Anlagen gesichent, zusatzliche Ver-
siegelungen sind hier nicht vorgesehen. Da das Plangebiet innerhalb eines bereits
heute hochverdichteten Siediungsraumes liegt, erfoigt keine zuséatzliche umweltun-
vertrigliche Flacheninanspruchnahme im landschaftsoffenen Raum.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

GemaR der Grundwasserstandsauskunft des LANUV liegt der héchste Grundwasser-
stand (HGW) in der N&he des Anderungsbereiches (Messstelle Nievenheim 167
080200801) bei ca. 35,62 m NHN aus dem Jahr 2003, der durchschnittliche Wasser-
stand bei 34,13 m NHN und der niedrigste Grundwasserstand bei 32,54 m NHN im
Jahr 1977. Der Anderungsbereich liegt in der Zone lll B des Wasserschutzgebietes
+Auf dem Grind“. Die Zone Il {(weitere Schutzzone) dient dem Schutz des Grundwas-
sers vor weitreichenden Beeintrdchtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer ab-
baubaren chemischen oder radioaktiven Verunreinigungen. Die Vorgaben der Was-
serschutzgebietsverordnung vom 24.02.2003 sind zu beachten. Durch die Errichtung
einer Kindertagesstatte und der notwendigen ErschlieBungsanlagen sind im Plange-
biet keine gravierenden Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Oberfléchengewésser
Im Plangebiet sind keine Oberflaichengewdisser vorhanden.

Hochwasser

Das Plangebiet liegt weder in einem ordnungsbehordlich festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiet (0SG) gemaR § 76 WHG fir das besondere
Schutzvorschriften gemaf0 § 78 WHG gelten, noch in einem Hochwasserrisikoge-
biet, das bei Versagen oder Uberstrémen von Hochwasserschutzeinrichtungen tber-
schwemmt werden kénnte.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Biro ékoplan im Juli
2020 eine Artenschutzprifung 1 (ASP Stufe 1) durchgefthrt, um im Vorfeld ein Ein-
treten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG auszuschliefen und arten-
schutzrechtliche Konflikte zu vermeiden. Auf der Grundlage einer Ortsbegehung und
unter Beriicksichtigung vorhandener Daten wurde eine Potentialanalyse zur Einstu-
fung der Lebensraumeignung flr planungsrelevante Arten durchgefiihrt. Bei Arten,
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fur die ein Vorkommen im Wirkungsraum des Vorhabens nicht ausgeschlossen wer-
den kann, wurde gepruft, inwieweit unter Beriicksichtigung der projektspezifischen
Wirkfaktoren eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit maglich ist.

Im Ergebnis halt die ASP | fest, dass ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstat-
besténde im Sinne des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG unter Berlcksichtigung
der im folgenden benannten Schutz- und Vermeidungsmafinahme mit ausreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden kann, eine Artenschutzprifung der Stufe 2 ist
demnach nicht erfordertich:

Zeitfenster fir Rodungsarbeiten

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen infolge einer Zerstérung besetzter Brutstat-
ten ist im Plangebiet die Baufeldraumung (Geholzrodung, Gebaudeabbruch, Boden-
arbeiten) auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (aullerhalb der Zeit vom 01. Marz bis
30. September) durchzufiihren. Sollte dies nicht méglich sein, sind die entsprechen-
den Strukturen (Gebéaude, Gehdlze) kurz vor Entfernung durch eine Fachbiologin /
einen Fachbiologen auf ein aktives Brutgeschehen und ein Vorkommen von Fleder-
mausen zu Uberprifen. Gegebenenfalls sind in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Rhein-Kreis Neuss artentsprechende, vorgezogene Ausgleichs-
mafinahmen zu veraniassen, die ein Eintreten von Verbotstatbestanden verhindern
kénnen.

Ein entsprechender Hinweis ist unter den Hinweisen in die textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die im Plangebiet vorhandene Blutbuche wird iiber eine Festsetzung im Bebauungs-
plan gesichert. Bei méglichem und unvermeidbarem Abgang ist eine dkologisch
gleichwertige, standortgerechte Nachpflanzung in Abstimmung mit der Stadt Dorma-
gen und den Technischen Betrieben (TBD) vorzunehmen. Wahrend der Baumal3-
nahme soll eine 6kologische Baubegleitung durchgeflhrt werden, um negative Aus-
wirkungen auf die Blutbuche, inklusive ihres Kronentraufbereiches und Wurzelrau-
mes, auszuschlieflen. Sollte eine Beeintrachtigung des Baumes erkennbar sein, sind
durch den Sachverstandigen MaRnahmen zur Vermeidung zu benennen, die umge-
setzt werden mussen.

Die weiteren im Plangebiet vorhandenen Baume mussen Uberwiegend entfallen, da
sie im Bereich des Baufensters liegen, nur die im Stdosten liegenden Baume kénnen
voraussichtlich erhalten werden. Die Flachen aufierhalb des Baufensters werden in
Zukunft als Spieiftache fur die Kindertagesstéatte genutzt, so dass die Begrinung hier
zu einem Grofteil erhalten bleiben wird.

Schutzgut Mensch

Verkehr

Durch das Ingenieurbtro Runge IVP wurde im September 2020 ein Verkehrsgutach-
ten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt, mit dem der Leistungsfahig-
keitsnachweis der bestehenden Zufahrt sowie des ndrdlich an der Bismarckstralle

Stadt Dormagen, Fachbereich Stidtebau, Stadtplanung - Stand: 09.08.2021



-27 -

liegenden Knotenpunktes geftihrt wird. Aufbauend auf einer Zustandsanalyse und
der Abschatzung der zukinftigen Kfz-Verkehrserzeugung der neuen Nutzungen wird
eine Verkehrsprognose erarbeitet. Die verkehrlichen Auswirkungen werden unter-
sucht. Im Bestand bestehen im Umfeld des Plangebietes folgende Kfz-Verkehrsmen-
gen:

- Auf der ,Bismarcksirale® verkehren stidlich des Knotenpunktes mit der Strale
~Am Schwimmbad" rund 7.900 Kfz/24h. Die Verkehrsbelastung steigt auf der
.Bismarckstrale® in Richtung Norden auf bis zu 8.300 Kfz/h an.

- Die StraBBe ,Am Schwimmbad* weist an einem typischen Wochentag eine Ver-
kehrsmenge von ca. 2.800 Kfz/24h auf.

- Die ,Marie-Schiei-Stralle” wird von rund 1.500 Kfz/24h befahren.

Im Verkehrsgutachten wurde auch die morgendliche und nachmittigliche Spitzen-
stunde im Bestand untersucht. Die nachstehende Tabeile stelit die Ergebnisse dar:

Morgendliche Spitzen- Nachmittagliche
Knoten stunde Spitzenstunde
(7:30-8:30 Uhr) (16:15-16:15 Uhr)
.Bismarckstrale“ /
LAm Schwimmbad"
/ Marie-Schlei- 900 Kfz/h 1.100 Kfz/h
Straie”

Tabelle 2: Verkehrsuntersuchung
Quelle: Ingenieurbiiro Runge VP, Stand September 2020

Die Nachmittagsspitze ist am Knotenpunkt ,Bismarckstrae / ,Am Schwimmbad® /
.Marie-Schiei-Strafle" damit um knapp 18 % hoher als die Morgenspitze. Insgesamt
weist der Knotenpunkt ,Bismarckstrafte® / ,Am Schwimmbad® / ,Marie-Schiei-Strale“
damit in den Spitzenstunden eine gute Verkehrsqualitat der Stufe B, an der Grenze
zu einer befriedigenden Verkehrsqualitét der Stufe C auf. Zum Analysezeitpunkt
konnten keine Mangel! der Verkehrsqualitat festgestellt werden. Trotz fehlender Ab-
biegespuren im Knotenpunkt besteht ein zumindest befriedigender Ablauf.

Im Zuge des Verkehrsgutachtens wurde die Verkehrsprognose 2030 erstelit, welche
auch die Mehrverkehre berlicksichtigt, die durch das Vorhaben ausgeltst werden. Mit
der Verkehrsprognose soll untersucht werden, ob das umliegende StraBennetz aus-
reichend leistungsfahig ist, um etwaige durch das Planvorhaben verursachte Mehr-
verkehre aufzunehmen. Das Verkehrsgutachten kommt dabei zu folgendem Ergeb-
nis;

Ohne Beruicksichtigung des Planungsvorhabens der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 394 wurde im Prognose-Nullfall fir die ,Bismarckstrale" aufgezeigt, dass
durch die allgemeine Nutzungs- und Verkehrsentwicklung die Kfz-Verkehrsmengen
moderat ansteigen werden. Unter Berlicksichtigung der geplanten Ortsumgehung
Nievenheim zeigt der Prognose-Nullfall im Verkehrsgutachten eine Entlastung der
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sudlichen ,Bismarckstralle®, jedoch eine Zunahme der Verkehrsstarke auf der ,Ma-
rie-Schiei-Strale”. Durch das Planungsvorhaben der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 394 JAn der Hauptschule / Bismarckstrafle” ist eine zusétzliche Kfz-Ver-
kehrserzeugung von bis zu 300 Kfz an einem typischen Waochentag zu berlicksichti-
gen. Dabei wurde im Verkehrsgutachten bei der Verkehrserzeugungsrechnung der
funfgruppigen Kindertagesstéatte mit 100 Kindern gerechnet, von denen ca. 75% mit
dem Kfz gebracht werden, bei einem Besetzungsgrad von ca. 1,1 Kindern pro Pkw,
zuzuglich etwa jeweils 25 PKW-Fahrien im Ziel- und Quellverkehr durch Erzieherin-
nen und Erzieher. Diese Zahlen ergeben sich aus Erfahrungen aus dhnlichen Projek-
ten.

Der Bebauungsplan sieht eine Erschlie3ung Uber die vorhandene Stichstralle von
der ,Bismarckstrafle® aus vor. Diese wird im Bebauungsplan als Verkehrsfidche be-
sonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich*
festgesetzt. Die Zufahrt kann wie im Bestand auch als einfache, untergeordnete Er-
schiieungseinmiindung als Gehweglberfahrt ausgebildet werden, wobei sowoh| der
Kfz-Verkehr auf der Bismarckstralle als auch der Radverkehr auf dem benutzungs-
pflichtigen Radweg und der FuRgangerverkehr Vorrang haben. Eine gegenseitige,
negative Beeinflussung der Zufahrt und des nérdlich liegenden Knotenpunktes durch
Rickstauungen kann ausgeschlossen werden.

Am nérdlich des Plangebietes liegenden Knotenpunkt Bismarckstralle / Am
Schwimmbad / Marie-Schlei-Strafie kénnen die Verkehrsmengen bei einer Signalisie-
rung auch unter Bercksichtigung des zusatzlich ausgeldsten Verkehrsaufkommens
vertraglich mit einer guten Verkehrsqualitét in der morgendlichen und nachmittagli-
chen Spitzenstunde abgewickelt werden. Dabei sind Abbiegespuren in der Bismarck-
strafle sowie der Marie-Schiei-Strafle notwendig. Diese Erfordernis ergibt sich unab-
hdngig von der geplanten Kindertagesstétte im Plangebiet auch durch die allgemeine
prognostizierte Zunahme der Verkehrszahlen in Verbindung mit der geplanten Orts-
umgehung sowie andere Bauvorhaben in der ndheren Umgebung. Gleichzeitig wird
durch die Signalisierung am Knotenpunkt die StralRenquerung fur Fullganger, insbe-
sondere Schilerinnen und Schiiler der an das Plangebiet angrenzenden Gesamt-
schule sowie Besucher der geplanten Kindertagesstétte, verbessert.

Schallschutz

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich von Strafien-, und Schienenge-
rauschqguellen. Im Rahmen von schalltechnischen Untersuchungen durch das Biro
Kramer Schalltechnik GmbH zum Bebauungsplan wurde auf der Basis des aktuellen
Bebauungsplanentwurfs die zu erwartende Verkehrsgerauschsituation im Plangebiet
im Hinblick auf mogliche Larmkonfiikte beurteilt.

Auf Grundlage der Ergebnisse des Schalischutzgutachtens wurden textliche Festset-
zungen getroffen. Als aktive Schallschutzmalinahme wird eine Larmschutzwand pa-
rallel zur BismarckstrafRe in einem Abstand von ca. 7,00 m und einer Hoéhe von 2,50
bis 3,00 m festgesetzt. Durch den Bau der Schallschutzwand werden die Plange-
bietsflachen von der Bismarckstrafle aus in Zukunft nicht mehr einsehbar sein. Durch
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das Zuricktreten von der Strafle kann stralenseitig vor der Wand eine Eingriinung
erfolgen, mit der die optische Wirkung der Wand reduziert werden kann.

AuBerdem werden in der Planzeichnung Lérmpegelbereiche zur Zuordnung der je-
weiligen mafgeblichen Aulenldrmpegel im Plangebiet darstellt. Auf dieser Grund-
lage ist das jeweilige erforderliche Schalldammman fur AuBenbauteile geman DIN
4109 zu ermittein. Fir schutzbedurftige Schlafrdume wird dariiber hinaus eine Fest-
setzung von fensterunabhéngigen Luftungsaniagen bei stark belasteten Schiafrau-
men mit mafigeblichen AuRenlarmpegeln von tUber 60 dB(A) getroffen.

Schutzgut Natur und Landschaft

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Siedlungs-
raumes des Stadtteils Nievenheim. Schutzbetroffene Gebiete wie Landschaftsschutz-
gebiete (LSG), geschitzter Landschaftsbestandteile (LB) oder Naturschutzgebiete
(NSG) befinden sich nicht im Plangebiet oder der ndheren Umgebung.

Das Landschaftsbild des Anderungsbereichs ist durch die auf allen Seiten angren-
zende Bebauung bereits anthropogen vorgepragt und wird besonders durch die im
Plangebiet vorhandene sehr dominante Blutbuche dominiert. Die Blutbuche wird im
Bebauungspian zur Erhaitung festgesetzt, das Baufenster fur die geplante Kinderta-
gesstatte wird im rickwértigen Grundstiicksteil festgelegt. Parallel zur Bismarck-
stralRe ist zur Reduzierung der durch den Verkehr erzeugten Schallimmissionen eine
Larmschutzwand zu errichten. Im Schallgutachten wird die Wand ca. 7,00 m von der
Grundstiicksgrenze abgerickt berlicksichtigt, im Bebauungsplan wird die Larm-
schutzwand in einem Bereich in einer Breite von 8,00 m paraliel zur Bismarckstrafie
zugelassen. Dadurch wird ein gewisser Spielraum fiir die Gestaltung der Wand er-
mdglicht, z.B. durch eine Begriinung der Wand auf der StraRenseite. Durch die Larm-
schutzwand wird das Plangebiet in Zukunft nicht mehr frei einsehbar sein, so dass
sich das Erscheinungsbild des Plangebietes verandern wird. Die Blutbuche wird auf-
grund ihrer GroBe auch in Zukunft oberhalb der Wand sichtbar bleiben.

Aufgrund der innerstadtischen Lage wird die Veranderung des derzeit schon anthro-
pogen gepragten Landschaftsbildes nicht als gravierend angesehen. Die negativen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind damit als nur gering zu beurteilen.

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter

Es liegen keine Hinweise auf Sachgiter oder Bodendenkmaler im Plangebiet vor.
Sollte es im Rahmen der Baumalinahme trotzdem zu Funden kommen, sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und die Stadt Dormagen als Untere Denkmaibehdrde oder
der LVR (Landschaftsverband Rheinland) — Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rhein-
land unverziglich zu kontaktieren. Ein entsprechender Hinweis wurde in die Begrin-
dung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Gedenkstein. Der Stein
steht nicht unter Denkmalschutz. Somit ist der Gedenkstein nicht Regelbestandteil
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des Bebauungsplanverfahrens. Wie mit dem Gedenkstein weiter verfahren wird, ist
auBBerhalb des Bebauungsplanverfahrens zu regeln.

Storfallbetriebe (Betriebsbereiche i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG)

Die Stadt Dormagen ist ein traditioneller Chemiestandort mit ausgepragten Gemen-
gelagen zwischen schitzenswerten Gebieten wie beispielsweise Wohngebieten und
6ffentlichen Freizeitbereichen einerseits und Industriegebieten mit teilweise stérfall-
sensiblen Bereichen mit entsprechenden Abstandserfordernissen andererseits. Ein
,Storfall-Betriebshereich” ist der gesamte unter der Aufsicht eines Betreibers ste-
hende Bereich, in dem gefahrliche Stoffe im Sinne der Seveso-ill-Richtlinie (Richtlinie
2012/18/EU) vorhanden sind. Im Stadtgebiet von Dormagen und in direkt angrenzen-
den Nachbarkommunen gibt es mehrere zu beachtende Stérfall-Betriebsbereiche,
die Auswirkungen auf schiitzenswerte Gebiete und Nutzungen haben kénnen. Bei
Planungen ist der Trennungsgrundsatz im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG Rech-
nung zu tragen. Dieser sieht vor, dass ,bei raumbedeutsamen Planungen und Mal-
nahmen die far eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fliachen einander so zuzu-
ordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen her-
vorgerufene Auswirkungen auf die ausschliefilich oder tberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedUritige Gebiete, insbesondere &f-
fentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Ge-
biete und &ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.” Es
muss folglich ein ,angemessener Sicherheitsabstand” zwischen schutzwiirdigen Ge-
bauden und Gebieten und Stérfall-Betriebsbereichen gewahrt bleibt.

Als Beurteilungshilfe fir das Vorliegen angemessener Absténde kann der von der
Kommission fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit herausgegebene Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstande zwi-
schen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebie-
ten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG" (KAS-18) herange-
zogen werden. In dem Leitfaden wurden fiir ausgewahlte gefahrliche Stoffe auf der
Grundlage von abgestimmten Freisetzungs- und Ausbreitungsbedingungen (pau-
schale) ,Achtungsabstande’ ermitteit. Diese ,Achtungsabsténde” sind im kartographi-
schen Abbildungssystem der Betriebsbereiche und Anlagen nach Stérfaliverordnung
(KABAS) des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUYV)
eingetragen. Sofern bei einer Planung zwischen dem Rand eines Betriebsbereiches
und dem Rand eines schutzbedirftigen Gebietes ein Abstand vorhanden ist, der gré-
Rer oder gleich dem ,Achtungsabstand” ist, kann davon ausgegangen werden, dass
von der Planung kein Konflikt hervorgerufen wird. Ist der Abstand dagegen kleiner als
der ,Achtungsabstand®, so ist nicht auszuschlieBen, dass durch die Planung ein Kon-
flikt entstehen kann. In dem Fall sind die ,angemessenen Sicherheitsabstiande” im
Rahmen einer gutachteriichen Einzelfallbetrachtung durch einen nach § 29a Bim-
SchG bekannt gegebenen Sachversténdigen zu bestimmen und gegebenenfalls Kon-
fliktlosungen aufzuzeigen.
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Nach dem kartographischen Abbildungssystem KABAS liegt die vorliegende Planung
auBerhalb von ,Achtungsabstdnden” von Storfail-Betrieben gemal dem kartographi-
schen Abbildungssystem der Betriebsbereiche und Anlagen nach Stérfaliverordnung
(KABAS) des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV).
Daher fihrt die vorliegende Planung nicht zu einem Konfliktpotenzial im Sinne der
Seveso-llI-Richtlinie. Den immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrundsatz geman
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetzt (BImSchG) ist Rechnung getragen.

Soziale MaBnahmen

Durch den Bebauungsplan werden keine nachteiligen Auswirkungen auf die personli-
chen Lebensumsténde der im Umkreis des Plangebietes wohnenden und arbeiten-
den Menschen hervorgerufen. Soziale MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Bodenordnende MafAnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich, da mit dem Bebauungsplan
keine unmittelbaren Veranderungen der Eigentumsverhéltnisse und Grundstiickszu-
schnitte zu erwarten sind. Sofern Anderungen der Grundstiickszuschnitte vorgenom-
men werden, erfolgt dies auf privatrechtlicher Basis.

Anhang

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) zum Neubau einer Kindertagesstatte an
der Kreuzkirche Nievenheim, BismarckstralRe in Dormagen, Okoplan (Stand: Juli
2018)

Baugrundvorerkundung BV KiTa Bismarckstrale, Dormagen, Mull & Partner Ingeni-
eurgesellschaft mbH (Stand: 31.07.2020)

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 394 2. Anderung - An der
Hauptschule / Bismarckstralle, Stadt Dormagen, Kramer Schalitechnik GmbH
(Stand: 09.03.2021)

Verkehrsuntersuchung zum Neubau der KiTa BismarckstraBe in Dormagen-Nieven-
heim, Runge IVP (Stand: September 2020)
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