Stadt Dormagen
Der Blrgermeister
61/61 26 01-326.13/Mk. 844

Begrilindung

zur 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 326 "Gewerbegebiet Mathias-
Giesen-Strafe"

Geltungsbereich:

Seit seiner Rechtskraft am 04.12.1981 ordnet und sichert der Bebauungsplan
Nr. 326 die stidtebauliche Entwicklung im Gewerbegebiet "TOP-West" zwischen
der ProvinzialstraBe (L 280), der Gleistrasse der Bahnstrecke Koln-Neuss, dem
Holzweg und der Bundesautobahn A 57.

Der Anderungsbereich bestimmt sich durch die Parzellen Nr. 594 und 595
(Gemarkung Dormagen, Flur 2) im Kreuzungsbereich der Libecker- und Kieler

StrabBe.

Planungsziel und -erfordernis:

Zur Gliederung der Hobhenentwicklung des ausgewiesenen Gewerbegebietes (GE) und
zur Schaffung eines reprédsentativen StraBenraumes weist der Bebauungsplan
entlang der Lubecker StraBe eine hdéhergeschossige Bauzone mit III bzw. IV
Vollgeschossen sowie eine strafenseitige Baugrenze von 10,00 m aus.

Hintere Grundstiicke und Grundstliicke entlang der unterklassifizierten
StraBenanlagen sind in ihrer Geschossigkeit auf max. II Geschosse begrenzt.
Die Baugrenzen sind hier auf 5,00 m zur StraBenfldche bestimmt.

Den definierten Zielen einer gréfRtmdéglichen Nutzungsflexibilitdt folgend ist
im weiteren der héchstzuldssige Ausnutzungswert der Grund- und GeschoBfléchen-
zahl gem. BauNVO 1997 zugeordnet.

In der Vergangenheit sind die Festsetzungen der Hohengliederung in mehreren
Anderungen an die weitergefiihrten Entwicklungsziele angepaBt worden. Die
diesbezlglich 1letzten rechtskrdftigen Anderungen waren die Anpassung an die
Nutzungskonzeption zum Mercatorpark (8. Anderung) und die 8icherung einer
M&belhauserweiterung (10. Anderung)-.

Mit der 13. Anderung des Bebauungsplanes soll die Neuansiedlung einer
hochwertigen Nutzung und die Erweiterung eines bestehenden Betriebes aktiv
geférdert werden. Die Stadt Dormagen verspricht sich von dem Vorhaben weitere
wirtschaftsfdrdernde Impulse flir das Cewerbegebiet und eine dem exponierten
Standort im Kreuzungsbereich entsprechende prédgende Architektur.

Da sich das projektierte Geschdftshaus (Finanzdienstleister) und die Expansion
des vorhandenen Textilbetriebes aufgrund der beengten Grundstlicksverhdltnisse
innerhalb der Festsetzungen nicht realisieren lassen und Alternativstandorte
nicht zur Verfligung stehen, soll das Planungsrecht geringflgig modifiziert
werden.
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Planungsinhalte:

Die durch die betriebswirtschaftlichen Erfordernisse bedingten Bauvolumen und
Raumprogramme werden durch die Nachverdichtung auf dem bereits Uberwiegend
bebauten Betriebsgrundstick und dem beengten Eckgrundstick ermdglicht und
gesichert.

Im einzelnen beziehen sich die Absichten auf die Erhéhung der Geschossigkeit
und der daran gebundenen GeschoBfldchenzahl von II auf III Geschosse bzw. von
dem Wert 1,6 auf 2,0.

Die bebaubare Grundstlcksfldche wird durch die Verlagerung der Baugrenze auf
5,00 m zur StraBenflédche erweitert.

Entgegen der alten Festsetzung, die eine Abstufung in der Bautiefe um II
Vollgeschosse vorgab, ermdglicht die Anderung die Errichtung eines proportio-
niert und stddtebaulich wirkungsvollen III-geschossigden Baukorpers entlang der
Kieler StraBe.

Die 13. Anderung entwickelt sich damit aus den vorgenannten Zielen des

Bebauungsplanes.

Allgemeines:

Die Versorgung mit Einrichtung der technischen und sozialen Infrastruktur im
Anderungsbereich ist durch die vorhandenen Einrichtungen ausreichend
gesichert.

Okologische BAusgleichsmaBnahmen im Sinne des Landschaftsschutzgesetzes sind
aufgrund der Ubergangsbestimmungen des Gesetzes flr das 13. Anderungsverfahren
nicht erforderlich.

purch das Anderungsverfahren entstehen der Stadt Dormagen keine Xosten;
Entschddigungsanspriche gegen die Stadt sind nicht erkennbar.
Die Anderungen bedingen keine bodenordnenden Mafnahmen.

ie 13. Anderung des Bebauungsplanes entwickelt sich gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus
en Darstellungen des Fldchennutzungsplanes der Stadt Dormagen.
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Diesse Entwarfsbegriindung hat

wom SEQ.ACBJ/FE?%

is 3. M. A48

im Sadtpfanumgsamt, Mathias-Giesen-Strafle 11,
21543 Dormagen, zu jedermanns Einsicht dffent-
fict ausgelfegen.
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