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Stadt Dormagen

Der Blrgermeister
61/61 26 01/451

Begriindung

zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 451
“Gewerbegebiet siidlich der Europastrafie”

Geltungsbereich und Planvorgaben

Der Bebauungsplan Nr. 451 “Gewerbegebiet sidlich der Europastralie®, verbindlich
seit dem 17.05.2001, erfasst in seinem Geltungsbereich das Gebiet zwischen der
Europastrale, der Kolner Stralle, der Stralle “Hohenberg”, der Sasser Stralle und
der Bayerstrale.

Die planungsrechtlichen Ausweisungen des Bebauungsplanes beziehen sich auf die
Festsetzung einer Griinflache im westlichen Plangebiet und eines Gewerbegebietes
im Ostlichen Bereich. Entlang der Kélner Stralle und dem Hohenberg ist ein
bestehendes Mischgebiet gesichert.

Die Aufhebung bezieht sich auf einen ca. 1600 m? Teilbereich im suddstlichen
Plangebiet im Einmlndungsbereich der Sasser- und der Bayerstralle.

Ziel, Erfordernis und Konzeption der Planung

- Der Bebauungsplan grenzt in seinem slidostlichen Planbereich an die
Betriebsflachen eines GetrankegroBhandels in Gemengelage (MI) eines
Innenbereichs gemal § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

Der Getrankehandel ist als Folgenutzung aus einer Brauerei entstanden und wird
zurzeit umstrukturiert. Um die Betriebsablaufe auch unter Berucksichtigung der
umgrenzenden Wohnbebauung zu optimieren, soll eine ca. 1200 m? Teilflache des
Bebauungsplanes als Freilager genutzt werden. Die Flache ist bereits in der
Vergangenheit durch die ehem. Brauerei gepachtet und als Lagerflache hergerichtet
worden. Ein ca. 3.0 m breiter Streifen zur Sasser Stralle ist in der Ortlichkeit
unversiegelt und mit Wildwuchs bewachsen.

Um das angrenzende Teilstlick der Sasser Strale mit in das Betriebsgelande
einzubeziehen und zu nutzen, ist die Verlagerung der Wegeverbindung entlang der
sudlichen Grundstlicksgrenze beabsichtigt.

- Der Bebauungsplan setzt den Bereich als zoniertes Gewerbegebiet mit einer durch
Baugrenzen Uberbaubaren Grundsticksflache aus. Die Flache vor der Baugrenze
zur Sasser Stralde ist als Pflanzflache mit einem Pflanzgebot ausgewiesen.

Beide Festsetzungen, die Baugrenze und das Pflanzgebot, stehen der
Entwicklungsabsicht entgegen und soll denn Entwicklungserfordernissen angepasst
werden.

Im weiteren flgt sich das Vorhaben in den Bebauungsplan ein oder ist nach dessen
Ausnahmemaoglichkeiten zuldssig.



- Um den Betrieb in seiner wirtschaftlichen Neuentwicklung planungsrechtlich zu
unterstiitzen und das abgestimmte Betriebskonzept umzusetzen, sollen die
Betriebsflachen zu einer Bauflache zusammengefiihrt werden. Hierzu wird das
bestehende Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr. 451 aufgehoben.

Die geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung wird “praxisnah® und den
gewerblichen  Bedurfnissen angemessen in  einem  planungsrechtlichen
Zusammenhang mit den Ubrigen Betriebsflachen einheitlich nach Maligaben des §
34 BauGB beurteilt.

Die Stadt Dormagen erwartet von der Aufhebung ein verkirztes
Genehmigungsverfahren flir das Gesamtkonzept und eine zlgige Planungssicherheit
fur die Entscheidungen des Betriebes. -

Der zukinftigen Beurteilung vor Vorhaben wird das Nutzungskonzept zugrunde
gelegt. Hier- wird insbesondere auf schalltechnischen Orientierungswerte flr das
Mischgebiet geachtet.

Die Verlagerung der Sasser Strale als Full- und Radweg in einen 6kologisch
gleichwertigen 6ffentlichen Grilinstreifen entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze,
wird im Rahmen des Grunderwerbs vertraglich festgelegt.

Allgemeines

Die Teilaufhebung hat keine Auswirkungen auf die weiteren Entwicklungsziele und

" Inhalten des Bebauungsplanes.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Dormagen werden durch
die Teilaufhebung des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Ver- und Entsorgung sind durch die bestehenden Anlagen und Einrichtungen
gesichert.

Bodenordnende Malnahmen werden im Einvernehmen mit dem
Grundstlickseigentiimer abgewickelt.

Der Stadt Dormagen entstehen durch die Aufhebung keine Kosten. Kosten fiir die
Verlegung des Ful3- und Radweges tragt der Investor.
Entschadigungsanspriche gegen die Stadt sind nicht erkennbar.

ine [t irfahnririingdime
D!-_.'.)."} 1_|".Wllnl‘*:f”..'\_llw.-"i.-h.' ‘-J :‘g:{

irs Qiadinlam

S s ov0e. 00

Leiter des Stadtplanunrgs- und Bauaufsichtsamtes

007

V slantpiaminesamt, Mathiss-Giesen-Strabe 11

-1 tails uanne Eisoinhs 20
Jdjedsiilalis cinsicnt oirent-




	Page 1
	Page 2

