Stadt Dormagen Anlage Nr. 2240 zur Vorl.-Nr. 2310

Der Blrgermeister
61/61 26 01-206.4/Mk. 844

B e griindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 206
"Gewerbegebiet Nord" - Roseller Strafe

Der Bebauungsplan Nr. 206 aus dem Jahre 1973, rechtskrdftig gedndert durch die
1. und die 2. vereinfachte Anderung (12/83 und 06/84), weist den Bereich
zwischen der ©Norfer- und Roseller StrafBe gem. § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO. '68) als Gewerbegebiet (GE) aus.
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Planerfordernis und -inhalt: /// (

Nachdem sich das Plangebiet in der Vergangenheit weitgehend entsprechend der
Bebauungsplaninhalte und konform der stadtebaulichen Zielsetzungen entwickelt
hat, besteht nun die konkrete Gefahr einer stédtebaulichen Fehlentwicklung,
die einen planerisch entgegenwirkenden Eingriff erforderlich macht.

Bedingt durch die Fluktuation auf den teilweise seit Uber 30 Jahren gewerblich
genutzten Grundstilicken werden hier in letzter Zeit Anderungsantrdge fir
diverse Folgenutzungen aus dem Bereich des Einzelhandels (z. B. Lebensmittel-
markt), Vergnligungsstatten (z. B. Billardclub und -café) und Bordellen (An-

frage) gestellt.

Seit der - kommunalen Neugliederung 1975 betriebt die Stadt Dormagen Ent-
wicklungsmaBnahmen zur F&rderung und Stdrkung der beabsichtigten Zentrenbil-
dung und Zentrumsstruktur, die entscheidend von der Sicherung der Versorgung
und des Angebotes der vorgenannten Branchen abhdngt.
§

Demgegenlber bzw. in Verbindung damit dient die definierte Funktionszuweisung
der Dormagener Gewerbegebiete Uberwiegend der Sicherung und Bereitstellung von
Flachen flr Betriebe des produzierenden Gewerbes.

Die beantragten Nutzungen stehen damit den formulierten stddtebaulichen
Zielsetzungen massiv entgegen.

Als letzter nicht Uberarbeiteter "Gewerbegebietsplan" beinhaltet der Bebau-
ungsplan Nr. 206 keine begleitenden Festsetzungen, die lber die Ausweisung GE
hinaus diese st#&dtebaulichen Zielsetzungen planungsrechtlich umsetzen. Eine
Modifizierung ist des Planungsrechtes zur Neuordnung des Gewerbegebietes und
zur Entgegnung einer stéddtebaulichen Fehlentwicklung ist somit sinnvoll und
erforderlich.
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Planungsinhalt:

Die Anderungsabsichten beziehen sich auf die textlichen Festsetzungen und die
Aktualisierung der Rechtsgrundlagen flr die als GE ausgewiesenen Grundstlicke
im Bebauungsplan.

MaRgebliech flr die Beurteilung (der Nutzung) ist die Baunutzungsverordnung
(BauNV0O) 1990 und das Baugesetzbuch (BauGB) 1986 (siehe auch Rechtsgrundlagen
in der Legende der Bebauungsplansatzung).

Zur Bestimmung von zuldssigen und gem. den Entwicklungszielen unzulassigen
Nutzungen schrénkt der Bebauungsplan die nach § 8 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen in Form einer Negativliste ein. Demnach sind nach MaBgaben des § 1
Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO Vergnlgungsstdtten - speziell solche, die nach
Definition in Kerngebieten zuldssig sind (teilweise Spielhallen, Peepshows) -,
"dhnliche Unternehmungen” - Spielhallen und solche Nutzungen mit
Gewinnspieleinrichtungen -, Einhandelsbetriebe, Verkaufsstédnden u. &. sowie
Bordelle allgemein unzuldssig. ‘ : '

= Einschrankend sind zZur Sicherstellung der Eigenversorgung des
Gewerbegebietes nach MaBgaben des Baugesetzbuches kleinere Verkaufssténde
ausnahmsweise zuldssig.

- Betriebe des Kfz-Handels, die durch ihre GroBflédchigkeit nicht in das
Zentrenkonzept passen, und Verkaufsstdnde fiir sonstige zulédssige Betriebe
kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

= Fiir die von den Ausschliissen betroffenen Nutzungen stehen im ubrlgen
Stadtgebiet geeignete Flachen zur Verflgung.

2 Bestehende Nutzungen sind durch einen Bestandsschutz ausdriicklich von den
vorgenannten Nutzungsbegrenzungen ausgenommen.

Allgemeines:

Die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes tangieren nicht die
Darstellungen.des Fldachennutzungsplanes der Stadt.

Bodenordnende Mafnahmen und MaBfnahmen, die sich aus den Bestimmungen des
Bundesnatur- und Landschaftsschutzgesetzes NW entwickeln, sind nicht erforder-

lich.

Kosten oder Entschddigungsanspriiche, die sich aus der Planédnderung gegen die
tadt ergeben, sind nicht erkennbar.
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