Stadt Dormagen
Der Biirgermeister
61/61 26 01/ 417.2- Mk 844

_Begriindung
zur Ergdnzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 417
Verfahren gem. § 3 Abs.3 Satz 2 i.V.m. § 13 Abs.1 Satz 2 BauGB

Aufgrund von nach der Offenlage vorgebrachten Anregungen soll der Bebauungsplanentwurf
erneut ergénzt werden.

Nach MaRgabe des BauGB kann die erneute Anderung, ob ihrer geringen Auswirkungen auf
die Grundziige der Bebauungsplanes, als vereinfachtes Verfahren im laufenden Anderungs-
verfahren beriicksichtigt werden.

Auf Wunsch eines Investors und des Grundstiickseigentiimers nach einer auf deren
konkreten Hochbauentwurf abgestimmten ErschlieBung, soll die PlanstraBe A iiber die
gesamte Lénge des Betriebsgrundstiickes ( Parzelle Nr. 147 ) verldngert werden.

Das prognostizierte Verkehrsaufkommen kann durch die beabsichtigte ErschlieBung
effizienter und sicherer abgeleitet werden.

Um den durch die Ansiedlung von GroBabnehmern geénderten Elektrizitdtsbedarfs an der
Otto-Schott-StraBe zu geniigen, plant der Versorger die Errichtung einer weiteren
Verteilerstation. Der vorhandenen Kabeltrasse folgend, ist der Standort auf halber Ldnge der

StralBe vorgesehen.
Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Vorgabe durch d|e Ausweisung einer Flache fiir die

Versorgung des Gebietes.

Durch die Planergdnzung werden die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes der Stadt
nicht tangiert.

Bodenordnende MaRnahmen werden auf Grundlage von freiwilligen Grenzregulierungen
erfolgen.

Zusétzliche Kosten durch den StraBenbau werden ca. 250.000 DM betragen. Die Stadt -
Dormagen wird den gesetzlich vorgeschriebenen Anteil (ibernenmen und Haushaltsmittel in
folgenden Haushaltsjahr bereitstellen. Y :

Dormagen, den 15. 12. 1997
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Stadt Dormagen
Der BlUrgermeister
61/61 26 01/417.2-Mk. 844

Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 417 "Gewerbegebiet Delrath"

Der Bebauungsplan Nr. 417 + (23.32.1994) ; zuletzt gedndert durch die’
1. Anderung (04.04.1996), sichert u. a. die erforderliche Kanaltrasse zwi-.
schen der SiemensstraBe und der EdisonstraBe. In dem Sicherheits- bazw.

Arbeitsraum der Kanaltrasse ist zudem ein O&Offentlicher FuB- und Radweg
festgesetzt. ;

Aus topographischen und aus kanaltechnischen Grinden ist die Verlagerung der
Kanaltrasse mit der Wegeverbindung auf das sudlich gelegene Grundstiick
Nr. 149 notwendig. Die Trasse wird daher um eine Gelandesenke herum langs des
Zinkhittenweges und der Anbauverbotszone zur A 57 bis auf die sudliche
Parzellengrenze des vorgenannten Flursticks verlagert.

Der gesamte Arbeitsraum der Trasse 1ist als Verkehrsfldche -Zweckbestimmung
FuB- und Radwegs ausgewiesen. Der Querschnitt und Ausbau der Verkehrsflache
(Weg, Begrlnung u.a.) ist der spateren Ausbauplanung vorbehalten.

Zur weiteren, kleinteiligen'und bedarfsorientierten ErschlieBung der Grund-
stlicke um die Kanaltrasse, wird von der Otto-Schott-StraBe eine Stichstrafe
mit Wendeanlage in einer Lange von 120.0 m auf die vorgenannte Parzelle
gefihrt. Der StraBenquerschnitt von 9.5 m nimmt die Kanal- und Wegetrasse
auf. !

Nach Aufgabe der alten Trassierung ist das Grundstlick Nr. 90 als Erweite-
rungsfléche flr den benachbarten Industriebetrieb nutzbar. Um fir den gesam-
ten Betrieb eine einheitliche Festsetzung in der Art der baulichen Nutzung zu
erhalten, wird die Ausweisung der Einzelparzelle von Gewerbegebiet (GE)
analog dem vorhandenen Betriebsgeldnde in die Ausweisung eines Industriege-
bietes (GI) abgedndert.

Mit der Neuausweisung &dndern sich die weiteren Festsetzungen in Art und MaR
der baulichen Nutzung nicht. Zediglich flUr einen Teilbereich der Parzelle
erweitert - sich die 2Zuldssigkeit gem. AbstandserlaB unwesentlich auf die
Abstandsklasse V. ‘

Da durch eine Ubernahme des fiir GI-Gebiete festgesetzten immissionswirksamen
Schalleistungspegels rechnerische Auswirkungen auf das Larmkontingent des
gesamten Plangebietes entstehen, bleibt der geminderte Wert der GE-Gebiete
von 60/45 dB(A) Tag/Nacht flr das Einzelgrundstlick erhalten. Die Restriktion
liegt damit zur Nachtzeit 5 dB(A) unter dem in den umgebenden Industriegebie-
ten ausgewiesenen max. zuldssigen Pegel von LWA/m? 50 dB(a).
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Als Ersatz flur die durch die Ausweisung des Industriegebietes und der neuen
Kanal- /Wegetrasse entfallenden privaten Pflanzfldchen wird im Bereich des
Zinkhittenweges ein fldchenmdfiger und qualitativ gleichwertiger Ausgleich
ausgewiesen.

Da sich die Trassierung der ErschliefBungsstraBe im wesentlichen auf bereits
6kologisch ausgeglichenen Gewerbefldchen mit einer Grundfldchenzahl von 0,8
bewegt, wird auf einen weiteren Ausgleich der verbleibenden 20 Prozentpunkte
verzichtet.

Der Bebauungsplan verflgt im Ubrigen seit seiner 1. Anderung tuber einen
nahezu vollstdandigen Ausgleich.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes tangiert die Festsetzungen des Fladchen-
nutzungsplanes. Im Rahmen seiner 96. Anderung wird der Flachennutzungsplan .im
Parallelverfahren an die gednderten Ausweisungen eines Industriegebietes

angepalit.
Bodenordnende MaBnahmen sind als freiwillige Grenzregulierung abgeschlossen.

Der Stadt Dormagen entstehen durch die gednderten Ausweisungen keine zusatz-
lichen Kosten. Entschaddigungsanspriche gegen die Stadt sind nicht erkennbar.

03:. 09°1997

Dormagen,

Leiter des Stadtplanungsamtes
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