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Begrindung zur Ergdnzungssatzung ,Am Sl'zhof

1. Anlass und Ziel der Planung
Das Plangebiet liegt an der Stralle ,Am Slizhof", die seit Beginn 1970 einseitig be-

baut, verkehrs- und versorgungstechnisch funktionsfahig erschiossen ist. Zur Arron-
dierung der vorhandenen Bebauungsstrukiur bei optimaler Auslastung der Verkehrs-
flache sowie deutlichen Abgrenzung zum AuBlenbereich (Ortsrandbegriinung) kann
dieses Gebiet einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Ziel ist es, hier Planungs-
recht durch eine Ergénzungssatzung zu schaffen, dass zeitnah ca. 8 Doppel- oder 12
Einzelh&user errichtet werden kénnen, die sich nach Art und MaR der baulichen Nut-
zung an der vorhandenen Bebauung auf der gegeniber liegenden StraRenseite an-

passen.

2. Rechtsgrundlagen
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 23.09.2004 ( BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Geset-
zes vom 12.04.2011 (BGBI. 1 S. 619) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstucke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1880 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Geset-
zes vom 22.04.1993 (BGBL. | 5. 466).

Die Aufstellung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB. Bei der Auf-
stellung nach § 13 Abs. 3 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprii-

fung abgesehen wird.

3. Raumlicher Geltungsbereich
Das Gebiet im Stadtteil Nievenheim von ca. 7.200 m? Gesamtflache, (Flur 14, Flur-

stiicke 100, 101 sowie je ein Teilbereich aus den Flursliicken 7 und 102) liegt am
Rande des im Zusammenhang bebauten Ortsteils im bauplanungsrechtlichen Au-

flenbereich.

Raumlicher Geltungsbereich
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Begrindung zur Ergdnzungssatzung .,Am Siizhot"

4, Ubergeordnetes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt am Rand des Aligemeinen Siediungsbereiches (ASB) und an
den Regionalen Griinziigen des Regionalplans fir den Regierungsbezirk Disseldorf
(Gebietsentwicklungsplan; GEP99), der seit dem 15.12.1999 rechiswirksam ist. Die
Regionalplanungsbehdrde Disseldorf hat hierzu am 20.08.2010 eine landesplaneri-
sche Stellungnahme abgegeben,

Auszug aus der Stellungnahme: ... Die Vertreter der Regionaiplanungsbehérde er-
kidren, dass der in Anspruch genommene Bereich im Regionalplan (GEP'99) fiir den
Regierungsbezirk Disseldorf nicht als Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB) sondem
als Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich (AFA) lberlagert von der Darsteilung re-
gionaler Grunzug dargestellt sei. Sie machen deutlich, dass die Darsteliung der Sied-
lungsbereiche im Regionalplan keine parzellenscharfe Darstellung ist, deshalb sei
diese Darstellung sowohl nach innen als auch nach aullen interpretierbar. Unter Be-
riicksichtigung der Reservesituation im Bereich der Wohnbauflachen und der gerin-
gen Flachengrofle sowie der Lage direkt angrenzend an den Allgemeinen Sied-
lungsbereich Nievenheim und in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem leistungsfa-
higen Haltepunkt des OPNV werden aus landesplanerischer Sicht gegen die Bebau-
ung der geplanten Flachen keine Bedenken erhoben. ...... )

5. Flachennutzungsplan
Der Fidchennutzungsplan stellt diese Flache als landwirtschaftliche Flache (derzeiti-

ge Nutzung Ackerbereich) dar. Fir die Umsetzung der Planung wird die Darstellung
~Wohnbauflache” bendtigt. Diese Darstellung weicht von der jetzigen Darstellung des
Flachennutzungsplanes ,Flachen fiir die Landwirtschaft" ab. Die stidtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebiets wird dadurch nicht beeintrichtigt. Die Ergénzungs-
satzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 muss nicht aus dem Fldchennutzungspian entwi-

ckelt werden.

Flachennutzungsplan
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Begrindung zur Ergénzungssatzung ,Am S{izhof"

6. Bauliche Nutzung
Die mit der Ergdnzungssatzung vorbereitete bauliche Nutzung ist aufgrund des ge-

ringen Umfangs nicht in der Lage einen eigensténdigen Gebietscharakter zu entfal-
ten. Hinsichtiich der baulichen Nutzung ist daher auf die vorhandene Bebauung der
gegenuberliegenden Straflenseite bei der Beurteilung der Zulédssigkeit des Vorha-
bens gemall § 34 BauGB Bezug zu nehmen. Aus dem angrenzenden Bereich erge-
ben sich hinreichende Zulassigkeitskriterien fur die Bestimmung der baulichen Nut-
2ung der einzubeziehenden AulRenbereichsfléchen.

» Der angrenzende Bereich stellt sich dem Gebietscharakter nach als reines
Wohngebiet dar.

» Es sind lberwiegend zweigeschossige Wohngebiude in offener Bauweise mit
Satteldach als Doppeihaushalften bzw. Reihenhduser im Randbereich vor-
handen.

» Die Traufhohe liegt bei max. rd. 5,70 m Uber Erdgeschossfertigfulboden
(FFB) und die Firsthéhe bei max. rd. 9,25 m tiber FFB.

» Die Sockelhéhe der vorhandenen Bebauung liegt bei maximal 0,4 m liber der
Verkehrsflache.

« Die vorhandenen Gebaudefronten verlaufen in einer Flucht parallel zur Stra-
Be. Zur Wahrung des einheitlich stadtebaulichen Bildes werden die iiberbau-
baren Grundstlicksflichen mit einer vorderen Baugrenze in 3,0 m Grund-
stickstiefe und einer Bautiefe von 12,0 m, hintere Baugrenze, festgesetzt.
Seitlich sind die Baugrenzen mit 3,00 m zur Wahrung der Abstandsflichen

festgesetzt.

7. Grunstrukturen
Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen und wird mit einer Ortsrandbe-

grinung zum AuBenbereich deutlich abgegrenzt. Die Ortsrandbegriinung dient
gleichzeitig dem Ausgleich des Eingriffs in die Natur und Landschaft. (siehe auch
Punkt 11). Unter Punkt 9 wird konkret auf die Auswirkung der angrenzenden Obst-

plantage eingegangen.

8. Verkehrsflachen / Entwisserung / ErschlieBung

Die heutige Fahrbahnbreite betragt 4,0 bis 4,5 m Breite und muss im Satzungsgebiet
auf mind. 5,0 m Breite erweitert werden. Des weiteren wird auf der Siidseite ein
Gehweg im Satzungsgebiet von ca. 1,5 m Breite angelegt. Damit die Ortsrandbegrii-
nung zentral zur pflegerischen Unterhaltung erreicht werden kann, ist hier ein 7,0 m
breiter Weg vorgesehen. Die Verbreiterung der Strafte, der FuRgéangerweg und die
Zuwegung zur Ortsrandbegriinung werden als allgemeine Verkehrsfléche festge-
setzt. Die Grundstiicke sind ausnahmslos durch die vorhaidene Stralle verkehrs-
und versorgungstechnisch erschlossen, Das Schmutzwasser kann itbernommen
werden, das Regenwasser muss auf den Grundstiicken versickert werden. Die Re-
genwasserversickerung bedingt allerdings, dass zum einen die Untergrundverhalt-
nisse eine Versickerung erlauben und zum anderen die Grundstiicke groR genug
sind, um die Versickerungsanlagen unterbringen zu kénnen. Dies ist beim bisherigen
Zuschnitt der Grundstiicke gegeben. Die Versickerungsfahigkeit wird durch das Gut-
achten eines geologischen Biiros festgestellt.

9. Immissionsschutz / Umweltvertraglichkeit

Von der Wohnbebauung, bestehend aus lediglich einer Reihe Wohnh#user, geht
keine erhéhte Larmauswirkung aus. Die Flache ist von rein landwirtschaftlichen A-
ckerflachen umgeben und riickt an keinen vorhandenen Landwirtschaftsbetrieb im

5



Begriindung zur Erganzungssatzung ,Am Siilzhot

AuBenbereich heran, so dass kein Konflikt im Innen- oder AuRenbereich entsteht.
Eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG ist aufgrund der geringen Plange-
bietsgréRe (< 20.000 m?) und der festgelegten Wohnnutzung nicht erforderlich.

Die Landwirtschaftskammer Neuss nimmt, wie folgt, Stellung zu der geplanten Be-
bauung: .Gegen die Ausweisung einer Bebauung an einer erschiossenen Strale
bestehen erst einmal aus Sicht der Landwirtschaft keine grundsétzlichen Bedenken.
Im vorliegenden Fall ist aber der Umstand, dass die Wohnbebauung relativ nahe an
eine bestehende Obstplantage heranreicht, zu beachten. Es gibt fir den Anwender
beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf landwirtschaftlich und gartnerisch ge-
nutzten Flachen gegentiber einer Wohnbebauung keine konkrete Abstandsregelung.
Der Landwirt muss aber die Grundsétze der guten fachlichen Praxis nach dem Pflan-
zenschutzgesetz beachten. Hiernach ist u. a. bei der Ausbringung von Pflanzen-
schutzmitteln auf Windrichtung und Windgeschwindigkeit zu achten, um eine Abdrift
der Mittel zu vermeiden. Die Anlage des geplanten Gehélz- u. Strauchstreifens zwi-
schen Baugrundstiicken und der angrenzenden Obstplantage wird im Laufe der Jah-
re zu einer Sichtabschirmung fihren. Von der angrenzenden Obstplantage als einer
sog. Raumkultur kénnen aber auch bei Bewirtschaftung nach guter fachlicher Praxis
Emissionen in Form von Gerduschen und Gerlichen in Zukunft nicht ganz ausge-
schlossen werden. Aus Sicht der Landwirtschaft ist eine wichtige Forderung, dass die
anliegenden Nutzfldchen durch die 0. g. Planung in ihrer Nutzung keine Beeintrich-
tigung erfahren. Die Pflege des Gehdlz - und Strauchstreifens muss verbindlich ge-
regelt und fir die Zukunft sichergestellt werden. Um eine starke Verunkrautung in
den ersten Jahren nach der Anpflanzung zu vermeiden, haben sich Untersaaten mit
verbundener Mahd bewéhrt. Somit kann man einem Samenflug in die benachbarten
landwirtschatftlichen Flachen vorbeugen und dadurch sonst erforderliche zusétzliche
Pflanzenschutzmafinahmen vermeiden. Gegen die o. a. Ergénzungssatzung beste-
hen bei Berlcksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen aus landwirtschaftlicher
Sicht keine weiteren Bedenken."

10.Landschaftsplan, Altlastenkataster, Wasserschutzzonen

Das Gebiet liegt im Landschaftsplan I, Teilabschnitte | - IV des Landrates des Rhein-
Kreises Neuss, Amt 61, Grevenbroich vom 06.05.2001. MaRgaben fiir besonders
geschutzte Teile fir Natur und Landschaft bestehen nicht. Im Altlastenkataster liegen
keine Erkenntnisse {ber Altiasten vor. Das Gebiet liegt in der Wasserschutzzone b
(WasserschutzzonenVO ,Auf dem Grind“ vom 24.02.2003). Dies ist bei der Regen-
wasserversickerung zu beachten.

11.Bestandsaufnahme, Bewertung und Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Auf die Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind die Vorgaben der

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen gem. § 14 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatschG) i. V. m. § 4 Landschaftsgesetz (LG) anzuwenden. Die Ausgleichsfliche

kann in vollem Unfang auf dem Grundstiick seibst in Form der geplanten Ortsrand-

begriinung hergerichtet werden und ist entsprechend der Eingriffsbilanzierung be-

messen.

12.Artenschutz
In der Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Woh-

nen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 ist angegeben, wie eine
Artenschutzprifung (ASP) durchzufithren ist. Danach I&sst sich eine Artenschutzprii-
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fung in drei Stufen unterteilen. ,, ...In der ersten Stufe ist durch eine lberschldgige
Prognose zu klaren, ob und ggfl. bei weichen Arten artenschutzrechtliche Konflikte
auftreten kénnen. ...Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte méglich sind, ist fiir die
betreffenden Arten eine vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung in Stufe il erforderiich.
...Der LANUV hat fiir Nordrhein-Westfalen eine naturschutzrechtlich begriindete
Auswahl derjenigen Arten getroffen, die bei der ASP im Sinne einer Art-flir—Art-
Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind (,planungsrelevante Arten”). Die (brigen in
NRW vorkommenden europaischen Arten, die nicht zu der Gruppe der planungsrele-
vanten Arten gehdéren, werden grundsatzlich nicht ndher betrachtet. ..Informationen
Ober das Vorkommen von planungsrelevanten Arten in NRW finden sich im Internet
im Fachinformationssystem (FIS) ,Geschiitzte Arten in NRW* sowie im FIS
L@LINFOS.” Entsprechend des Landschaftsinformationsdienstes @LINFOS des
Landesamt fUr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW liegt das Plangebiet in
der naturrdumliichen Zuordnung in der Fidche Objektkennung NR-551 — Koeln-
Bonner Rheinebene, Grosslandschaft: Niederrheinische Bucht. Weitere Zuordnun-
gen zu naturrdumlichen Haupteinheiten bestehen laut Planvorlage @LINFOS nicht.
Hierunter sind folgende Themen gefasst: FFH-Gebiete, VSG-Gebiete, Naturschutz-
gebiete, Biokataster, Fundorte fiir Pflanzen, Planungsrelevante Arten, §62 Biotopty-
pen, Alleenkataster, GeoschOB. GSN (LEP), LSD, Zielartenkartierung, Stillwasser,
Vegetationsaufnahme und Vegetationstypen. Das (iberschiégige Prognose nach Stu-
fe | Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren) hat ergeben, dass keine planungsrele-
vanten Arten vorliegen und somit weitere Priifungen entfallen.

Das Haus der Natur / die Biologische Staticn hat dartiber hinaus noch, wie folgt, Stel-
lung genommen:

-Nach meiner fachlichen Einschatzung war fir das Gebiet eine Erfassung des Feld-
hamsters erforderlich. Das im Auftrag der LOBF erstellte Gutachten "Aktuelle und
potentielle Lebensriume des Feldhamsters in Nordrhein-Westfalen: Auswertung von
Bodenkarten zur Auswahl vorrangig zu kartierender Gebiete” (KAYSER 2004) stuft
Flachen in der Umgebung ,Am Siilzhof* als potentiell bedingt geeignet ein. Wichtiger
sind aber die aktuellen Nachweise der Art: aus dem Raum Nievenheim/Delrath legen
einige Nachweise aus den Jahren 1980-1989 und aus Delrath auch nach 2000 Feld-
hamster-Nachweise vor (KAYSER 2004). Da bei einer Ortsbegehung das Gersten-
feld geerntet, aber noch nicht umgebrochen war, habe ich es mit dem Luzernestrei-
fen kartiert. Es konnten keine Feldhamsterbaue nachgewiesen werden (Gutachten
im Anhang). Uns liegen keine Daten {iber andere Planungsrelevanten Arten vor.
Nach der Ortsbegehung halte ich ein Vorkommen von Kiebitz, Feldlerche und Wie-
senschafstelze, Rebhuhn und Wachtel fiir unwahrscheinlich. Das Gebiet ist poten-
zielles Nahrungsrevier des Turmfalken. Aufgrund der Mobilitdt der Art bzw. der Gro-
Re der Reviere ist diese kleine Flache nicht entscheidend.” Das Gutachien ist der

Begriindung beigeflgt.

Begrlindung zur Ergdnzungssatzung ,Am Siilzhof”

13. Bodenschutz
Die Fiache der geplanten Bebauung bedeutet einen Eingriff in die Natur und Land-

schaft, der an anderer Stelle wieder ausgeglichen werden muss. Bisher wurde diese
Flache als landwirtschaftliche Ackerflache eingestuft. Der Ausgleich fiir diesen Ein-
griff erfolgt durch die Herrichtung einer Ortsrandbegriinung auf dem gleichen Grund-
stiick. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist dieser Begriindung beigeflgt. Durch
die vorhandene Strafle einschl. der vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie der nur strallenseitig orientierten Bebauung mit max. 12 Einzelhdusern oder
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Begrindung zur Ergénzungssatzung ,Am Silzhof”

16 Doppelhaushélften ist der Bodeneingriff geringer gegeniiber anderen Baugebie-
ten, die noch voll erschlossen werden miissen.

Auf die gesetzlichen Anzeigepflichten wird hingewiesen und bei Auffilligkeiten im
Rahmen von Erdbauarbeiten ist die untere Bodenschutzbehérde unverziglich zu
informieren.

Auffalligkeiten kénnen sein:
Geruchliche und/ oder farbliche Auffziligkeiten, die durch menschiichen Einfluss be-

wirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiemittein,
strukturelle Verdnderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abféllen.

14. Auswirkung auf die Planung
12.1 Ver- und Entsorgung des Plangebietes
Die RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH weist darauf hin, dass mit Antreffen der

Kabel in geringer oder groRerer Tiefe evtl. gerechnet werden muss. Zur Ermittiung
der genauen Kabellage sind Probeschachtungen durchzufithren, da Abweichungen
maglich sind. Die aktuellen Kabelpldne sind unter planauskunft-neuss@rwe.com an-
zufragen. Die Schutzanweisung flir Versorgungsanlagen ist zu beachten und ist un-
ter www.rwerheinruhrnetzservice.com Service ~ Publikationen zu finden.
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