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A Bekanntmachung

Der Rot der Gemeinde Nievenheim hat den peniili § 10 des Aufbaugesetzes
in der Passung vom 29. April 1952 (GV. NW. U, 75) aufgestellten Durch-
fithrungsplan Nr. 5 fiir das Gebiet "Heerstralle - Auf der Hardt" am

12, November 1959 beschlossen,

Diesen Durchfithrungsplan hat der Regierungsprisident filr das Teilge~
biet zwischen der WaldstralBle, der StraBle "Auf der Hardt, der Schiller-
straBe, der GoethestrafBle, der Strafle "An der eyhe" und der Heerstralle -
mit Verfiizung vom 9,12.1963% - AZ: 34.954.23 - als mit den Zielen des
Leitplunes Ubereinstimmend bestitizgt.

Gemd8 § 11 des Aufbaugesetzes vom 29. April 1952 (GV. NW, S, 75) ist
der Durchfihrungsplan fiir das nachstehend nidher bezeichnete Teilgebiet
durch BeschluBl des CGemeinderates von Nievenheim vom 28. Juli 1964 form=
lick festgestelllt worden. Dubei wurden die Auflagen des Reglerungspri-
gidenten beriicksichtigt, Der Nachtrag zum Erléuterungsbericht in Bezug
auf den Abschnitt "Baugestaltung", gemiéll BeuchluBl des Rates der Gemein=-
de Nievenheim vom 2. Juli 1962 und Bekanntmachung vom 26. Juli 1962 ist
von der formlichen Feststellung ausgenommen.,

Yon dem Durchfiihrungsplan wird betroffen das Gebiet zwischen der Wald-
straBe, der Strafie "Auf der Hardt", der Schillerstralie, der Goethestralig,
der Strafle "An der Weyhe" und der HeerstraBe. 4

GemdB Artikel 11 der I. Durchbihrungsverordnung zum Aufbaugesets wird
ausdriicklich aufl die Wirkung des Durchfilhrungsplanes hingewiesen, d. h.

a) dem Durchfilihrungsplan entgegenstehende Pliine der Gemeinde sind aufe-
hoben;

b) alle Bauvorhaben und Anderunpgen an vorhandenen baulichen Anlagen miis-
gen dem Durchfithrungsplan entsprechen. Als Bauvorhalben im Sinne dieser
Vorschrift gelten auch Aufschiittungen, Abgrabungen grifieren Umfanges
und Ausschachtuigen;

¢) vorhandene &ffeniliche Wege, die im Durchfithrungsplan nicht mehr als
solche ausgewiesen sind, gelten als aufgehoben und eingezogen;

d) eine Wertsteigerung, die durch eine dem Durchfiihrungsplan widerspre-
chende oder widerruflich genehmigte Anderung der Nutzungsart des Bo=
dens verursacht ist, wird bei der Bewertun; und Berechnung dexr Ent-
schadigungen in einem evitl, Unlesunge-, Zusanmenlepungs=-, Grundstiiicks=-
dnderungs- und Enteilgnungaverlahren nicht beriicksichtigt.

Nievenheim, den 10. August 1964
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Aus zug aus der Niedersohrift iber die Sitmung des Rates
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der Gemeinde Nievenheim vom 30.7.1964
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Depr Rat der Cemelnde Nievenheim hat gemil § 1 des Aufbaugeaétzes

in dey

sesung von 29.4,1952 den Durchfithruvnssplan ¥r, 5 filr das

‘Bebiet " Hoorsivele - Auf der Hardt " am 1..71.1959 aufgestellt.

Tar Reglerunsgprisident hat das wnten ndher newclichnete Teilgebliet
ﬁ@g Duﬁcﬁfﬁhrumgaplanaa mit Verfilgung vom 9.12,1963 als mit den

7Zielen dea DLeliplanes iibereinstimmend beatdtige,
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Die Auflagen dos Reglerungsprisidenten sind berlicksichitigt
worden., Das vom Durchfithrungsplan Nr. 5 erfalite Gebiet wird
durch die nachetchend angegebenen &itralen begrensd:
WeldstraBe, Strafe " Auf der Hardt ", SchilleratraBe, Goethoe-
gtrafe, StraBe " An der Weybhe " und HeersiraBa,

Pach kurzer Irdrterung beschlieBt der Ret einsilumip:

Der vom Regilerungepriaidenten alg mii de: Zislen des
Leitplanes iibercinetimmend heszeichnate ‘urchiiibrungs—
plan Nr. 5 " Heerstrafe « Auf der Hurdt " wird fir daas-
Teilgeblet aldeatrafle, StraBe " Auf der Hardt ", Schil-
lerstrale, Goethsstrafe, Strafe " An dar Weyhe " und
HeerstiraBe gemdB § 11 des Aufbaugesctzes vom 29.4.1952
formlich fastgestellt,

Gem#il Auflage des Reglerungsprésidenten ist die form-
liche Feststellung der Nachirige zum Briiuterungsbericht
in Besug ouf den Abschnitt Baugestaltung gemill Beschlul

- des Rateg vom 2.7.1962 vwnd Bekanntmachung vomr 26,7.1962

S

won der foymlichen Fesistellung auwvegencmmen.
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Der Regjerungsprésident
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zur weilteren Behandlung bestétigen
Durchflihrungspléne
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Nach Artikel 11 der 1. Durchfiihrungsverordnung zum Aufbaugesetz

ist in der ortsiliblichen Bekanntmachung der formlichen Feststellung

des Durchfihrungsplanes auf seine in 12 Absatz le¢ AG festge-
legte Wirkung hinzuweisen. .
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Die Originalausfertigung des Durchfﬁhrungsplanes (zeichnerische
Darstellungen und Erlduterungen) ist eine Urkunde.

Die aus der Bestatigungsverfigung sich ergebenden Andcrungea
milssen die bel der Restatigung gliltigen Festlegungen erkennbar
lassen. Bel den zelchnerlscben Dawstellungen kann dies erreicht

werden durch

Umrandung der betreffenden Auswetsung mleGlS_
farbiger Strichsignatur,

fortlaufende Numerierung, ,
Erlduterung in der Nédhe .der Legende mit Hinweis
auf die BestatxgungbVerfugungo i ;

Von der. Bestat¢gung ausgenommene Teilgebiete S¢nd besonders zu
kennzelcnﬂeno' ; i

Die ZweltausfeTULgung deg Planes ist 1n glelcher Welse zu behan-

deln.
In den weiteren ﬁuefertlgungen kdnn der PlanlnbaLt unter Beriick-
sichtigung der Anderungen dargestellt werden. Die Vermerke sind

Zu beglaubLgeno

Die zelchnerléchen Darstellungen konnen in meinem Dienstgebdude
(Limmer 2l6a) abgeholt werden. _

D1e Erlauterungen und eine ﬂusfcrLLgung der ubflgeﬂ Unterlagen
sind beigefugt f A :

Nach der formlichen Peststellung des Durehiuhrungsplanes sind
mir vorzulegen:

1. Niederschrift des diesbeziiglichen Ratsbeschlusses,

2. Wortlaut und Né@ehweis der ortsiiblichen Bekanntmachung,

3. Zweitausfertigung des Durchfihrungsplanes (zeichnerische
Darstellungen und Erliduterungen).

Sl V. Ny 4l

Diisseldorf (Datum des Poststempels)
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Betrifft: Bestdtigung des Durchfiihrungsplanes Nr. 5 der Gemei
Nievenheim

&5

Bezug: Beric¢ht vom 16.10.1963 ~ AZ, 1V bll - 5 - B -

Anlages 1 Heft

GemdaB § 11 des Gesetzes iliber MaBnahmen zum Aufbau in den
Gemeinden (Aufbaugesetz) in der Passung vom 29.4. 1952
(GV.Nw;S. 75) bestdtige ich, dal der durch BeschluB des Rates
der Gemeinde Nievenheim vom 12.11.1959 sufgestellte Durch-
fiihrungsplan Nr., 5 fiir das Gebiet zwischen der WaldstraBe,
der StraBe "Auf der Hardt", der SchillerstraBe, der Goethestralbe,
der StraBe "An der Weyhe" und der HeerstraBe beziiglich der s
FPluchtlinien, der Baulinien, der Flucht- und Baulinien sowie der
Nutzungsart und des Nutzungsgrades mit den Zielen des Léitplanes
libereinstimm®t. .
Der nordlich der SchillerstraBe und der Strafe "An der Weyhe"
liegende Teil des Plangebietes wird von der Bestatigung ausge-—
schlossen, da er einer Uberarbeitung bedarf.
seschlossen von der Bestitigung wird die Anderung

)

Gleichfalls aus
des Durchfiihrungsplanes hinsichtlich der Baugestaltung, da die
Offenlegung nicht 4 Wochen lang erfolgte. Es wird in diesem
Zusammenhang auf die Beachtung der Vorschriften des § 195 BGSB
hingewiesen.

Die
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Erléiuterungen

gum Durchfilhrungsplan Nr. 5 der Gemeinde Nievenheim fiir das Gebiet
"HeerstraBe - Auf der Hardt" gur Festlegung von Fluchtlinien,
Baulinien, Baustufen und Bauzonen.

Vorbemerkungens

Der Leltplan der Gemeinde Nievenheim ist genehmigt und am
10.5.,1954 formlich festgestellt worden. Die Gemeinde Nievenheim
hat am 18,12.58 eine Leitplaniinderung beschlossen. Dieser Plan
hat offen gelegen. Das Genehmigungsverfahren wird im Laufe der
néchsten lMionate abgeschlossen sein., Das von diesem Durchfilhrungs-
plan erfaBte Geblet 1st im Leitplan als Kleingewerbe- und Viohn-
geblet ausgewiesen.

Der Durchfilhrungsplans

FEOSSOENOSDOIOmmOT DI IS IRe

Unfang des Planess
Der Durchfilhrungsplan besteht auss

l. dem Durchfiihrungsplan i.M. 1 : 500,
2. dem Grundstiicksversgeichnis,
3. den Erliuterungen.

Rartenunterlages

Der Durchfiihrungsplan ist auf einer zu diesem Zwecke vom Hffent-
lich bestelltern Verm,Ing.Hermann Seuwen im Jahre 1956 herge-
ptellten Kartenunterlage erarbeitet, die den neuesten Stand der
Bebauung und der Grundstiicksteilung zeigt.

Begrengung des Planes:

Die Grenze des Durchfilhrungsplanes ist mit einer grauen Farb-
kante im Plan gekenngeichnet; sie verliuft im Silden entlang der
WaldstraBe, von der Einmiindung der HeerstrafBe in die ValdstraBe
bis zur westlichen Grenze des Flurstiicks 156 der Flur B. Von
hier aus entlang den hinteren Grundstiickegrenzen der Grundstiicke
westlich der Strafe "Auf der Hardt" bie zur HeerstraBe wnd von
hier entlang der leerstrafBe bls zur Einmiindung in die WaldstraBe.

-2-



Begriindung des Planes:

Nachdem der Leitplean der Gemeinde Nievenheim im Jahre 1954
aufgestellt wurde, verlengt die bauliche Entwicklung der
Gemeinde die Baureifmachung neuen Baugebietes entsprechend

der im Leitplan aufgezelgten Richtung.

Im Gebiet des Durchfilhrungsplanes stand eine landwirtschaftliche
Umlegung bevor. Aus diesem Grunde war eine Festlegung der
Fluchtlinien erforderlich, um bel der Umleguns die StraBen-
fléichen auswelsen zu kinnen.

Inhalt des Durchfilbrungspleness

Der Durchfiibrungeplan enthéilt die Festlegung der Tluchtlinien,
der Baulinien, dex Baugonen und Beustufen und macht Angaben
iiber dlie Baugestaltung.

Strafen und Vege:

Die StralBe "Auf der Hardt" ist wit insgesamt 12.- m Breite, und
zwar 6.~ m Fahrbahn, an der Nord-West-Seite mit 1,75 m breitem
Radweg und 1,50 m Gehweg und an der siiddstlichen Seite mit
vorlﬁﬁfig 2,75 m breitem (Gehweg ausgewiesen. Sollte es sich auf
Grund der Verkehrsentwicklung spiiter als erforderlich erweisen,
die Pahrbahnbreite auf 7.~ m bgw. 7,50 m zu verbreitern, be-

steht die MBglichkeit, den siid¥stlichen Gehweg entsprechend schma-
ler ausgzubauen.

Die"GoethestraBe" ist mit inegesamt lo.~ m vorgesehen, und zwar
Te= m Fahrbahn und je l.%0 m Gehweg; sie verbindet die Wald-
strafle mit der StraBe "Auf der Hardt" und fihrt aus dem Orts-
teil Uckerath direkt in den Mittelpunkt des neuen Baugebletes
und in umgekehrter Richtung zur naldntraﬁe, die als Geschifts~
strafle anzusehen ist.

Die "Heerstrafie" ist in einer Breite von 10.- m ausgewiesen,
davon 6.- m Fahrbahn und je 2.- m Gehweg.

Die iibrigen WohnetraBen in dem Gebiet des Durchfiihrungsplanes
gind mit 8.~ m Breite vorgesehen, und gwar mit 5.- m Fahrbahn
und Jjeweils 1l.50 m Gehweg.

-F -



Hohenverhiltnisgses

Das Gelinde hat in sich so geringe Hohenunterschiede, daf
dadurch die Vegfilhrung nicht bestimmt wird und sich die Ein-
tragung von Hohenangaben eriibrigt.,

Bauzonen und Baustufen:

Der groBte Teil des geplanten Gebietes ist Wohngebiet mit

offener Bauweise. Nur insoweit die als zweigeschossig vorgesehenen
Bauktrper als Relhenhiuser gebaut werden, gilt hierfiir die geschlos-
sene Bauweise, Das Gebiet nordwestlich der VWaldstraBe bleibt dem

zur Zelt besthenden Charakter entsprechend als Kleingewerbegebiet
mit offener Bauweise bestehen., Im Mitielpunkt des Baugebietes
wurden bestimmte 6ffentliche Baufliichen festgelegt, um an

diesen Stellen spHter entsprechend den jeweilligen Erfordernissen
eine Kirche, eine Schule und einen Kindergarten, sowie die dazu-
gehirenden Nebengebiude errichten zu kinnen.

Das Wohngebiet hat eingeschossige Bauwelse, bei der ein Ausbau
des Dachgeschosses zugelassen, aber nicht zwingend vorgeschri;%en
ist. Bei dem zweigeschossigen Baugebiet ist ein Dachausbau

nieht statthaft. Die Dachneigung darf 30°nicht iiberschreiten.

————

Das Kleingewerbegebiet hat zweigeschossige Bauweisen.

Baugestaltung: [ fcoifoctory sich Gidilony B8/

|

Die Stellung der Baukdrper, d. h. die Firstrichtung zur Strale,
s0 wie sie im Durchfilhrungsplan gestrichelt eingetragen sind,
gind nicht verbindlich.

Die maximale Traufhthe aller eingeschocsigen Bauten, gemessen
von der StraBenoberkante bis Unterkarite Traufe, darf 3,5 m
nicht iiberschreiten. Die Oberkanté'des ErdgeschoB-Fullbodens
darf nicht hoher liegen, als-0,60 m liber StraBenkrone.

Die Vorgirten, soweit vorgesehen, werden gegen die Strafe

mit Rasenkantsteinenvabgeschlossen. Die Einfriedigung dexr Gar-
tengrundstiicke wird in der Bauflucht zwischen den Hiusern oder
hinter die Bauflucht zuriicktretend so angebracht, daB der Stra-
Benraum_zwiéchen den Fronten der Hiuser voll zur Geltung kommt.
Die V réorgungsleitungen - Strom - u, Fernmeldeleitungen - sind
unté;?rdisch zu verlegen. b



Entwisserungs

Die Entwisserung des Gebletes erfolgt nach dem im Jahre 1954
aufgestellten und im Jahre 1958 llberarbeiteten Intwurf eines
Entwisserungsplanes der Gemeinde Nievenheim.

Anordnungs

Die Durchfiihrung und Verwirklichung des Durchfilbrungsplanes
g0ll in Verhandlungen mit den Betroffenen geregelt werden., Fiir
den Fall, daB eine Regelung auf freiwilliger Grundlage nicht
mglich ist, sollen die nachstehend aufgefiihrten MaBnahmen
eingeleltet werdens

a) Grenzausgleich § 15

b) Uberfilhrung der Grundfiiiche fir den Gemeinbedarf in das
Eigentum der Gemeinde § 16

¢) Unlegung der Grundstiicke § 17 - 34

Die Vahl der einzelnen MaBnahmen steht im pflichtgemiBen BEr-
messen der Gemeinde,

Kostenschitzung fir die Durchfilhrung des Planess

Sowelt die Grundfléchen fiir den Gemeinbedarf von VWegen und
Gffentlichen Bauten nicht im Zuge der Flurbereinigung in Ge-
meindeeigentunm iiberfiihrt werden, miissen diese erworben werden.

1) Grunderwerb Pfir StraBen, Wege u.Plitze ¢a.29.300 qm = 58,000.~DM

2) StraBen- und Wegebau ea.15,500 qm = 430,000,~D
%) Vermessen und versteinen ca. 6.000.=-Dl
4) Versorgungeleltungen,licht,Wasser,Kanal ¢a.260,000.~Dil

gusammen 754 . 000, =Dl
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Aufgestellt:
7 i A
Nievenheim, den .44@23.@?1(?...1959

Das Ratsmitglied: Der Amtsdirektor:
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Vermerket

Dieser Plan ist gem#B § 11 (12 des Aufbaugesetzes
in der Fassung vom 29.4.1952 G.V.NW.?.?}? durch Be-
schluB der G ndevertretung vom 7de.VALGHR) 4.

%i ievenheim, den e Adeserihes 1457

P

Birgermeister

Dieser Plan hatigemaﬂ § 11 (1) des Aufbaugesetzes in
der Passung vom 29.,4.1952 (G.V.NW.5.75) in der Zelt
%. Oktober 196 %1. Oktober 1960

vom ..l'bﬂl‘f L bi' ® 968 ¢ 00D OGO 0OE OG0 Q0SS SE OO
offengelege
f o 8. November 1960

Ti .venheim. €Il ssececvsvvonevsos
?R” ; .
£ Mk,

Amtsdirekior

Gem#B § 11 (2) des Aufbaugesetzes in der Fassung vom
29.401952 (GoVnNWoS.?S) ist mit Verfﬁgung VO ecocevsnssce
bestéitigt worden, daB dieser Plan mit den Zielen des
Leitplanes ilibereinstimmt.

Duﬂﬂ.ldorf' AN cecevvversscnnsnee

Der Regierungsprésident
Im Auftrages

Dieser Plan ist gemiB § 11 (22 des Aufbaugesetzes
in der Fassung vom 29,4.1952 (G.V.NW.S5.75) dureh
BeschluB der Gemeindevertretung vom sceseeccccscoe
formlich festgestellt worden.

Niey‘nheim, 1 () S P

Bilrgermeister
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Naeeochtrag

zum Erliuterungsbericht dee Durchfiihrungsplanes Nr. 5 der (emeinde
Nievenheim fiir das Gebiet Heerstraflle - Auf der Hardt- vom 10.Wov.59

Betr.: Baugestaltung

Auf Empfehlung des Hanungesausschusses vom 14.12.61 hat der Rat der
Gemeinde Nievenheim in seiner Sitzung vom 2.7.62 dureh BeschluB die
Erléuterungen zu dem Durchfithrungsplan Nr. 5 unter dem Abschnitt
"Baugestaltung" wie folgt gedndert und erhilt folgende Fausung:

Baugestaltung:

Die im Durchfilhrungsplan gestrichelt eingetragene Stellung der
Bavkdrper ist anzustreben. Die Linge der Baukdrper mufl deren

Breite um mindestens 1,80 m liberschreiten. Die (Giebelbreite

der Baukdrper darf 8,00 m nicht unterschreiten.

Die Hohe der Oberkante lrdgeschoBfuBboden iiber StraBenkrone

betrigt bis zu 0,50 m.

Die Mraufhbhe fiir die eingeschossiegen Wolmgebiiude betrigt bis

3910 m iliber Oberkante ErdgeschofifuBboden, fiir die aweigeschossigen
Wohngebdude bis 5,50 m iUber Oberkante ErdgeschoBfulboden, fir die
zwelgeschoasigen Wohngebidude mit Lidden im Erdgesche8 bis 5,90 m

iilber Oberkante IrdgeschoBffuBboden.

Die HOhe der (Garagen darf 2,%0 m ilber Straleakrone nicht iiber-
sohreiten. Die Baukdrper sind mit Satteldichern zu liberdachen.

Die Dachneigung dex eingesagoaaigen Wohngebiude nit ausgebauten
DachgeschoB betrdgt 45 - 48", Die Dachneigung der eingeschossigen
Wohngebiude ehng DuchgeschoBansban und der zweigeschossigen Wohne
gebidude darf %0 nicht iiberschreiten. ler Dachilberstand an der Traufe in der
Wagerechten gemessen bebrégt bis su 0,40 m, Dachavsbauten (Gauben) sind
bel den sweigeschossigen Wohngebiiuden nicht zaulissig; bei den einge=
schossigen Wohngebiuden mit susgebautem Dachgeschofi darf ihre Linge 1/2
der Liénge der Praufselte des Wohngebiiudes, ihre Hohe von Oberkente
Wechsel bis Oberkante Gaubenfette 1,15 m nieht iiberschreiten., Die not=
wendigen Pfosten in der Ansichitsfléiche dex (Gauben diirfen nicht breiter
als 0,25 m auvsgefilhrt werden.

Garagen, die an der Grenze aneinander gebaut werden, sind in Gestaltung,
Daechneigung usw. einander anzupassen. Kellergaragen sind nicht suldesig.

Nebengebiiude niissen sich in Htellung, Gestaltung und lMaterial dem Be~
banungsplan einwandfrei einfligen, Die Brrichtung von Nebengebiuden fiir
gewerbliche Zweoke ist nicht zugelassen.

Die priavaten Grinflichen (Vorgﬂrten) werden als susammenhiingende
Resenflédche angelegt und unterhalten. Die Anpflanzung ven Biumen

und Stréuchern in den Vorgirten erfolgt nach Angabe der (emeinde.

Die Vorgirten werden gegen die Strafie nicht eingefriedet, wenn notwendig
gegen die Strafe nit Rasenkentensteinen abgeschlossen. Die Linfriedung
der Gartengrundstiicke wird in der Bauflucht zwischen den iiusern so an=
gebracht, daf der Stralenrgum zwischen den Hiusern voll zur Geltung
kommt. Die Versorgungslei¥ L

irdisch verlegt.

= m,£1{-evenhe:lm, d 2617.1962

Ay

iirgermeister W%

Vormevks &
Diese l[nderung des Abschnitt paugentaltung" zZum Irliuterungsbericht
hat in der Zeit vom 3%0.7.62 bis 25.8.62 offengelegen.

. e % YR 7 4
“Nievenheim, den .6%1.44%{:.1?54&
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Amtsinspektor
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